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Repertorium A Numer 3673/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia siedemnastego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku (17-09-2026) ----------
przede mng notariuszem Magdaleng IWASZKO, w siedzibie mojej Kancelarii w Miastku przy ulicy
Szewskiej numer 10 stawili si¢:

1. Grzegorz PIETRZAK

) , wedtug o$wiadczenia zamieszkaly pod adresem: ) numer
), aowdd nsobisty numer . _ + datg waznosci do dnia
PESEL posiadajgcy obywatelstwo poiskie, ---------

ad. 1 qziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Koczala (REGON 770979677, NIP
8431527934), adres: 77-220 Koczata, ulica Cztuchowska numer 27, jako Wéjt Gminy Koczata, co
wynika z przedlozonego zaswiadczenia wydanego dnia 09 kwietnia 2024 roku przez Gminng Komisje
Wyborcza w Koczale oraz z wyciagu z protokohu numer 1/2024 1 sesji Rady Gminy Koczata, odbytej
w dniu 07 maja 2024 roku, dokumentujgcego ztozenie przez Grzegorza PIETRZAK $lubowania wobec

Rady Gminy Koczata,
2. B
uzywajacy imienia v, wedlug o§wiadczenia zamieszkaty pod adresem:
, dowdd osobisty numer |, z data waznosci do dnia
PESEL posiadajacy obywatelstwo polskie, zwanym dalej
Inwestorem.

Tozsamo$¢ stawajagcych stwierdzitam na podstawie okazanych dowodéw tozsamosci,
kt6rych numery wypisatam obok ich nazwisk.

Stawajgcy oswiadczyli, Ze nie zachodza okolicznodci, o ktérych mowa w art. 46 i 50 ustawy z
dnia 06 (szest) sierpnia 2010 (dwa tysigce dziesigf) roku o dowodach osobistych (tekst jednolity z
dnia 15 (pietnascie) marca 2019 (dwa tysigce dziewietmascie) roku, Dz.U. z 2019 roku, poz. 653). -----

Stawajacy o$wiadczyli, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezet numer PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia
2010 roku o ewidencji ludnosci (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1191 ze zmianami). -----------

UMOWA URBANISTYCZNA
PREAMBULA

Dzialajgc na podstawie art. 37 ec ust 2 pkt 7, art. 37 ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z dnia 27 marca 2026 roku, Dz.U. z
2026 rok, poz. 538), w zwigzku z wnioskiem Inwestora z dnia 07 sierpnia 2025 roku w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na dziatkach numer 546/6



(pieéset czterdziesci sze$¢ tamane przez szes¢), 546/7 (pigéset czterdziesci sze$¢ tamane przez siedem)
i czesci dziatki gruntu numer 562 (pigéset szesédziesigt dwa) obrgb Koczata, gmina Koczata oraz
Uchwaty Nr XV1/88/2025 Rady Gminy w Koczale z dnia 25 wrzesnia 2025 roku w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci
Dymin na dziatkach numer 546/6, 546/7 i czeéci dziatki gruntu numer 562 obrgb Koczala, gmina
Koczala, po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacii w zakresie trefci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanmego planu inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na
dziatkach numer 546/6, 546/7 i czesci dziatki gruntu numer 562, obreb Koczata, gmina Koczalo oraz
przeprowadzeniu procedury zgodnie z tredcig art. 37ec ust. 2 pkt 1 — 6 ww. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

STRONY ZAWAREY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCIL:

§1

. o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci, skladajgcej si¢ z
niezabudowanych dzialek gruntu numer 546/6 (pieéset czterdziesci sze§¢ tamane przez szesé), o
obszarze 4,5082 ha (cztery hektary pieédziesigt aréw osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) oraz
546/7 (pigéset czterdzieéci sze§¢ lamane przez siedem), o obszarze 1,1052 ha (jeden hektar dziesigé
aréw pigtdziesiat dwa metry kwadratowe), o tacznym obszarze 5,6134 ha (pi¢¢ hektaréw sze$édziesiat
jeden aréw trzydziesci cztery metry kwadratowe), polozonej w obrgbie ewidencyjnym Koezala numer
0002, gmina Koczata, powiat czluchowski, wojewédztwo pomorskie, dla ktérej prowadzona jest przez
Sad Reinnnwv w Miastku IV Wydziat Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta KW Nr

o$wiadcza ponadto, ze:

a) dziat 11 ksiggi wieczyste] KW Nr . nie wykazuje wpiséw 1 obciazen, a w

dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty *( :
1), tytulem zabezpieczenia wierzytelnoéei z tytutu pozostalej

do zaplaty ceny sprzedazy w kwocie zl, oprocentowania od niesplaconej ceny sprzedazy
do dnia zaptlaty, odsetek ustawowych za opéznienie, kosztéw postgpowania sadowego, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego oraz kosztéw postgpowania egzekucyjnego, w tym kosztéw zastopstwa w
postepowaniu egzekucyjnym, zgodnie z umows sprzedazy oraz o$wiadczeniem o ustanowieniu
hipoteki, Rep. A Nr 796/2025 z dnia 20 lutego 2025 roku, a rzecz Skarbu Paristwa Krajowego Odrodka
Wsparcia Rolnictwa z siedzibg w Warszawie,

c) dla obszaru, na ktérym znajdujg si¢ przedmiotowe dziatki gruntu numer 546/6 i 546/7
obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno
przyjetego uchwata Nr XXVII/170/2001, z dnia 31 sierpnia 2001 roku, w ktérym to planie dziatka
gruntu numer 546/6 oznaczona jest symbolem B15UT — teren zabudowy i ustug turystyki, a dziatka
gruntu numer 546/7 oznaczona jest symbolem B16ZP — teren zieleni parkowo — rekreacyjnej i
parkowo — izolacyjnej i P - parkingi;

d) dla terenu, na ktérym znajduja si¢ wyzej opisane dziatki gruntu numer 546/6 i 546/7, nie
zostala podjeta przez Rade Gminy Koczata uchwala o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru




rewitalizacji na terenie gminy Koczala, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 (dziewigé) pazdziernika
2015 (dwa tysiace pietnascie) roku o rewitalizacji,

e) dla terenu na ktérym znajdujg si¢ przedmiotowe dziatki gruntu numer 546/6 i 546/7, nie
zostal sporzagdzony uproszczony plan urzadzenia lasu, ani nie zostala wydana decyzja starosty z
zakresu gospodarki lesnej, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 (jeden tysige
dziewieéset dziewieddziesigt jeden) roku o lasach (tekst jednolity z dnia 22 (dwadziescia dwa)
listopada 2019 roku, Dz.U. z 2020 roku, poz. 6),

f) przedmiotowe dziatki gruntu numer 546/6 i 546/7 nie sa pokryte wodami stojgcymi w
jeziorach oraz innych naturalnych zbiomnikach wodnych, niezwigzanych bezposrednio, w sposéb
naturalny, z powierzchniowymi $rédlagdowymi wodami ptynacymi, ani wodami znajdujacymi sie w
zaglebieniach terenu, powstatych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, o ktérych mowa w art. 23 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity z dnia 28 stycznia 2020 roku, Dz.U. z 2020
roku, poz. 310), :

g) poza wyzej opisang hipoteka, przedmiotowe dziatki gruntu numer 546/6 i 546/7 wolne sa
od wszelkich dugéw i obcigzen, praw i roszczen o0s6b trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie sg
przedmiotem postepowania egzekucyjnego, upadlosciowego, ani zabezpieczajgcego.

§2

Stawajgcy przedktadajg do niniejszej umowy nastgpujgce dokumenty:

a) Uchwaty Nr XV1/88/2025 Rady Gminy w Koczale z dnia 25 wrze$nia 2025 roku w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w
miejscowoéei Dymin na dziatkach numer 546/6, 546/7 i cz¢sci dziatki gruntu numer 562 obreb
Koczata, gmina Koczal,

b) projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na dziatkach numer
546/6, 546/7 i czedci dziatki gruntu numer 562 obrgb Koczata, gmina Koczal, sporzadzony przez dr.
Inz. Arch. Wande EAGUNA — gléwnego projektanta, uprawnienia patistwowe w zakresie planowania
przestrzennego numer 1614, z grudnia 2025 roku — stanowiacy zalscznik numer 1 do niniejsze
Umowy,

¢) notatke shizbows z negocjacji zapis6w umowy urbanistycznej, z dnia 15 stycznia 2026 roku,
znak: RS.6724.14.2025.ML,

d) wypis z rejestru gruntéw wraz w wyrysem z mapy, wydany z upowaznienia Starosty
Czluchowskiego, z dnia 08 wrzesnia 2026 roku, z ktérego wynika, ze:

- dziatka gruntu numer 546/6, o obszarze 4,5082 ha, o symbolu uzytku ,,RV”, potozona w
obrebie ewidencyjnym Koczata numer 0002, gmina Koczata, powiat cztuchowski, wojewédztwo
pomorskie, 0znaczona jest identyfikatorem: 220305_2.0002.546/6,

- dzialka gruntu numer 546/7, o obszarze 1,1052 ha, o symbolu uzytku ,,RV”, polozona w
obrebie ewidencyjnym Koczata numer 0002, gmina Koczala, powiat czluchowski, wojewddztwo
pomorskie, oznaczona jest identyfikatorem: 220305_2.0002.546/7,

e) zaswiadczenie wydane przez Wéjta Gminy Koczata, z dnia 01 wrzesnia 2026 roku, znak:
RS.6727.84.2026. ML, z ktorego wynika, ze dla dzialek gruntu numer 546/6 i 546/7 obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno przyjetego
uchwatg Nr XXVI11/170/2001, z dnia 31 sierpnia 2001 roku, w ktérym to planie dziatka gruntu numer
546/6 oznaczona jest symbolem B15UT — teren zabudowy i ustug turystyki, a dziatka gruntu numer
546/7 oznaczona jest symbolem B16ZP — teren zieleni parkowo — rekreacyjnej i parkowo — izolacyjnej
i P - parkingi; Rada Gminy Koczata nie podj¢ta uchwaty o wyznaczeniu na terenie gminy Koczala
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji,

f) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Czhuchowskiego, z dnia 14 wrzesnia 2026
roku, znak: GilE.6164.496.2026, z ktorego wynika, ze na dziatkach gruntu numer 546/6 i 546/7 nie




wystepuja lasy i grunty lesne, a zatem wyzej wymienione grunty nie zostaly objgte uproszczonym
planem urzadzenia lasu lub decyzja wydana na podstawie inwentaryzacji stanu lasu.

§3

1. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej . jako Inwestor zobowigzuje

sie do:

- rozbudowy, wedlug warunkéw technicznych wydanych przez gestora sieci (ZGK w
Koczale) wodociggu i kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami do planowanych do wydzielenia
dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu (zaigcznik
numer 1 do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na dziatkach
numer 546/6, 546/7 i czesci dziatki gruntu numer 562 obreb Koczata, gmina Koczah) 1MN, 2MN i
ustugowg 1MN-U, a nastgpnie nieodplatnego plzekazama wykonanej infrastruktury Gminie Koczala
celem dalszej eksploatacji, zaopatrywania w wode i odbioru $ciekéw bytowych przylaczonych
nieruchomosci,

- wytyczenia drogi wewnetrznej 1KR, wyprofilowania i utwardzenia w technologii minimum

z zastosowaniem kruszywa lamanego,
a Grzegorz PIETRZAK dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Koczala na powyzsze wyraza

zgodsg.

2. . o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ wykonaé wyzej wymienione inwestycje
po sprzedazy 50% wydzielonych z nieruchomosci, sktadajacej si¢ z niezabudowanych dzialek gruntu
numer 546/6, o obszarze 4,5082 ha oraz 546/7, o obszarze 1,1052 ha, o 1acznym obszarze 5,6134 ha,
polozonej w obrebie ewidencyjnym Koczala numer 0002, gmina Koczala, powiat cziuchowski,
wojewédztwo pomorskie, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Miastku IV Wydzial
Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW Nr iziatek gruntu.

3. . o$wiadcza, Ze zobowigzuje si¢ do pokrycia poniesionych przez Gming
Koczata kosztow procedowama zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym w szczegblnosci
przeprowadzenia plac planistycznych skladajacych si¢ na procedurg¢ sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego oraz opracowania wymaganych przepisami prawa dokument6éw i opracowan. ---

§4

Notariusz pouczyla stawajacych iz:
1) jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie

stwierdzona jego niewaimos¢ przed uplywem 5 lat od dnia jego wejScia w Zycie, strony umowy-

urbanistycznej moga odstapi¢ od tej umowy w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewazno$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego,

2) skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejécia w Zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do umowy urbanistycznej. -----------------

§5

Koszty zwigzane z niniejszg umowa ponosi

§6

Pobrano gotéwks oplaty:



- tytulem taksy notarialnej w mysl § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity z dnia 3
stycznia 2018 roku, Dz.U. z 2018 roku, poz. 272) w kwocie: )

- za 2 wypisy na 4 stronach z nastgpnymi numerami Repertorium A z § 12 rozporzgdzema
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity z dnia 3 stycznia 2018 roku, Dz.U. z 2018 roku, poz. 272) kwocie: =~m---vmmm

- za ustugi notarialne podatek VAT w wysokosci 23% na podstawie ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towar6éw i ushug (tekst jednolity z dnia 9 grudnia 2019 roku, Dz.U. z 2020

roku, poz. 106) w kwocie:

L.acznie pebrano kwote:

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych ani podatku od spadkéw i darowizn nie pobratem
poniewaz umowa niniejsza nie jest przedmiotem opodatkowania na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poOZ.
295)iart. 1 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (4. Dz. U. 22024 1.
poz. 596). -

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano. ;
Na oryginale aktu wlasnorgczne podpisy stawajgcych i Notari yéza Magdaleny Iwaszko /

Repertorium A numer 3675/2026 i / /
Wypis ten wydano stawajacym / /
Miastko, dnia 17 wrzesnia 2026 roku
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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO

w miejscowoéci Dymin na dziatkach nr 546/6, 546/7 i czeSci dzialki nr 562, Obreb
Xoczala, Gmina Koczala

ETAP: PRZEDLOZENIE PROJEKTU ZPI GMINIE

IESPOE AUTORSK:
dr inz. arch. Wanda kaguna — gtdéwny projektant

uprawnienia paristwowe w zakresie planowania przestzennego nr 1614

dr inz arch. Wanda taguna, mgr Leonard Dettlaff — prognoza oddziatywania na Srodowisko

grudzen 2025.
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PROJEKT UCHWALY ZPI DYMIN
Uchwala Nr .../.../...
Rady Gminy Koczala
z dnia 24 wrze$nia 2026 roku

w sprawie uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na
dzialkach nr 546/6, 546/7 i czesci dzialki nr 562, obreb Koczala, gmina Koczala.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z w zwiazku z
art. 37eai37ec iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
na wniosek inwestora prywatnego realizowanego przez Wojta Gminy Koczala, Rada Gmina w
Koczata uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Stwierdzono, ze projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nie narusza ustalen
,.Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczaia”,
uchwalonego Uchwaty Rady Miejskiej w Koczala z dnia 28.12.2012 r. nr XXIV/139/12,
uchwala sie Zintegrowany Plan Inwestycyjny w miejscowosci w miejscowosci Dymin na
dziatkach nr 546/6, 546/7 i czesci dziatki nr 562, obreb Koczata, gmina Koczala.

2. Uchwala sie Zintegrowany Plan Inwestycyjny, zwany dalej ZPI, skladajacy sig z inwestycji
gléwnej i uzupelniajacej, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 5,80 ha, ktérego granice
okreglono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1. czesé graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2. rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3. dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

W granicach obszaru objetego ZPI nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalei w

zakresie:

1. granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3. obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny



PROJEKT UCHWALY ZPi DYMIN

§ 4.

1.

2.

Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:

1) ustalenia ogélne, obowigzujace na catym obszarze ZPI, zawarte w Rozdziatach 2 - 12;

2) ustalenia szczegGlowe, obowigzujace dla poszezeg6lnych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czeéci graficznej ZPl, zawarte w Rozdziale 13.

Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczeénie

ustalenia ogodlne i szczegdlowe.

§5.
Tlekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1.

dachu stromym o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to
rozumieé dach o kacie nachylenia do poziomu pod kgtem minimum 30°, w ktérym katy
nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same.
Nie dotyczy wykuszy. Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki;

. gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czgé¢ pokrycia dachu

na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza

sie lokalizacje budynkéw, budowli rolniczych oraz wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych

cze$ci budynkéw oraz termomodemnizacji budynkéw. Dopuszeza sig¢ wysunigcie poza

wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wej$ciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy —do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

tereniec elementarnym — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami

rozgraniczajacymi © jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

zdefiniowanych w rozdziale 13 - ustaleniach szczegétowych dotyczacych terenow

elementarnych, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury

technicznej oraz zielen;

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne w czeéei graficznej ZPI stanowia obowigzujace ustalenie
ZPL:

1.

granica obszaru objgtego ZPI;

2. linfe rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iub réimych zasadach

N VoW

zagospodarowania;

. symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,

. symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
. nieprzekraczalna linia zabudowy;

. strefa zakazu zabudowy od linii §redniego napi¢cia.

\\



PROJEKT UCHWALY ZPI DYMIN
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar objety ZPI obejmuje 1gcznie 9 terenéw wyznaczonych w czgéci graficznej ZPI liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem cyfrowym 1-3 oraz
symbolem literowym MN;

. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem cyfrowym

1 oraz symbolem literowym MN-U;

. teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZP;
. teren parkingu lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem

literowym KOP-ZP;

. tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem cyfrowym 1-2 oraz

symbolem literowym KR;

. teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDL.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1.

W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach
szczegblowych w Rozdziale 13.

. W zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw ustala si¢ nakaz stosowania dachowki lub

materiatdw dachéwkopodobnych w odcieniach czerwieni zblizonej do cegly tradycyjnej,
szarosci lub brazu.

. W zakresie nawierzchni utwardzonych nalezy stosowaé nawierzchnie poiprzepuszczalne z

naturalnych materiatéw (zakaz stosowania materiatéw bitumicznych i betonowych), z
wylgczeniem dr6g publicznych.

. W zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow ustala sig:

1) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szarosci, kolorze cegly i drewna;

2) stosowanie na elewacjach takich materiatéw, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien,
drewno, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

3) dopuszczenie na elewacjach materiatéw nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do
materialéw tradycyjnych.

. W zakresie ogrodzen:

1) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zaleca sie stosowaé ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m;

3) wskazane zastosowanie zieleni wzdluz granic posesji;

4) wskazane jest wykonanie w dolnej czesci ogrodzen niewielkich przepustéw dla drobnych
zwierzat.

. W zakresie dopuszczalnych form malej architektury:

1) dopuszcza si¢ zastosowanie réznych form malej architektury: altany, wiaty, trejaze, place
zabaw, kierunkowskazy, szyldy itp. Wskazuje si¢ na konieczno$¢ ujednolicenia

3
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kolorystyki w korespondencji z istniejacg lub projektowang zabudows jak réwniez w
zakresie stosowanych materialéw — preferuje si¢ materialy tradycyjne: cegla ceramiczna,
tynki, kamiefi, stal, drewno, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej itp.

Rozdzial 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach obszaru objetego ZPI wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktérych ustala sie nastepujacy sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw halasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: tereny oznaczone symbolem
MN i MN-U zalicza si¢ do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. ‘W granicach obszaru obj¢tego ZPI ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wo6d opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewdw, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewieti, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,

4) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodplywowych zaglebieri terenu;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

6) nalezy uzytkowag teren w sposéb nie zagrazajacy degradacji Srodowiska przyrodniczego;

7) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
nie narusza w sposéb trwaly stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadzg do ich
zanieczyszczenia;

8) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg muszy
zawieraé si¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci.

3. W granicach obszaru objetego ZPI ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:

a) moze stanowié Zrédfo przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym ZPI lub na terenach przyleglych;

¢) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci Srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegélnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego ZPI lub na terenach przylegtych.

3) lokalizacji zabudowy w odleglodci 7,5 m od osi linii sieci §redniego napigcia, zgodnie z
czescig graficzng ZPI,
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1. W odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do potencjalnie moggcych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazujg dla budowy nowych budyrkéw i innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzeri infrastruktury,
dojéé i dojazdéw do dzialek budowlanych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone odpowiednio
w § 11 ust. 2 1 w ustaleniach szczegélowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w § 11 ust. 2, obowigzuje wylgcznie przy podziale nieruchomosci na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu
regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomoéciami, poprawy funkcjonowania dziatki
sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej
Nie ustala si¢.
Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw
Nie ustala sig.

Rozdzial 8
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych ZPI

§11.
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowowydzielonych dzialek ustala si¢ — min. 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowowydzielanych dziatek — min. 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna granica
zblizona do kata 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdéw oraz na poczet polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiednigj.
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Rozdzial 9

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§12.
Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci 7,5 m od osi linii $redniego napigcia,
zgodnie z cz¢scig graficzng ZPI.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13.

1. Obshuge komunikacyjna ustala si¢ z drég przebiegajacych w granicach ZPI, zgodnie z
czgécig graficzng ZP1, a takze z drég przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego ZPL

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru ZPI z istniejgcym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia publiczna droga powiatowa znajdujgca si¢ poza granicami ZPL

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 1 mp na 1 lokal mieszkalny;
b) dla budynkéw ustugowych: Imp na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie przepisami
odrebnymi;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlane;j.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) zapewnienie wody dla celéw ppoz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczagcymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drég
pozarowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna ustala sig:
1) zasilania energetycznego terendéw objgtych ZPI z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza
sie zaopatrzenie w energie ze Zrédet odnawialnych;
2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych;
3) Przez obszar objety opracowaniem przebiega linia §redniego napigcia 15 kV, od ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci 7,5 m od osi sieci.
3 W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.
4, W zakresie zaopatrzenia w gaz - nie ustala si¢.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢: odprowadzanie $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej.
6
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6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zieleficéw, do prac porzadkowych lub celow
pPoZ.;

3) stosowania rozwigzati  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

4) zabezpieczenia odptywu wéd opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 15.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 3.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, dopuszcza si¢ realizacjg tych sieci pod ziemig, na pozostatych
terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem istniejgcej 1
projektowanej zabudowy, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych
terenéw oraz z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leénych.

Rozdziat 12
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16.
1. W obszarze ZPI przewidziano przestrzenie publiczne w zakresie terenéw 1IKOP-ZP, 1KDL.

2. W zakresie uniwersalnego projektowania ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w
tym os6b niepelnosprawnych oraz os6b starszych, w szczegélnosci poprzez
minimalizowanie przeszk6d lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

3. Zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, urzadzef
technicznych i zieleni:

1) dopuszcza si¢ zastosowanie réznych form matej architektury: altany, wiaty, trejaze, place
zabaw, kierunkowskazy, szyldy itp.

2) wskazuje si¢ na konieczno$é ujednolicenia kolorystyki w korespondencji z istniejacg lub
projektowana zabudows jak réwniez w zakresie stosowanych materiatéw;

3) zieleh wysoka — nalezy dobiera¢ rodzaj drzew zgodnie z warunkami siedliskowymi
terenu,

4) zielen niska i Srednia komponowana — nie ustala si¢ ograniczen, z zastrzezeniem
zachowania tréjkatéw widocznosci w obrebie skrzyzowan i zjazd6w:
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Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe

§17.
Dla terenéw 1-3 MN oznaczonych w czesci graficznej ZPI, o lacznej powierzchni ok. 4,127 ha

obowijzujg nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie maksymalnie 2 budynku mieszkalne i dwa gospodarcze na dziaice;
2) linie zabudowy: zgednie z czgscig graficzng ZPI;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,20;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,50;
5) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,00;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 0,7;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
8) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego: 9 m;

b) dla budynku gospodarczego: 6 m.
Geometria gléwnych polaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia giéwnych
potaci od 30 do 45 stopni.

. Kolorystyka dachu: zgodnie z § 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§14i§15.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie kt6rej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 5%.

§ 18.
Dla terenu 1IMN-U oznaczonego w czedci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,755 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Nie
ustala si¢ proporcji miedzy funkcjami. Moga istnie¢ razem lub osobno.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢cig graficzng ZPI;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,007;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego i ustugowego: 9 m;
b) dla budynku gospodarczego 6 m.
Geometria gléwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30 do 45 stopni.
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4. Kolorystyka dachu: zgodnie z § 8.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
6. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 141§ 15.
7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ki6rej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§19.
Dla terenu 1ZP oznaczonego w czesci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,075 ha obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zielen urzadzona, plac zabaw, miejsce spotkan, miejsce na grilla, miejsce na ognisko;
2) dopuszcza sie lokalizacje wiaty rekreacyjnej, urzadzen placu zabaw, tablic
informacyjnych, urzadzer fitness, $mietniki itp.;
3) maksymalna wysokos$é obiektéw budowalnych — 6 m;
4) geometria potaci dachowych: nie ustala sig;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynniej czynnej 20%.
3. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§14i§15.
5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 20.
Dla terenu 1XOP-ZP oznaczonego w czesci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,065 ha
obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingu lub zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parking publiczny o nawierzchni szutrowej wraz z zielenig urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty rekreacyjnej, Smietniki itp.;
3) maksymalna wysokosé obiektéw budowalnych — 6 m;
4) geometria potaci dachowych: nie ustala sig;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynniej czynnej 20%.
3. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§14i§15.
5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie kt6rej ustala si¢ oplate, o kt6rej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 21.

Dla terenu 1KR oznaczonego w czesci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,439 ha obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

3. Material nawierzchni utwardzonych — zgodnie z § 8.
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4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
5. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 141§ 15.
6. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenu 2KR oznaczonego w czesci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,152 ha obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 141§ 15.

5. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§23.

Dla terenu 1KDL oznaczonego w czgsci graficznej ZPI, o powierzchni ok. 0,188 ha obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna
szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

3. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§14i§15.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14

Ustalenia konicowe

§ 24.
Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego okolic jeziora Dymno
uchwalony 31 sierpnia 2001 r. uchwalony przez Rady Gminy Koczata nr XXVII/170/2001, w

zakresie objetym niniejszym ZPL
§ 25.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa pomorskiego
Koczala

Przewodniczacy
Rady Gminy Koczata
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.).

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostal sporzagdzony na wniosek inwestora prywatnego,
zarzgdzajacego terenem objetym ZPIL

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku przez Wéjta Gminy Koczata, Rada Gminy w

Koczale podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia

Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na dzialkach nr 546/6,

546/7 i czesci dzialki nr 562, obrgb Koczala, gmina Koczala (Uchwata Nr XV1/88/2025

Rady Gminy w Koczale z dnia 25 wrzesnia 2025 r.).

2) Tereny objete ZPI stanowia wlasno$é prywatng, z wylaczeniem terenu 1KDL, ktory
stanowi wiasno$é powiatows. Tereny polozne sg w obrgbie Koczala, w miejscowosci
Dymin, w obr¢bie Koczata.

Teren obecnie jest niezabudowany pozostaje w uzytkowaniu rolniczym o pow. ok. 5,62 ha.

W projekcie ZPI przewiduje obszar pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowa (W tym
rekreacji indywidualnej) obstugiwane przez drogi wewngtrzne (KR) oraz czgsé drogi
publicznej (KDL).

Rozwigzania przyjete w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie naruszajg zapisOw
zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koczala - w Studium dla tych terenéw przewiduje tereny rozwoju zabudowy — tereny
istniejacej oraz przesadzonej zabudowy w przewadze mieszkaniowej i ushugowej (w tym
rekreacji i indywidualnej) oraz ustug publicznych. Zgodnie z artykutem 67.pkt.3. ppkt.2
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) -
Ustalenia ZPI spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym poprzez miedzy innymi: okreSlenie wymagat ladu przestrzennego w
ustaleniach  szczegblowych dla  terenu elementarnego, okreSlenie  walorow
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej poprzez ustalenie zasad
ochrony.

2. W ustaleniach ZPI uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wilasnoéci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczefistwa w pracach nad
miejscowym ZPI zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie Koczala oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji
elektroniczne;.

3. W6jt Gminy Koczata, jako organ sporzadzajacy projekt ZPI, zwazyl interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory eckonomiczne
przestrzeni. W zwiazku z powyzszym ZPI spelnia wymogi ustawowg,

i1
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5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Teren objety ZPI stanowi w calosci wlasno$é prywatng. W sasiedztwie zlokalizowana
jest infrastruktura energetyczna i wodociggowa.

2) Obstuga komunikacyjna terenu ZPI nastgpuje poprzez drogi wewngtrzne do drogi
powiatowej lub gminnej (poza granicami ZPI).

W granicach ZPI nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zwiazanych z finansowaniem przez Gming ze rodkéw publicznych.

3) W zakresie inwestycji uzupelniajacej zostala podpisana umowa urbanistyczna
Repertorium A........ccocevenennnnn , W ktorej inwestor zobowiazal si¢ do wykonania i
przekazania na rzecz Gminy Koczata nastgpujacych element6w:

a) Inwestor zobowigzuje si¢ do rozbudowy, wedlug warunkéw technicznych
wydanych przez gestora sieci (ZGK w Koczale), wodociggu gminnego i
kanalizacji sanitarnej gminnej wraz z przylgczami do planowanych do
wydzielenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng
(oznaczonej na rysunku planu 1MN, 2MN) i ustugowa (IMN-U);

b) nicodplatnego przekazania wykonanego wodociagu i kanalizacji Gminie
Koczala celem dalszej eksploatacji i zaopatrywania w wodg przylaczonych
nieruchomosci;

¢) wytyczenia drogi wewnetrznej (KR1), wyprofilowania i utwardzenia w
technologii minimum z zastosowaniem kruszywa tamanego

d) inwestor/wnioskodawca zobowiazuje si¢ wykonaé wiw inwestycje po
sprzedazy 50% wydzielonych dziatek.

oraz poniesienia kosztow:
e sporzadzenia ZPI;
o sporzadzenia Prognozy oddziatywania na srodowisko dla ZPI;
e sporzadzenia aktu notarialnego umowy urbanistycznej.

Wobec powyzszego teren objety ZPI posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane w ZPI, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywéw do budzetu gminy.

Przewodniczqgcy,
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Zatacznik 2

do uchwaty Nr .....c.occeeeees Rady Gminy Koczala

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Dymin na dziatkach nr 546/6, 546/7 i czgsci
dziatki nr 562, obreb Koczata, gmina Koczata

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastruktura
techniczng bedgcymi zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczqcy

Rady Gminy Koczata
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Zatacznik 3

do uchwaty Nr..ccceevnnnen Rady Gminy Koczata

zdnia ...ccoeeeee

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczqcy

Rady Gminy Koczala
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