Uchwata nr ............
Rady Gminy Koczata
zdnia..../....[........

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci potozonych w obrebie
ewidencyjnym Trzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2025
r. poz. 1153) , art. 3 ust. 1, art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwigzku zuchwatgnr........ Rady Gminy Koczata z dnia . . .

. 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla nieruchomosci potozonych w obrebie ewidencyjnym Trzyniec oraz po stwierdzeniu, ze
"zintegrowany plan inwestycyjny, dla nieruchomosci potozonych w obrebie ewidencyjnym Trzyniec" nie
narusza ustalen Planu ogdlnego gminy Koczata, przyjetego uchwatg Nr........ Rady Gminy Koczata z dnia . ..
....... roku, Rada Gminy Koczata uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Na zintegrowany plan inwestycyjny, dla nieruchomosci potozonych w obrebie ewidencyjnym
Trzyniec, gmina Koczata zwany dalej ,,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami, bedacymi jego integralng czescia:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego, wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 zawierajgca inwestycje gtdwng i inwestycje uzupetniajaca;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Koczata o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Koczata o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okreslonych w czesci graficznej ustalen zintegrowanego planu

inwestycyjnego, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 29,1ha.
3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy konicowe.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego zawiera nastepujgce oznaczenia

graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendw:

a) UT - teren ustug turystyki,
b) UT-UZ-US - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji,
c) UT-ZN - teren ustug turystyki lup zieleni naturalnej,

d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) L - teren lasu,
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f) ZN - teren zieleni naturalnej.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec obszar objety granicami zintegrowanego planu
inwestycyjnego;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw ryzalitow i gankow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ich aktami wykonawczymi;
4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen,
okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych;
5) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony w czesci graficznej

ustalen planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terenéw pod istniejgcymi budynkami w obrysie
tych budynkdéw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku (np. dojscia, dojazdy);

2) nakaz realizacji miejsc do parkowania dla samochoddw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymiw §10 ust. 2 3;

3) na terenach oznaczonych symbolem UT, UT-UZ-US, UT-ZN dopuszcza sie w ramach przeznaczenia
terenu:

a) uzbrojenie terenu,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, w tym
zbiorniki retencyjne.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu potozony jest w granicach: Obszar Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i
Wieprzy na Wschod od Miastka. W granicach w/w form ochrony przyrody — obowigzujg przepisy odrebne.

2. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) zachowanie wiejskiego charakteru terenu w zastosowanej architekturze, materiatach wykonczeniowych oraz
organizacji ogrédkéw przydomowych z zastosowaniem rodzimej roslinnosci;

2) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu przy drogach gminnych z systematycznym uzupetnianiem
ubytkow gatunkami odpowiadajgcymi istniejgcym drzewom. Dopuszcza sie ciecia sanitarne i usuniecie drzew
szczegolnie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew chorych;

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem, ustala sie:

1) Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce sie w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu na wszystkich terenach planu (zgodnie z ich przeznaczeniem) nie moze
przekraczaé wartosci ustalonych dla poszczegdlnych terendéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla
terenéw oznaczonych symbolem UT, UT-UZ-US, UT-ZN jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

5. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej

1. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszaréw oraz
obiektéw objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy
Obszar Brdy i Wieprzy na Wschéd od Miastka.

2. W granicach opracowania planu znajduje sie napowietrzna linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia
(oznaczona na rysunku planu). Do czasu jej przebudowy (skablowania lub zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz
linii elektroenergetycznej obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci po 7,5m na kazda
strone od osi linii Sredniego napiecia. W strefie ograniczen obowigzujg przepisy odrebne. W przypadku
skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa ta nie obowigzuje.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na
cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

2) szerokosc¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych — bez ograniczen;

3) minimalna powierzchnia dziatki w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia okreslonego w planie winna by¢
zgodna z ustaleniami jak dla nowych dziatek zawartych w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustalone zasady podziatu w zakresie minimalnej powierzchni, nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji
transformatorowych, przepompowni sciekdw lub innych tego typu obiektdw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terendw objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym poprzez projektowang drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KR, 2KR i
3KR.

2) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacyjny,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj w obiektach hotelowych, pensjonatowych lub obiektach zamieszkania
zbiorowego,
¢) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w liczbie
nie mniejszej niz:

-1 m.p. —jezeli liczba miejsc wynosi do 15,

-2 m.p. —jezeli liczba miejsc wynosi 16—40,

2|Strona



CKK Architekci

- 3 m.p. —jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogodlnej liczby m. p. jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.
3. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, do obstugi wydzielanych
dziatek pod warunkiem zachowania, nastepujacych zasad:
a) szerokos$¢ wydzielanej drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 8 m, nalezy stosowac tréjkaty widocznosci nie
mniejsze niz 5 x 5m,
b) drogi wewnetrzne powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowej drogi wewnetrznej obowigzuje
lokalizacja placu do zawracania o parametrach nie mniejszych niz 15 m na 15 m.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb
nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego terenow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) z istniejacej sieci wodociggowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociggowej dopuszcza sie ujecia
wiasne;

2) w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) Scieki bytowe - zgodnie z warunkami technicznymi zarzadzajgcego siecia:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekédw do zbiornikéw bezodptywowych; po realizacji sieci kanalizacyjnej obowigzuje
podtaczenie do sieci;
b) dla obiektéw gastronomicznych istnieje obowigzek montazu separatoréw ttuszczy.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw w celu pdiniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielericow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,
b) z terendw parkingdéw, drég utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zgodnie z warunkami technicznymi zarzadzajgcego siecia.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zréodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: poprzez dystrybucje gazu butlowego.
7. W zakresie utylizacji odpadow statych:
a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Koczata,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 11. 1. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z
procesem budowlanym.

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent) dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczegétowe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. Ustalenia szczeg6towe dla terenédw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu i
oznaczonych symbolami 1UT, 2UT s3 nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren ustug turystyki. W granicach terenu dopuszcza sie:

- budynki rekreacji indywidualnej,

- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 10 uchwaty,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10,0%,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki: 9,0 m,

- pozostate obiekty budowlane: 4,0 m,

f) geometria gtéwnej potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 252 do 459, nie dotyczy
elementdéw drugorzednych takich jak zadaszen nad tarasami, wejSciami i gankami, gdzie dopuszcza sie
dach pulpitowy, jednospadowy lub pfaski; dopuszcza sie doswietlenie poddasza (okna potfaciowe,
lukarny) ;

3) powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drég wewnetrznych KR;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym,

b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

c) pozostate warunki jak w § 5 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy na

Wschdd od Miastka, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty,

b) nalezy zachowac istniejgce na terenie podmoktosci i zadrzewienia. Dopuszcza sie ciecia sanitarne i

usuniecie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu oraz drzew chorych.

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1UT-UZ-US s3 nastepujace:

1) przeznaczenie terendéw: teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i
rekreacji. W granicach terenu dopuszcza sie:

- wydzielenie drég zgodnie z § 9 uchwaty,

- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 10 uchwaty,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 4,0%,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalnie 0,0, maksymalnie 0,12,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki: 12,0 m,

- pozostate obiekty budowlane: 5,0 m,
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f) geometria gtdwnej potaci dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 252 do 459, nie
dotyczy elementéw drugorzednych takich jak zadaszen nad tarasami, wejsciami i gankami, gdzie
dopuszcza sie dach pulpitowy, jednospadowy lub ptaski; dopuszcza sie doswietlenie poddasza (okna
potaciowe, lukarny) ;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 0,5000 ha,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drég wewnetrznych KR;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zieler wysoka,

c) pozostate warunkijak w § 5 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy na

Wschdd od Miastka, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty,

b) nalezy zachowac istniejagce na terenie podmokiosci i zadrzewienia. Dopuszcza sie ciecia sanitarne i

usuniecie drzew zagrazajacych bezpieczenstwu oraz drzew chorych.

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1UT-ZN s3 nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren ustug turystyki lub zieleni naturalnej. W granicach terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 10 uchwaty,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0%,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie 0,0, maksymalnie 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki: 6,0 m,
- pozostate obiekty budowlane: 4,0 m,
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 252 do 459,
dopuszcza sie dach jednospadowy, ptaski lub w postaci koputy, kolebki lub stozka;
3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 0,5000 ha,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terendéw: z drég wewnetrznych KR;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym,
b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,
c) pozostate warunki jak w § 5 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy na
Wschdd od Miastka, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty,
b) nalezy zachowac istniejgce na terenie podmoktosci i zadrzewienia. Dopuszcza sie ciecia sanitarne i
usuniecie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu oraz drzew chorych,
c) nalezy zachowad lesny charakter na obszarze uzytkow lesnych, planowang zabudowe rekreacyjng i
zagospodarowanie nalezy wkomponowac w istniejgcg zielen lesna.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i
oznaczonych symbolem 1KR, 2KR i 3KR s3 nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i

obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 10 uchwaty;
2) Parametry i wyposazenie:
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a) kategoria drogi: droga wewnetrzna;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- 1KR — 8-10m, jak na rysunku planu;

- 2KR — 8-10m, jak na rysunku planu;

- 3KR — 8-10m, jak na rysunku planu;

c) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza sie realizacje chodnika i Sciezki rowerowej,

d) dostepnosé¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy na

Wschdd od Miastka, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8,

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi  na rysunku planu i
oznaczonego symbolem 1L sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: teren lasu. Dopuszcza sie:
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 10 uchwaty,
- zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, Sciezki
piesze, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) nadziemna intensywnosc zabudowy: nie dotyczy,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu: z terendw przylegtych;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: warunki jak w § 5 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie L obowigzuje zakaz zabudowy,
b) teren L znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy
na Wschdd od Miastka, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8,

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi  na rysunku planu i
oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN s3 nastepujace:
1) przeznaczenie terendéw: teren zieleni naturalne;j.
2) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu: z terenéw przylegtych;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: warunki jak w § 5 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenach ZN obowigzuje zakaz zabudowy i wszelkiego zainwestowania,
b) tereny ZN znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy
na Wschdd od Miastka, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8,

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Koczata.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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