Projekt

z dnia 29 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Koczala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwiazku z art. 11, art. 13, art. 14, art. 15, art. 18, art. 23 ust. 1,
pkt 7a, art. 25, art.34ust. 1iust.6, art.37, art. 68 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ gminy oraz zasady
nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego, przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. W sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami niezastrzezonymi dla rady w ustawie oraz w przepisach
szczegblnych lub w niniejszej uchwale, organem reprezentujagcym Gming Koczata jest Wojt.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344),

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Koczata,
3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Koczata,
4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Koczala.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. 1. Upowaznia si¢ Wdjta do samodzielnego nabywania praw do nieruchomosci stanowigcych wlasnosc lub
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych iprawnych w drodze odptatnego inieodptatnego
nabycia, zamiany, darowizny, zrzeczenia, wykupu prawa uzytkowania wieczystego gruntow na wlasnosc,
komunalizacji, scalania i podzialéw, podziatéw nieruchomosci, prawa pierwokupu w zwigzku z:

1) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci;
2) koniecznoscig realizacji zadan wilasnych;

3) realizacja celu publicznego;

4) realizacja planowanych inwestycji.

2. Warunki nabycia nieruchomosci do zasobu ustala Wojt w drodze rokowan, z tym ze cena nabycia nie moze
przekracza¢ warto$ci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego uprawnionego do szacowania
nieruchomosci. W przypadku gdy ustalona cena nabycia przewyzsza warto$¢ okre§long przez rzeczoznawce
majatkowego, do nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda Rady Gminy.
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3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami gminy, nabycie nieruchomos$ci moze nastgpic
w drodze przetargu.

4. Wéjt decyduje o nabyciu przez gming prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu w drodze darowizny oraz o przyjeciu lub odrzuceniu spadku, zapisu, o ile przepisy stanowig inacze;.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy, zamiany, darowizny, oddawania w uzytkowanie wieczyste

§ 4. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynnosci prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym gminy, w szczegolnosci: sprzedazy, zamiany,
zrzeczenia, oddania w uzytkowanie wieczyste, obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszenia jako
wktad pieni¢zny (aport) do spolek, z zastrzezeniem przepisow ustawy.

2.Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrgbng uchwala, wymagaja czynnosci prawne zzakresu gospodarki
nieruchomosciami polegajace na dokonywaniu darowizny nieruchomosci.

3. Rada Gminy, kazdorazowo w odrgbnej uchwale, wyrazi zgodg na udzielenie przez Wdjta bonifikaty:

1) przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste gruntow, jezeli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomo$ci przyleglych stanowiacych wlasnosci lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym wspolnot mieszkaniowych, zgodnie w realizacja uprawnien wynikajacych
z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
w zwiazku z uwzglednieniem roszczen, o ktorych mowa w art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy z jednoczesna sprzedaza lub
oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgsci gruntu zwigzanej z wlasno$cig tego lokalu nastepuje na
wniosek najemcy lokalu albo z inicjatywy Gminy.

§ 6. Ze sprzedazy wylacza si¢ budynki i lokale:
1) przeznaczone do rozbiodrki;
2) w przypadku gdy najemca zalega z zaptata naleznos$ci z tytutu najmu lokalu;

3)co do ktorych przewidywana jest zmiana ich dotychczasowej funkcji lub przeznaczenia wynikajacego
z miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego;

4) socjalne;
5) w ktorych przeprowadzono remont kapitalny w okresie 5 lat od daty zakonczenie remontu;

6) lokale przejete na zadania wlasne Gminy od Skarbu Panstwa iinnych jednostek samorzadu terytorialnego
w okresie zastrzezonym w umowie notarialne;j.

§ 7. 1. Od ceny lokalu zbywanego w trybie bezprzetargowym, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci:

1) 70% - wprzypadku rownoczesnych sprzedazy wszystkich lokali, przy jednorazowej zaptacie ceny,
w budynkach  wielolokatorowych,  wielomieszkaniowych, = w domach  wolnostojagcych i domach
jednorodzinnych;

2)40% - wprzypadku jednorazowej zaplaty, przy sprzedazy pojedynczych lokali w budynkach
wielolokatorowych, wielomieszkaniowych i w domach wolnostojacych.

2. W przypadku roztozenia ceny na raty, wysokos$¢ pierwszej raty nie moze wynosi¢ mniej niz 30% ustalone;j
ceny. Rozlozona na raty, niesptacona cze$¢ ceny, podlega oprocentowaniu, przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli, stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 8. 1. Wojt moze wdrodze przetargu lub wdrodze bezprzetargowej wydzierzawia¢ i wynajmowac
nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy.
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2. Wojt moze bez zgody Rady Gminy podjetej w formie uchwaly wydzierzawia¢, wynajmowac iuzyczaé
nieruchomosci gminne na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

3. Wojt moze bez zgody Rady Gminy podjetej w formie uchwaly zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub
najmu w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

4. Stawki czynszu dzierzawnego oraz najmu okre$la Wojt w drodze zarzadzenia.

5. W przypadku zbiegu uprawnien dwoch lub wigcej osob do bezprzetargowego dzierzawienia nieruchomosci,
dzierzawce nalezy wytoni¢ w drodze postepowania przetargowego.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 9. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§ 11. Traci moc Uchwata Nr XXX/212/09 Rady Gminy Koczata z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Koczata.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
Obowigzujaca Uchwata Nr XXX/212/09 Rady Gminy Koczala z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi witasno$¢ Gminy Koczata od wielu lat nie byla
aktualizowana. Proponowana zmiana zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
podyktowana jest potrzeba uszczegdtowienia zasad dotyczacych gospodarowania mieniem Gminy Koczata
oraz doprecyzowania kompetencji Wojta w zakresie gospodarowania mieniem. Jak wynika z art. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym "do wylgcznej wiasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy przekraczajqcych zakres zwyktego zarzqdu
dotyczgcych zasad mabywania, zbywania i obcigZania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania Ilub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie
stanowiq inaczej; uchwata rady jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé; do
czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywaé tych czynnosci wylgcznie za zgodg rady gminy"” niniejsza
uchwata wprowadza zasady umozliwiajace wojtowi wydzierzawia¢, wynajmowac i uzycza¢ nieruchomosci
gminne na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawiera¢ kolejne umowy
dzierzawy lub najmu po zakonczeniu umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem
kolejnej umowy zawieranej na czas oznaczony do 3 lat jest ta sama strona i ta sama nieruchomos$¢, bez
kazdorazowej zgody rady gminy udzielanej w formie uchwaty. Wprowadzenie tych zasad w formie

niniejszej uchwaly ma na celu usprawnienie procesu gospodarowania nieruchomosciami.
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