Projekt

z dnia 19 stycznia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terenéw
potozonych na poludniowy zachéd od jeziora Dymno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 11834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741, 784, 922, 18731 1986), uchwaly Nr XXIV/177/2021 Rady Gminy
Koczala zdnia 25 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terenéw potozonych na potudniowy zachod od jeziora
Dymno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koczata, Rada Gminy Koczata uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla
terendw polozonych na poludniowy zachdd od jeziora Dymno, zwany dalej planem, (ok. 14 ha).

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego — zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne zmiany rysunku planu bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) ZL — teren lesny,

¢) KDD — tereny publicznych drog klasy dojazdowe;,

d) KDW — tereny drég wewnetrznych,

e) R — teren rolny;
5) wymiarowanie.

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoérg nie moze by¢ wysunicta elewacja
frontowa budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkoéw, z wylaczeniem w szczegodlnosci: termoizolacji,
balkonow, taraséw i ich zadaszen, schodow, pochylni, gzymsow, pilastrow, wykuszy, okapdw, obudowy wejsc
do budynkoéw, szybow wind, wiat §mietnikowych.

2. Pojecia wystepujace  w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ustawa, oraz przepisami odrgbnymi.

§ 3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, 6 MN, 8MN (ok. 9,2 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej;

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) kolorystyka elewacji: elewacje budynkow w jednolitych pastelowych kolorach z dopuszczeniem elementow
ozdobnych w szczegodlnosei: gzymsow, sztukaterii, ceglanych i drewnianych elementow;

d) pokrycie dachow w kolorach: czerwieni, brazu i grafitu we wszystkich odcieniach.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ segregacje 1 zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,5 dziatki budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych;
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m;
h) geometria dachow:

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°, warunek ten nie dotyczy
daszkéw nad gankami i na na§wietlach poddasza,

- nad cze¢$ciami parterow nieprzekraczajacymi 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ takze dachy
ptaskie do wykorzystania jako tarasy idachy jednospadowe o mniejszym nachyleniu, o wysokosci
nieprzekraczajacej potowy wysokosci dachu gléwnego,
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- dopuszcza si¢ rozczlonkowanie rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub skrzydia przykrytego dachem
ustawionym prostopadle do dachu gléwnego,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy towarzyszacej;
i) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 900 m?.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne
ujecia;
d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci;
f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:
- ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet spelniajacych normy okreslone w przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci lub indywidualnych rozwiazan;

h) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: z istniejacej lub projektowanej sieci, w postaci
instalacji podziemnych;

i) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dostep do projektowanych lub istniejacych drog przyleglych do
terenow;

j) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania komunikacyjne
drog wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala
si¢ stawke 30%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL (ok. 0,7 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie: teren lesny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

4. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢
stawke 0%.

§ 5. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD (ok. 0,4 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny publicznych drog klasy dojazdowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) pieszo-jezdnia z mozliwoscia wydzielenia jezdni i chodnikow,
b) realizacja drog jako utwardzonych,
c) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢
stawke 0%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 7TKDW (ok. 0,6 ha) ustala sig¢:
1. Przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) pieszo-jezdnia z mozliwo$cig wydzielenia jezdni i chodnikow,

b) realizacja drég jako utwardzonych,

¢) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej podziemnej;

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢
stawke 0%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R (ok. 2,7 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie: teren rolny.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢
stawke 0%.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczala.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terenow potozonych na potudniowy

zachod od jeziora Dymno

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWANR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOCZALA

Organ sporzadzajacy: Wojt Gminy Koczata

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ......

SKALA 1 : 1000

[ 1 a2

o] 20 40 B0 80 100 m
granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
Zagospodarowania
zat nieprzekraczalne linie zabudowy
MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj
7L teren lesny
KDD [tereny publicznych drog klasy dojazdowej
KDW tereny drog wewnetrznych
R teren rolny
8.0 wymiarowanie

OZNACZENIA INFORMACY JNE

linia elekiroenergetyczna wraz z pasem
technicznym

1ZL '

v W TR,
- b
Vi s
vy ; ;
’ 5

BEGRIENO: 1 NN

1d: 306E7589-152D-427D-859D-DFC0359E716A. Projekt

Strona 1



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY PLANU
W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE

DYMNA dla terendw potozonych na potudniowy zachdd od jeziora Dymno w wyznaczonym terminie wptyneta
jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w projekcie planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza
uchwata:

1) infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna niezwigzana z obstugg drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub
modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach publicznych,
o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Koczata
z dnia 27 stycznia 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY
Z. DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terenéw potozonych na potudniowy zachod
od jeziora Dymno — plik w formacie GML.
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Uzasadnienie

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OKOLICE DYMNA dla
terendéw polozonych na poludniowy zachdd od jeziora Dymno

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741, 784, 922, 18731 1986) dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
OKOLICE DYMNA dla terenow potozonych na potudniowy zachod od jeziora Dymno, okresla sig:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art. 1 ust. 2., w
zwigzku z art.15 ust.
1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania fadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury

Gmina Koczata lezy w poludniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa pomorskiego, na terenie powiatu
cztuchowskiego. Omawiany teren ograniczony jest od
poinocy terenem lesnym i uzytkami rolnymi, od wschodu
ulicg Spacerows i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
od potudnia czgsciowo zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, od zachodu terenami rolnymi. Przez
omawiany teren od strony wschodniej, z péinocy na potudnie
przebiega linia elektroenergetyczna.

Na terenie obj¢tym niniejszg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
XXVI/156/2013 Rady Gminy Koczata z dnia 27 marca 2013
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKOLICE DYMNA (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 19 kwietnia 2013 r. poz. 1950).
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koczata teren objety analizowang zmiang planu wskazano
jako teren istniejgcej oraz przesadzonej zabudowy w
przewadze mieszkaniowej i ustugowej (w tym rekreacji
indywidualnej) oraz ustug publicznych, teren wskazany do
zakazu zabudowy oraz lasy. W granicach opracowania
zmiany planu wystepuja rowniez obszary dopuszczalnych
zalesien.

Strefy rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarcze;j i
produkcyjno-ustugowej obejmujace tereny zainwestowane w
poszczegodlnych miejscowosciach, w strefach tych zaklada
si¢:

1) dla ksztattowania zabudowy: utrzymanie i rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;j i
zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia
wprowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenach
produkcji rolniczej w obrebie zabudowan dawnych PGR;

2) dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia
technicznego: wykorzystanie istniejacych elementdw sieci
uzbrojenia technicznego oraz ich modernizacje dla
podniesienia standardéw zamieszkiwania; docelowo zaktada
si¢ wyposazenie wszystkich terenow wiejskich w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe;

3) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego:
utrzymanie istniejgcej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbgdne
drogi dojazdowe.

Uznaje si¢, iz projektowana zmiana planu nie naruszy
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii
z zabudowa sgsiadujacg oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i

Na omawianym terenie brak jest istniejacej zabudowy. Teren

Id: 306E7589-152D-427D-859D-DFC0359E716A. Projekt

Strona 1




krajobrazowe

jest ptaski bez wzniesien. W granicach obszaru opracowania
nie sg zlokalizowane Zzadne cieki. W obszarze zmiany planu
znajduje si¢ niewielki teren lesny (potnocna cze¢sé planu),
tereny nieuzytkdw oraz grunty rolne. Na pozostatym
obszarze nie ma drzew i krzewow.

Analizowany teren nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000.
Analizowany teren zlokalizowany jest poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 10981 1718) lub w
otulinach form ochrony przyrody. Analizowany teren
zlokalizowany jest poza korytarzami ekologicznymi. Na
obszarze projektowanej zmiany planu nie wystepuja obszary
wodno-blotniste, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
wybrzeza i Srodowisko morskie lub gérskie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych

Plan ustala w terenach MN zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. W terenach
MN ustalono zakaz lokalizacji zabudowy w pasie
technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych. W
terenach ZL oraz R ustala si¢ zakaz zabudowy. W planie
ustalono zaopatrzenie w wodg z istniejgcej lub projektowane;j
sieci wodociagowej z dopuszczeniem indywidualnych ujeé¢
oraz odprowadzanie $cickow do istniejgcej lub
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzania
Sciekow.

Przy opracowaniu przedmiotowej zmiany planu
miejscowego na cele nierolnicze zostaly przeznaczone
grunty rolne nie wymagajace uzyskania zgody wlasciwego
ministra na cele nierolnicze. W omawianym terenie
wystepuje teren le$ny, ktory nie zmieni swojego
przeznaczenia.

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Na terenie analizowanych dzialek nie znajdujg si¢ zadne
zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych

Wymagania potrzeb 0so6b niepelnosprawnych winny by¢
zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow, ktore
zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania
planu sa: potozenie w sasiedztwie jeziora Dymno,
niezagospodarowane elementy terenu oraz dobra dostepnosé
komunikacyjna. Za projektowanym przeznaczeniem
przemawiaja warunki takie jak uktad komunikacyjny oraz
dotychczasowe przeznaczenie terenu. Teren wolny od
zabudowy — mozliwos$¢ racjonalnego zgodnego z zasada
zréwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnos$ci

Przyjete w zmianie planu miejscowego rozwigzania nie beda
mialy wptywu na nieruchomosci sgsiednie oraz nie
ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Nie wystepuje potrzeba okres§lania w zmianie planu
miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji
ustalone w zmianie planu dostosowane sg do uwarunkowan
przyrodniczych. Szczego6lnym skutkiem realizacji zapisow
planu bgdzie umozliwienie powstania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu
miejscowego oraz charakter planowanego zagospodarowania
nie wystepuje potrzeba budowy nowego systemu
infrastruktury techniczne;j.
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Dodatkowo w planie ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
projektem zmiany planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypehienie ustawowego obowiazku, o ktorym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie
internetowej gminy Koczata i na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Koczata ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terendw potozonych
na potudniowy zachéd od jeziora Dymno oraz do
sporzadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko do
wymienionego dokumentu wraz z informacja o mozliwosci
sktadania wnioskow do zmiany planu w siedzibie Urzedu
Gminy Koczata w terminie 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostal zapewniony w trakcie
wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego oraz

w prognozie oddzialywania na Srodowisko rozwiazaniami.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych nastgpuje poprzez wypehienie wymagan
nalozonych na organ sporzadzajacy projekt zmiany planu
miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie
zaopatrzone w odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody z istniejacej
lub projektowanej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
indywidualnych uje¢.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego

Art. 1 ust. 3, w
zwiazku z art. 15 ust.
1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i

Przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania
zostal wykonany w sposob zgodny z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

zagospodarowaniu stanu zagospodarowania terenu, jak i | przestrzennego Gminy Koczata.
przestrzennym zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1
spoleczne.
Sposob zagospodarowania terenéw — uktad komunikacyjny
Ksztattowanie struktur zostal wyznaczony poprzez dostep do projektowanych i
przestrzennych przy uwzglednieniu istniejacych drog przylegtych do terenéw. Plan dopuszcza
dazenia do minimalizowania wydzielenie drog wewngtrznych, nie oznaczonych na
transportochtonnos$ci uktadu rysunku planu. Powigzania komunikacyjne drog
przestrzennego. wewnetrznych z terenami drog publicznych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.
Art. 1 ust. 4., w Lokalizowanie nowej zabudowy
zwigzku z art.15 ust. | mieszkaniowej w sposob
1 pkt 1 umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka
transportu.

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i

Intensywnos¢ zabudowy w zmianie planu miejscowego nie
powoduje koniecznosci projektowania ciggéw pieszych i
rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze
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TOWerzystow.

odbywac si¢ w ciggach projektowanych i istniejacych drog
przylegltych do terenéw oraz drog wewngtrznych nie
oznaczonych na rysunku planu.

Dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczeg6lnosci poprzez uzupehianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na
obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej
(gmina Koczata), w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141).

Art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wojt Gminy Koczata jest w trakcie opracowywania analizy
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, zgodnie z
ktéra zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKOLICE DYMNA dla terené6w potozonych
na potudniowy zachéd od jeziora Dymno, wpisuje si¢ w
programie jako:

,»W celu dostosowania zapisow planow miejscowych do
potrzeb mieszkancow i obecnie obowigzujacych przepisow
prawa, trwaja obecnie prace nad zmiang MPZP Okolice
Dymna. Procedure t¢ zainicjowata uchwata Nr
XXIV/177/2021 Rady Gminy Koczata z dnia 25 marca 2021
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Okolice Dymna dla terenow potozonych na potudniowy
zachod od jeziora Dymno. Uchwalenie tego dokumentu
planowane jest na styczen 2022 r.”.

Na terenie objetym niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
XXVI1/156/2013 Rady Gminy Koczata z dnia 27 marca 2013
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego OKOLICE DYMNA (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 19 kwietnia 2013 r., poz. 1950).

Art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty
okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzone;j
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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