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WSTEP

Uchwalone przez Rade Gminy w 2002 r. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koczafa bylo trzykrotnie zmieniane; ostateczna
wersja w ujednoliconej formie pochodzi z 2007 r. i przyjete zostato uchwata nr Xlll/89/07
Rady Gminy Koczafa z dnia 28 grudnia 2007 r.

Wymagania dotychczasowego rozwoju gminy sprawily, ze pierwotna wersja studium

wymagafta kolejnych zmian, dokonanych nie ze wzgledéw na przyjete zatozenia strategiczne
i gléwne kierunki rozwoju, ktére nie zmienily sie w istotnym stopniu, lecz z powodu
koniecznosci dokonania uzupetnien i zmian w rozwigzaniach szczegéfowych.
Obecna zmiana zwiazana jest z dorazna potrzeba umozliwienia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Okolic Jeziora Dymno (w zwigzku z uchwafami o
przystapieniu do zmiany studium i do zmiany planu), ale dokonywana jest przede wszystkim
ze wzgledu na potrzebe dostosowania studium do aktualnego stanu prawnego, aktualnych
dokumentéw strategicznych wojewoddztwa i zaistnienie nowych uwarunkowan, szczegélnie
w zakresie ochrony przyrody.

Wprowadzane zmiany sa zasadniczo zgodne ze strategia sformutowana w pierwotnej
wersji, sa jej rozwinieciem i uzupetfnieniem, wiec pozostawiona zostata w dalszym ciagu
forma uzupetnienn tresci tekstu studium. Nowej redakcji wymagal natomiast graficzny
sposob przedstawienia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ze
wzgledu na nowe elementy uwarunkowan, jak obszary Natura 2000 oraz pfat i pasy
ekologiczne, a takze elementy kierunkow, jak granice zalesien i lokalizacje elektrowni
wiatrowych.

W redakcji tekstu studium dla czytelnoSci zrezygnowano z rdéznicowania pisowni
pierwotnej wersji i oznaczania poprzednich zmian, zaznaczone sa natomiast obecnie
wprowadzane zmiany i uzupetnienia pogrubiona kursywa. Fragmenty pierwotnego tekstu
ktére catkowicie stracily aktualnos¢ zostaly oznaczone przekresleniem; w calosci zostaly
natomiast wymienione rekomendacje z wojewdédzkich dokumentoéw strategicznych.

Studium zostato uzupetnione o wykonane od podstaw opracowanie ekofizjograficzne, a
do zmiany studium wykonana zostata prognoza oddzialywania na srodowisko.

Zatacznikami do uchwafty uchwalajacej studium sa: tekst studium, skfadajacy sie z cz. |
Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i cz. Il Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz rysunek studium wykonany w skali 1:20.000.
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WPROWADZENIE

1. Diugofalowe planowanie rozwoju ma szczegdlne znaczenie dla ukierunkowania biezacej
dziatalnosci samorzgdéw gminnych. Wspdlnym mianownikiem dla rozwigzywania problemdéw
spotecznych i gospodarczych w tej sferze jest wlasciwe wykorzystanie zasobow przestrzeni gmin.
Rozwdj réwnowazacy sfere sSrodowiskowa, spoteczng i gospodarczg, odbywajacy sie bez
degradacji srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej obiecujgcy kierunek wspdlnych dziatan.
Kierunek przemian nie prowadzacy do krotkotrwatego dobrobytu kosztem degradacji sSrodowiska,
przyjazny srodowisku i ludziom spetnia rozwéj zrownowazony — podstawa dla przyjetych w studium
rozwigzan przestrzennych.

2. Ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego Gminy Koczata stuzg

dwa dokumenty, stanowigce podstawowe elementy gminnego planowania strategicznego:

e studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, integrujace priorytety
ekologiczne, spoteczne i gospodarcze z tadem przestrzennym;

e strategia rozwoju, okreslajaca podstawowe cele strategiczne rozwoju gminy oraz plan dziatan,
majacych stuzy¢ wdrozeniu strategii.

3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
dokumentem planistycznym, stuzacym okresleniu polityki przestrzennej gminy, sporzadzonym dla
catlego ich obszaru na podstawie przepiséw ustawy z 27 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium zawiera syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat stanu
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zagospodarowania przestrzennego, a takze
funkcjonowania jej systemoéw komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego. Jest ono podstawowym
zrédtem informacji koordynacyjnych dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przygotowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych bez planu miejscowego. Zgromadzony w studium zasob informacji moze byé
wykorzystywany takze dla sporzadzania programoéw gospodarczych i inwestycyjnych, promoc;ji
oraz opracowania ofert inwestycyjnych dla tych, ktérzy zechcag czynnie uczestniczy¢é w rozwoju
gospodarczym gminy.

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z art. 9
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. W studium uwzglednia sie
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy (art. 9 ust. 2
ustawy), a takle uwarunkowania (art. 9 ust. 3 ustawy) wynikajace z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ za-
sobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

warunkow i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntéw;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

stanu systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospo-
darki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
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e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
e wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W studium ustala sie w szczegdlnosci (art. 10 ust. 2 Ustawy):

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kultu-
rowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
kierunki rozwoju systemdéw komunikagiji i infrastruktury techniczne;;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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CZESC I.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA GMINY

1. Gmina Koczata lezy w potudniowo-zachodniej czesci Wojewddztwa Pomorskiego, na terenie
Powiatu Cztuchowskiego. Koczata sasiaduje z gminami: Miastko, Biaty Bor, Przechlewo, Lipnica
oraz Rzeczenica. Z geograficznego punktu widzenia, zgodnie z fizykogeograficznym podziatem
Polski J. Kondrackiego, gmina zajmuje tereny makroregionu Pojezierza Potudniowopomorskiego,
na pograniczu mezoregiondw: Pojezierze Krajenskie (w zachodniej czesci), Bory Tucholskie (we
wschodniej czesci) oraz Pojezierza Bytowskiego (w pétnocnej czeéci).

2. Przez obszar gminy nie przebiega zadna droga krajowa ani wojewddzka, jej obszar znajduje sie
jednak w poblizu skrzyzowania waznych szlakéw komunikacyjnych o krajowym znaczeniu. Na
zachdéd od terendw gminy, w miejscowosciach Biaty Bor, Miastko i Szczecinek spotykajg sie drogi
krajowe Nr 11, Nr 21 oraz Nr 23. Tereny gminy w przewazajacej czesci pokryte sg lasami, zajmujgq
one 69,2% jej powierzchni, stanowigc bardzo wazny element lokalnego krajobrazu oraz obok
rolnictwa, podstawe utrzymania wielu jej mieszkancow.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Podstawowe dane statystyczne dotyczace gminy przedstawia ponizsza tabela:

Dane dla gminy

Lp. | Cecha
2002r. | 2011r.*

1 Powierzchnia gminy w ha 22 241 22 241
2 Liczba sofectw 7 7
3 Liczba miejscowosci 29 29
4 Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania 3629 3665
5 Przyrost naturalny - oséb 11 15
6 Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 995 671
7 Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 2166 2277
8 Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 468 475
9 Pracujacy ogotem 408 408
10 | Liczba kobiet pracujgcych 147 162
11 | Liczba ludnosci w mieszkaniach 3622 3426
12 | llo$¢ mieszkan 1062 1142
13 | lloscizb 4070 4598
14 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m* 70255 82200
15 | Srednia powierzchnia mieszkania m” 66,1 71,9
16 | llos¢ przedszkoli 1 1
17 | llos¢ miejsc w przedszkolach 75 75
18 | llos¢ szkot podstawowych 1 1
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19 | llos¢ ucznidow w szkotach podstawowych 353 196
20 | llo$¢ gimnazjow 1 1

21 | llo$¢ ucznidéw w gimnazjach 151 125
30 | Dtugosc¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej w km 15,5 42,2
31 | Dtugos$c¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w km 8,0 44,1
32 | llo&¢ jednostek zarejestrowanych w systemie REGON 183 227
33 | llos¢ osobb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza ok 163

* informacja statystyczna: Zrédfo — Rocznik Statystyczny Wojewoédztwa Pomorskiego
2009r., Urzad Statystyczny w Gdansku 2010 r. i informacje wiasne Urzedu Gminy w Koczale
z 2011 r. Informacja dla roku 2002 przeniesiona z wczesniejszego opracowania.

** prak informacji

3. CHARAKTERYSTYKA SPORZADZONYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata
(plan stracit waznosé w 2003 r., jednak zachowano informacje o nim, poniewaz jego
rozwiazania rzutowaly w duzym stopniu na rozwiazania studium)

1. Zasady rozwoju przestrzennego obszaru catej gminy okresla plan zagospodarowania

przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr 44 z dnia 28 lutego 1980 r. Gminnej Rady Narodowej w

Koczale. Zostat sporzgdzony przez zespdt autorski w skladzie: B. Jaskéta, B. Nawrot

Kotodziejczyk, Z. Czyzewski, B. Trebski, J. Dwojak, S. Sokotowski, J. Urban. Jego zapisy dotyczg

przede wszystkim okreslenia:

e podstawowych funkcji oraz hierarchii osrodkéw osadniczych gminy;

e zasad rozwoju systemu obstugi mieszkancéw;

o funkcji oraz przeznaczenia poszczegoélnych terendéw;

e ustaleh dla zapewnienia odpowiednich warunkéw dla poprawy jakosci zycia mieszkancow
gminy;

® rozwoju poszczegolnych dziedzin gospodarki;

e rozwoju systemu komunikaciji i sieci infrastruktury technicznej;

e okreslenia zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

2. Integralnymi czesciami planu jest tekst oraz komplet rysunkéw. Czes¢ ogdlna tekstu planu
zawiera opis strefowania obszaru gminy, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, krajobrazu,
zagadnienh spotecznych, ustalenia z zakresu inzynierii i infrastruktury technicznej, w tym: rozwoju
komunikacji, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, energetyki, telekomunikacii,
zaopatrzenia w gaz. Czes¢ szczegotowa tekstu planu zawiera ustalenia dotyczace podstawowych
funkgji, przeznaczenia oraz zasad ksztattowania zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw.

3. W czesci ogolnej plan okresla jako podstawowg funkcje gminy rolnictwo. Lesnictwo i rekreacja
majg by¢ w jego zapisach funkcjami uzupetniajgcymi. Osrodek gminny - Koczata ma by¢ miejscem
rozwoju zabudowy mieszkalnej, urzadzen obstugi ludnosci, obiektéw i urzadzen obstugi wiodacych
funkcji gminy oraz urzadzen rekreacji i wypoczynku. Osrodkiem pomocniczym w stosunku do
Koczaly ma by¢ Bielsko, z ulokowanymi tam: zabudowa mieszkaniowg, obiektami obstugi ludnosci
oraz gospodarki lesnej i przemystu drzewnego. Pozostate osrodki osadnicze terenu gminy,
okreslane jako osrodki elementarne majg by¢, obok funkcji mieszkalnej i podstawowych ustug,
miejscem rozwoju obiektow produkciji zwierzecej, rolnictwa i leSnictwa.

4. W sferze rozbudowy uktadu komunikacyjnego i sieci uzbrojenia technicznego plan zaktada:
utrzymanie linii kolejowej Miastko- Cztuchow;

utrzymanie zasadniczego uktadu sieci drogowej gminy;

modernizacje elementéw sieci drogowej z dostosowaniem ich standardéw technicznych do
obowigzujacych parametrow, z podziatem na drogi rolnicze, les$ne oraz turystyczne;

wyposazenie w sie¢ wodociggowg wszystkich miejscowosci w gminie;
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budowe systeméw oczyszczania sciekow komunalnych w o$rodkach gminnym i pomocniczym:
Koczale oraz Bielsku;

budowe oczyszczalnie Sciekéw przemystowych w osrodkach produkcji zwierzecej z mozliwoscig
rolniczego wykorzystania gnojowicy;

budowe lokalnej sieci cieptowniczej w osrodku gminnym - Koczale, w pozostatych miejscowosciach
korzystanie z indywidualnych systemow ogrzewania;

zaopatrzenie w gaz dla potrzeb uzytkowych w oparciu o cisnieniowe zbiorniki gazu ptynnego;
budowe linii gtéwnego zasilania gminy na poziomie S$redniego napiecia w oparciu o stacje
transformatorowg 110/15 kV usytuowang w Miastku oraz stacje rozdzielcza sredniego napiecia w
Koczale;

budowe trzech central telefonicznych w miejscowosciach Starzno, Bielsko i Pietrzykowo, wymiane
centrali w Koczale oraz rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na catym terenie gminy;

dla potrzeb gospodarki odpadami korzystanie z trzech lokalnych, gminnych sktadowisk odpadéw
statych.

5. Wsréd zapisow ogdélnych planu znajdujg sie réwniez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska,
okreslajace:

obszary, na ktérych dla potrzeb ochrony przyrody ogranicza sie do minimum dziatalnos¢
gospodarczg (tereny rezerwatu przyrody nad jeziorem ,,Cegi Mate” oraz tereny laséw ochronnych);
obszary czesciowo chronione, na ktére sktadajg sie: strefa chronionego krajobrazu, tereny parku
wiejskiego oraz grunty rolne IV klasy bonitacyjnej.

6. Ustalenia szczegotowe planu zapisane zostaty oddzielnie dla kazdej z jednostek strukturalnych,
sg to:

jednostka strukturalna ,A”- Pietrzykowo;

jednostka strukturalna ,B”- Trzyniec;

jednostka strukturalna ,C”- Starzno;

jednostka strukturalna ,D”- Lekinia;

jednostka strukturalna ,E”- Koczata - tereny zainwestowane miejscowosci;

jednostka strukturalna ,F”- Koczata - tereny obrebu geodezyjnego;

jednostka strukturalna ,G”- Zateze;

jednostka strukturalna ,H”- Bielsko.

7. Ustalenia szczegotowe dla kazdej z jednostek obejmujg krétkg charakterystyke kazdej z nich,
ze wskazaniem dominujgcych funkcji na ich terenach, oraz serii wskazan, dotyczacych ich rozwoju.

8. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 r. plan

zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata zostat poddany w 1998 r. ocenie aktualnosci

zawartych w nim ustalen. Zakres aktualizacji planu dotyczyt przede wszystkim:

e przegladu zamierzen urzeddw, instytucji oraz przedsiebiorstw dziatajgcych na terenie gminy;

e zmienionych uptywem czasu uwarunkowan rozwoju osadnictwa, rolnictwa, lesnictwa i
gospodarki rybackiej, turystyki i wypoczynku, komunikacji i sieci uzbrojenia technicznego;

e nowych uwarunkowan ochrony i ksztattowania srodowiska, a w szczegdlnosci stanu wod, stref
ochrony woéd otwartych, stref ciszy, ochrony obszaréw zrodliskowych rzeki Rudy oraz
utworzenia rezerwatu ,Cegi Mate”.

9. Ocena aktualnosci planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata utrzymuje
dominujaca role rolnictwa, jako gtéwnej funkcji gminy, w podziale na sektory: uspoteczniony i
prywatny. Ocena ta zaktadata systematyczny wzrost powierzchni rolnej w sektorze uspotecznionym
oraz ustepowanie wiasnosci prywatnej w tej dziedzinie gospodarki. Dokument ten jest
odzwierciedleniem zmian, jakie zaszty w wielu dziedzinach od czasu uchwalenia planu
zagospodarowania do momentu przeprowadzenia oceny jego aktualnosci. Zmiany te zachodzity w
nastepujacych sferach dziatalnosci zwigzanych z rozwojem rolnictwa:

e struktury i stanu wtadania gruntow;
potrzeb przeprowadzania melioraciji;
powierzchni i struktury zasiewéw;
produkcji zwierzecej i gospodarki rybackiej;
technicznej obstugi rolnictwa.
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10. Opisane wyzej dokumenty, ze wzgledu na powazne zmiany ustrojowe i gospodarcze, jakie
miaty miejsce w ostatnich latach, stracity bardzo na swej aktualnosci. Mimo iz sg podstawg do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nie moga by¢ czesto w tym
celu skutecznie wykorzystane, ze wzgledu na ogdlnosci zapiséw dotyczacych standardéw i zasad
ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci mieszkalnej. Duzy nacisk ktadziony przez autoréw tych
opracowan na rolnictwo jako wiodacg funkcje gminy stracit na znaczeniu po upadku Panstwowych
Gospodarstw Rolnych dziatajagcych na terenie gminy. Zjawisko to wywotato znaczace zmiany
ekonomiczne, wiasnosciowe oraz spoteczne, ktérych gtdwnym skutkiem jest wieksze niz kiedys
znaczenie rozwoju produkcji i ustug (w szczegdlnosci ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego) oraz wiekszg presjg prywatnych inwestoréw na zabudowywanie nowych terenéw w
otoczeniu miejscowosci.

3.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno zostat sporzgdzony w
2000 r. przez zespét autorski pod kierunkiem Tadeusza Ciemnoczotowskiego, w sktadzie: Bozena
Kotowicz, Henryka Wojcieszyk, Mirostawa Hatuzo, Edward Rybczynski, Barbara Brokos. Plan
zostat zatwierdzony uchwatg NrXXVII/170/01 Rady Gminy w Koczale z dnia 31 sierpnia 2000 r.
Jego celem byto ustalenie przeznaczenia oraz zasad i form zagospodarowania terendw turystyki,
rekreacji i wypoczynku, potozonych wokét jeziora Dymno, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.

2. Plan skfada sie z opisu oraz uchwaty, bedacej zasadniczg jego czescig wraz z zatgcznikiem
graficznym, dla trzech jednostek: A, B i C. Tekst uchwaty skfada sie z nastepujacych czesci:
e przepisoéw ogolnych;

ogdlnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy;

ustalen w zakresie inzynierii srodowiska;

ustalen w zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji;

ustalen w zakresie ochrony archeologicznego $rodowiska kulturowego;

ustalen w zakresie komunikaciji;

ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

ustalen w zakresie ochrony cywilnej;

ustalen szczegodtowych dla poszczegdlnych terendéw objetych ustaleniami planu.

3. Do wazniejszych zasad zagospodarowania terenu w ustaleniach planu naleza;

e ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez ostanianie zielenig wysokg wszystkich nowych form
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci zabudowy tak, by z kazdego miejsca na brzegu
jeziora uzyska¢ widok wytgcznie na wode i tereny zieleni oraz pdl uprawnych;

e pozostawienie publicznie dostepnego pasa brzegu jeziora o szerokosci co najmniej 10 m, z
zakazem przerywania go ogrodzeniami;

o dla catego obszaru plan ustala zakaz lokalizacji inwestycji uznanych za szczegolnie szkodliwe
dla srodowiska i zdrowia ludzi, oraz dla czesci obszaru zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska.

4. Do wazniejszych zasad ksztattowania zabudowy w ustaleniach planu naleza:

e usytuowanie budynkow wedtug wskazanych linii zabudowy, z okresleniem dtugosci scian i
wysokosci kondygnacii;

e utrzymanie wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci dwoch kondygnacji: parteru i
poddasza uzytkowego;

e sytuowanie posadzki parteru na okreslonej wysokosci;

e ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych oraz rodzajow materiatdéw stuzgcych do ich
pokrycia.

5. W zakresie inzynierii sSrodowiska oraz rozwoju urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego plan

ustala:

e zaopatrzenie w wode terendw jednostek A i C z wiejskiego ujecia wody w Koczale i jednostki B
Z ujecia lokalnego, potozonego nad jeziorem Dymno;

e Objecie catego obszaru obowigzkiem przytaczenia do kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do oczyszczalni Sciekow w Koczale;
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e wykorzystanie ekologicznych paliw do ogrzewania nowopowstatych budowli, za posrednictwem
indywidualnych zrédet ogrzewania;

e wywdz nieczystosci statych na gminne sktadowisko odpadow;

o ustalenie dopuszczalnych norm hatasu, oraz wprowadzenie zakazu prowadzenia wszelkich
dziatalnosci wywotujacych promieniowanie niejonizujgce oraz wibracje mogace stwarzac
zagrozenie dla ludzi;

e zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem trzech stacji transformatorowych,
umiejscowionych na terenie objetym planem;

e wyposazenie catego obszaru w siec telefoniczna.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic jeziora Dymno, sporzgdzony w mysl
zapisOw obowigzujgcej ustawy z dnia 4 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym jest w
petni wartosciowym, aktualnym i wyczerpujgcym merytorycznie dokumentem, bedacym podstawg
do wydawania przez starostwo powiatowe pozwolen na budowe dla planowanych inwestyciji
zwigzanych w rozwojem funkgji turystycznej i rekreacyjnej. Jednym z podstawowych atutéw tego
dokumentu jest ujecie a jego zapisach zasad ochrony lokalnego krajobrazu, i wynikajacych z tego
warunkéw ksztattowania zabudowy.

3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadte zostat sporzadzony w
1996 r. przez zespot autorski pod kierunkiem mgr inz. arch. Lestawa Gajdy. Plan zostat
zatwierdzony uchwata Nr X1X/124/96 Rady Gminy w Koczale z dnia 21 Grudnia 1996 r. Jego celem
byto ustalenie przeznaczenia oraz zasad i form zagospodarowania terendw turystyki, rekreagji i
wypoczynku, potozonych na terenach wsie Zapadte w bezposrednim otoczeniu jeziora Cietrzewie.

2. Plan sktada sie z uchwaty, bedacej zasadniczg jego czescig oraz z zatgcznika graficznego.
Tekst uchwaly sktada sie z nastepujgcych czesci:

przepiséw ogolnych;

e ustaleh w zakresie zapisu rysunku planu;

ustalen w zakresie ogolnych ksztattowania krajobrazu i ochrony srodowiska;
ustalen w zakresie zagospodarowania terenoéw publicznych;

ustalen w zakresie podziatu terenu na dziatki budowlane;

ustalen w zakresie komunikaciji;

ustalen w zakresie uzbrojenia technicznego;

ustalen w zakresie obrony cywilnej;

ustalen szczegodtowych dla poszczegdlnych terendéw objetych ustaleniami planu.

Do wazniejszych ustalen ujetych w zapisach planu naleza;

ograniczenie wysokosci nowo powstatych obiektéw do 1,5 kondygnacji;

wymaog nawigzania forma architektoniczng obiektéw do tradycyjnych form regionalnych;
ustalenie kata nachylenia potaci dachowych na 25-65 stopni;

zakaz stosowania dachow asymetrycznych;

wymaog zachowania zastatej zieleni wysokiej przy wznoszeniu nowych obiektow;
wymaog budowy ujecia wody oraz zbiorczej oczyszczalni sciekow bytowych;

e o o o o o (»

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Zapadte, sporzadzony w mysl|
zapisdw obowigzujacej ustawy z dnia 4 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym jest
obowigzujacym dokumentem bedacym podstawg do wydawania przez starostwo powiatowe
pozwolen na budowe dla planowanych inwestycji zwigzanych w rozwojem funkcji turystycznej i
rekreacyjne;.

3.4. Ponadto zostafty uchwalone nastepujace plany:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sakralnych w Bielsku
obejmujacy niewielki teren (dziatke nr 86) we wsi Bielsko, sporzadzony dla umozliwienia
adaptacji remizy strazackiej na mafy koscidl filialny parafii rzymsko-katolickiej;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod zalesienia pofozonych
na obszarze gminy Koczala obejmujacy 88 obszaréw-terendw rozmieszczonych w
granicach gminy, przeznaczonych do zalesienia;
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e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STARZNO-LETNISKO, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 20 ha polozony przy granicy z gmina Miastko, w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Zrodliskowy obszar rzeki Brdy i Wieprzy na wschéd od
Miastka” nad Jeziorem  Gilebokim (Wielkim  Pietrzykowskim); planowane
zagospodarowanie obejmuje zamierzenie inwestycyjne, polegajgce na zorganizowanej
budowie letniska, ktore tworza zespoly dziatek zabudowy rekreacji indywidualnej,
wielofunkcyjny obiekt ustugowy, zwiazany z obstuga letniska i obiekty urzadzen rekreacji
wodnej;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczafa, obejmujacy
obszar w zasiegu istniejagcego i planowanego w najblizszej perspektywie
zagospodarowania zwigzanego z zabudowg wsi,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw po bylym Iotnisku
wojskowym polozonych w obrebie tekinia, przeznaczajacy te tereny na dziatalnos$é
gospodarcza nierolnicza i nielesna.

3.5. Zestawienie obowiazujacych planéw miejscowych:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zapadie — gm. Koczafa, woj.
Stupskie — uchwata nr XiIX/124/96 Rady Gminy w Koczale z dnia 21 grudnia 1996r.
(ogloszony Dz. Urz. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997r. Nr 4, poz. 24)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic Jeziora Dymno — uchwafa nr
XXVIl/170/2001 Rady Gminy Koczata z dnia 31 sierpnia 2001r. (ogtoszony Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 02.11.2001r. Nr 84, poz. 1070)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sakralnych w Bielsku —
uchwafa nr XXVIIl/178/2001 Rady Gminy w Koczale z dnia 01 pazdziernika 2001r.
(ogtoszony Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 09.01.2002r. Nr 2, poz. 31)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zalesienia pofozonych
na obszarze Gminy Koczata — uchwata nr XXXll/200/05 Rady Gminy Koczafa z dnia 30
maja 2005r. (ogltoszony Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 26.09.2005r. Nr 90, poz. 1854)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STARZNO-LETNISKO - uchwata nr
XLV/276/2006 Rady Gminy Koczata z dnia 10 sierpnia 2006r. (ogloszony — Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 01.02.2007r. Nr 25, poz. 544)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Koczata — uchwata nr
XLV/274/2006 Rady Gminy Koczafa z dnia 10 sierpnia 2006 r. (ogfoszony Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 31 maja 2007r. Nr 103, poz. 1652)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw po bylym lotnisku
wojskowym potozonych w obrebie tekinia, gm. Koczala — uchwata nr Xlll/90/07 Rady
Gminy Koczafa z dnia 28 grudnia 2007r. (ogtoszony Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
05.06.2008r. Nr 47, poz. 1340)

5. REKOMENDACJE Z GMINNEJ STRATEGII ROZWOJU

Gmina dysponuje strategia rozwoju na lata 2006-2015, przyjeta Uchwata Nr XLVI/ 283/06
Rady Gminy w Koczale z dnia 29 wrzes$nia 2006 r.

Strategia zawiera diagnoze stanu zagospodarowania i zasobow gminy, okreslenie celéw
strategicznych jej rozwoju, jak réwniez zbior zadan.

Opracowanie strategii poprzedzono analizg stanu gminy, uwzgledniajaca jej potozenie w otoczeniu,
zasoby srodowiska przyrodniczego, stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz stan
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, spotecznej.

Generalny niosek z przeprowadzonej analizy (SWOT) sformufowano nastepujaco:
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»,Gmina Koczafa jest gmina o charakterze rolniczo-leSnym i turystycznym z lokalnymi
osrodkami usfugowymi. Lezy ona w strefie peryferyjnej wojewodztwa pomorskiego na
obszarze stagnacji gospodarczej i strukturalnego bezrobocia a jednoczesnie na obszarze
podwyzszonej wrazliwosci ze wzgledu na zlewnie rzeki Brdy. Rozwoj gminy powinien
zZmierza¢ w kierunku zatrzymania regresu spofeczno-gospodarczego poprzez
zwiekszanie liczby miejsc pracy szczegoélnie w oparciu o wysokie walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe (turystyka i rekreacja, gospodarka lesna i rolnictwo).
Stworzenie warunkow atrakcyjnej pracy i odpowiedniego standardu Zzycia powinno
zatrzymac¢ odpfyw ludnosci przedsiebiorczej i dobrze wyksztafconej oraz ustabilizowac¢
sie¢ osadnicza i zrownowazy¢ strukture demograficzna. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu
infrastruktury technicznej i dostepnosci komunikacyjnej.

Wizja:
»Gmina Koczafa to gmina o nieskazonym sSrodowisku, bezpieczna i gwarantujaca
wszystkim mieszkancom szanse rozwoju i wysoka jakos$é zycia, przyjazna turystom
i inwestorom?”.

Misja:
»Misja gminy Koczala jest zapewnienie jej mieszkaricom dogodnych warunkéw zycia
poprzez prowadzenie odpowiedniej polityki spofeczno-gospodarczej przy zachowaniu
lokalnych waloréw przyrodniczych i kulturowych oraz kreowanie klimatu sprzyjajacego
inwestycjom zwiekszajacym liczbe miejsc pracy”.

Cele strategiczne:
,Poprawa dostepnosci komunikacyjnej, ochrona zasobéw srodowiska naturalnego i
waloréw krajobrazowo-przestrzennych, rozwéj turystyki w oparciu o walory srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, tworzenie warunkéw dla zwiekszania iloSci miejsc pracy,
rozwoj edukacji, kultury i sportu oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu”.

Cele strategiczne rozwiniete sq przez wskazaniem celdw szczegétowych, ktérymi sa,
odpowiednio:

e wspieranie dziatan w zakresie budowy i modernizacji drég powiatowych, modernizacja
drég gminnych, modernizacja obiektéw mostowych, poprawa warunkéw bezpieczenstwa
transportu zbiorowego,

e rozwdj infrastruktury wodno-$ciekowej, rozwdj infrastruktury energetycznej,
podnoszenie s$wiadomosci ekologicznej mieszkancéw, ochrona gleb, prowadzenie
racjonalnej gospodarki odpadami,

e rozbudowa infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej i turystycznej, tworzenie
markowych produktéw turystycznych, rozwdj turystyki wiejskiej, promocja gminy jako
atrakcyjnego miejsca dla turystyki i wypoczynku,

e promocja gospodarcza gminy, wsparcie lokalnych podmiotéw gospodarczych,

e rozwdj infrastruktury edukacyjnej, rozwdj infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, rozwoéj
infrastruktury kulturalnej, aktywizacja kulturalno-sportowa mieszkancéw gminy,

e przeciwdzialanie bezrobociu, przeciwdzialanie patologiom spolecznym, rozwdj
budownictwa socjalnego, likwidacja barier architektonicznych w miejscach publicznych.

Obok studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, strategia jest
podstawowym dokumentem planowania strategicznego gminy, stluzgcym w szczegdlnosci
koordynacji dziatan stuzacych poszukiwaniu pomocy zewnetrznej dla realizacji gtdbwnych zatozenh
rozwojowych gminy.

6. REKOMENDACJE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

W Strategii Rozwoju Wojewédztwa Pomorskiego 2020 przyjete]j Uchwala nr 458/XXll/12
Sejmiku Wojewddziwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku sformufowano
nastepujaca wizje dla wojewddztwa:
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Pomorskie w roku 2020 to region:

e trwafego wzrostu, w ktérym uruchamiane i wykorzystywane sa zréznicowane
potencjaly terytorialne dla wzmocnienia i rownowazenia proceséow rozwojowych;

e 0 unikatowej pozycji, dzieki aktywnosci spofeczenstwa obywatelskiego, silnemu
kapitatowi spotecznemu i intelektualnemu, racjonalnemu zarzadzaniu zasobami
srodowiska, gospodarczemu wykorzystaniu potencjatu morza oraz inteligentnym
sieciom infrastrukturalnym i powszechnemu stosowaniu technologii ekoefektywnych;

e bedacy liderem pozytywnych zmian spotecznych i gospodarczych w Polsce i w
obszarze Potudniowego Baltyku.

Strategia wskazuje 3 cele strategiczne, majace charakter ogélny i okreslajace pozadane
stany docelowe w ujeciu problemowym. Sa one konkretyzowane przez 10 celow
operacyjnych oraz 35 kierunkéw dziafan.

Cel strategiczny nowoczesna gospodarka skonkretyzowano przez nastepujace cele
operacyjne i kierunki dziatan:
1. Wysoka efektywnosé przedsiebiorstw
Upowszechnianie innowacji w przedsiebiorstwach i transfer wiedzy do gospodarki
Wsparcie inicjatyw klastrowych i przedsiewzieé realizowanych przez klastry
Wsparcie ekspansji zagranicznej przedsiebiorstw
Pozyskiwanie inwestycji zewnetrznych
Zapewnienie dostepu do sieci szerokopasmowego internetu, w tym sieci o bardzo
wysokiej przepustowosci
2. Umiedzynarodowienie uczelni wyzszych i eksport ustug edukacyjnych

o Wspéipraca miedzyuczelniana w ramach regionu

o Wspébipraca uczelni wyzszych i pracodawcow dla poprawy jakosci ksztatcenia

o Wsparcie subregionalnych osrodkéw szkolnictwa zawodowego
3. Unikatowa oferta turystyczna i kulturalna

o Rozwdj sieciowych i kompleksowych produktéw turystycznych

e Stworzenie rozpoznawalnej, wysokiej jakosci oferty kulturalnej

Cel strategiczny aktywni mieszkancy skonkretyzowano przez nastepujace cele operacyjne
i kierunki dziatan:
1. Wysoki poziom zatrudnienia
e Aktywizacja biernych zawodowo i bezrobotnych
o Wspieranie rozwoju mikro i mafych przedsiebiorstw
e Poprawa jakosci ponadgimnazjalnego ksztafcenia zawodowego i ksztatcenia
ustawicznego
2. Wysoki poziom kapitatu spotecznego
e Systemowe wzmacnianie potencjatu organizacji pozarzadowych
e Podnoszenie poziomu tozsamosci regionalnej i lokalnej oraz integracja spofecznosci
lokalnych
e Aktywne uczestnictwo w kulturze, sporcie i rekreacji
e Kompleksowa rewitalizacja i rozw@j przestrzeni publicznych
3. Efektywny system edukacji
e Zapewnienie wysokiej jakosci edukacji na poziomie podstawowym, gimnazjalnym i
ponadgimnazjalnym
e Poprawa dostepu do edukacji przedszkolnej i zorganizowanych form opieki nad
dzieémidolat 3
e Rozwoj systemowego wsparcia uczniow o specjalnych potrzebach edukacyjnych (w
tym szczegolnie uzdolnionych)
e Lepszy dostep do ustug zdrowotnych

Cel strategiczny atrakcyjna przestrzen skonkretyzowano przez nastepujace cele operacyjne
i kierunki dziatan:
1. Sprawny system transportowy

e Rozwoj systemow transportu zbiorowego
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e Rozwdj sieci drogowej wigzacej miasta powiatowe regionu z Trojmiastem oraz ich
otoczeniem
e Modernizacja infrastruktury wiazacej wezly multimodalne z uktadem transportowym
regionu
2. Bezpieczenstwo i efektywnos¢ energetyczna
e Wsparcie przedsiewzie¢ z zakresu efektywnosci energetycznej
o Wsparcie przedsiewzie¢ z zakresu wykorzystania odnawialnych zrédef energii
e Rozwéj systemow zaopatrzenia w cieplo i zwiekszanie zasiegu ich obstugi
e Zmiana lokalnych i indywidualnych zrédef energii w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen
3. Dobry stan srodowiska
¢ Rozwoj systemow odbioru i oczyszczania sciekéw komunalnych oraz wéd opadowych
i roztopowych
Ograniczanie zagrozen powodziowych
Rozwéj kompleksowych systeméw zagospodarowania odpadéw komunalnych
Zachowanie waloréw przyrody i poprawa spojnosci przyrodniczej
e Rozwdj monitoringu Srodowiska oraz zagrozen powodziowych
Szereg z ww. celdw i kierunkdéw dziatan odnosi sie rowniez do Gminy Koczafa.

7. REKOMENDACJE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Preferowanym kierunkiem rozwoju struktury przestrzennej wojewoédztwa jest:

,,Polityka rownowazenia rozwoju przejawiajgca sie ksztattowaniem osrodkéw, pasm i stref
aktywnosci, warunkujgcych rozwdj przedsiebiorczosci i innowacji w miejscach, ktore sg i
bedg wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej oraz aktywne inicjowanie i
wspomaganie przedsiewzie¢é samorzadéw Ilokalnych i podmiotéow publicznych, przy
jednoczesnym zachowaniu cech, zasobéw i waloréw s$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu warunkujgcych wysokg jako$é zycia i zdrowie mieszkancow”.

Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (Uchwata nr
639/XLVI/02 Sejmiku Wojewoédztwa Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2002 r. zmieniona
Uchwata nr 1004/XXXIX/2009 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika
2009 r.) wynika, ze gmina Koczala znajduje sie w strefie pojeziernej zwiazanej z zespotami
jezior i kompleksoéw lesnych o charakterze rolno-lesnym, leSnym i rekreacyjnym.

We wskazanym modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej (rBwnowazenia rozwoju),
gmina Koczala pofozona jest poza osrodkami i pasmami aktywizacji, w strefie maflo
zageszczonej i przeksztatconej, o niskim stopniu koncentracji dziatalnosci gospodarczej i
wysokich walorach przyrodniczych. Istotne znaczenie dla przetamania zapdznienia
cywilizacyjnego na tym terenie bedzie mialo ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego, ktérego podstawe tworzytoby Srodowisko przyrodnicze.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego zawarto szereg
zadan, zasad i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Do gminy Koczata odnosza
sie w szczegélnosci:

I. System obszaréw chronionych

1. Zadania polityki przestrzennej:

e utrzymanie istniejagcych form ochrony przyrody,

e dazenie do poprawy ciagfosci przestrzennej systemu obszaréw chronionych i
powigzan ekologicznych, zapewniajacych trwalosé i réznorodnosé gatunkowa
zasobow biosfery,

o stabilnos¢ procesow przyrodniczych.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody;
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e uksztaftowanie struktury powiazan ekologicznych regionu opartej o pfaty i korytarze
ekologiczne, o randze ponadregionalnej i regionalnej w tym m.in. pfat lasow
szczecinecko-koczalskich, korytarz ekologiczny Goérny odcinek doliny Brdy
(znaczenie regionalne) obejmujace obszar gminy;

Il. Ochrona srodowiska kulturowego

1. Zadania zagospodarowania przestrzennego:
e zachowanie réznorodnosci kulturowej wojewodztwa,
e zapewnienie dostepnosci zasobow i waloréw dziedzictwa kulturowego jako atutu w
rozwoju zrébwnowazonym i konkurencyjnosci przestrzeni wojewédztwa.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e ochrona i odnowa charakterystycznych zasobéw dziedzictwa kulturowego regionu,
m.in.: ukfadéw urbanistycznych i ruralistycznych, zabytkéw wsi pomorskiej,
dziedzictwa budownictwa ceglanego i drewnianego, zespoiéw rezydencjalnych,
zespoldw zieleni urzadzonej;

e ekspozycja i udostepnienie stanowisk archeologicznych o wifasnej formie
krajobrazowej;

e uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych stref koncentracji
elementéw dziedzictwa kulturowego wymagajacych szczegdlnej ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych.

Ill. Ochrona waloréw krajobrazu

1. Zadania polityki przestrzennej
e zachowanie i eksponowanie najwartosciowszych zespoféw i fragmentéw krajobrazu,
panoram widokowych i wnetrz architektoniczno- krajobrazowych dla wzmacniania
wizerunku regionu;
e ksztaftowanie nowych waloréw krajobrazowych, w tym odtworzenie krajobrazéw
zdegradowanych oraz przeciwdzialanie procesom zagrazajacym walorom krajobrazu.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e okre$lanie w gminnych dokumentach planistycznych elementéw i obszaréw
charakterystycznych dla krajobrazu kulturowego miejscowosci oraz szczegéiowych
zasad ich przeksztalcen, stref krajobrazu zdegradowanego oraz zasad i kierunkéw ich
przeksztaicen, sposobéw rekompozycji, restylizacji i uporzadkowania chaotycznych
ukfadéw zabudowy, zasad zagospodarowania punktow widokowych i ochrony
panoram widokowych;

e podejmowanie czynnych dziatan — restytucji, rewaloryzacji i rekultywacji elementéow
przyrodniczych i architektoniczno-kulturowych decydujacych o zachowaniu Iub
przywrdéceniu waloréw krajobrazowych specyficznych dla poszczegdlnych typow
obszaréw.

e podejmowanie dziatan ochronnych na obszarach wiejskich majacych na celu
utrzymanie przestrzeni otwartych cennych krajobrazowo, w tym giéwnie ochrona
terenow lesnych i rolnych, poprzez wytaczanie ich z terenéw potencjalnie
przeznaczanych pod zabudowe,

e poszerzenie obszaréw chronionego krajobrazu w tym OChK Zrédliskowy obszar Brdy
i Wieprzy,

IV. Ochrona zasoboéw srodowiska

1. Zadanie polityki przestrzennej:

e zachowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami sSrodowiska przyrodniczego
(abiotycznego - kopaliny, gleby, wody, powietrze i biotycznego — bioréznorodnos$¢),
ksztaftujacymi jakos¢ przestrzeni, warunki zycia,

e zrownowazony rozwdj regionu ze szczegdélnym uwzglednieniem rekreacji i turystyKi
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2.
a)

b)

c)

d)

e)

f)

V.

Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

ochrona litosfery i zasobow kopalin

e zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystepowania udokumentowanych z{6z
kopalin w sposéb zapewniajacy w przysziosci mozliwos¢ podjecia eksploatacji, z
uwzglednieniem potrzeby i wymogoéw ochrony waloréw krajobrazowych,

e eksploatacja surowcow mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych
obecnie wydobyciem, jesli brak przeciwwskazan srodowiskowych i podejmowanie
wydobycia na nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie przeciwwskazania
srodowiskowe nie przewazaja optacalnosci ekonomicznej,

ochrona gruntow rolnych i lesnych

e zachowanie (niepomniejszanie) co najmniej obecnej powierzchni terenéw lesnych i
stosowanie kompensacji przyrodniczej przy przeznaczeniu na cele nielesne,

e powiekszanie arealu gruntéw lesnych przez zalesianie gruntéw o najnizszych
walorach produkcyjnych i zagrozonych procesami erozyjnymi, wzmacniajace ich
ekologiczng stabilno$é, spojnosS¢ przestrzenna struktur ekologicznych, w tym
szczegolnie z w zdefiniowanych korytarzach ekologicznych,

ochrona zasobéw i jakosci wéd

e objecie ochrong jezior lobeliowych i dystroficznych na obszarze calego wojewédztwa;

e zachowanie istniejagcych terenéw hydrogenicznych — wod powierzchniowych,
mokradef i torfowisk oraz odtwarzanie i odnawianie obszaréw tzw. matej retencji dla
utrzymania i powiekszania zasobéw wodnych oraz ksztaftowania wfasciwego stanu
stosunkéw wodnych,

ochrona zasoboéw biosfery

e Oszczedne gospodarowanie przestrzenia szczegoélnie na obszarach istotnych z
punktu widzenia ochrony bioréznorodnosci,

e ograniczanie lokalizowania elementéw  infrastrukturalnych  zagrazajacych
funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych (np. farmy wiatrowe, elektrownie wodne,
infrastruktura transportowa), budowa przepfawek,

e zachowanie pozostatosci izolowanych naturalnych kep roslinnosci, nieuzytkéw
hydrogenicznych, kep laséw, zalozen parkowych itp. oraz poszukiwanie mozliwosci
ksztaftowania i odtworzenia ciagtosci ich powiazan przestrzennych,

e Wwprowadzenie zalesien, zakrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych
powigzan ekologicznych, m.in. wzdfuz dolin rzecznych — stanowiacych potencjalne
korytarze ekologiczne oraz na obszarach wzmacniajacych wewnetrzng spéjnosé catej
sieci i zwarto$¢ przestrzenng zbiorowisk lesnych.

ochrona powietrza atmosferycznego

e poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, giéwnie poprzez ograniczanie wielko$ci
emisji, gazéw i pytéw do atmosfery,

o w dokumentach planistycznych nalezy wyznaczy¢ korytarze przewietrzajace.

ochrona przed hatasem i wibracjami

e ochrona srodowiska przed hatasem na obszarach nim zagrozonych powinna odbywa¢é
sie w oparciu o programy ochronne

System osadniczy

Ksztaftowanie systemu osadniczego wojewédztwa

1.

Zadania polityki przestrzennej — poprawa spdéjnosci sieci osadniczej wojewddztwa z

przestrzenia Polski, Europy i Regionu Morza Baftyckiego i optymalizacja przestrzennej
struktury regionu poprzez udostepnienie zasobdéw, ochrone waloréow oraz wydzielenie
obszaréw przeznaczonych na cele gospodarcze, wzmacniajacych efektywnosé¢ i
konkurencyjnos¢ wojewodztwa.

2.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e Obszary atrakcyjne dla rozwoju turystyki i rekreacji nalezy wytaczy¢ z intensywnego
monofunkcyjnego osadnictwa i inwestycji gospodarczych kolidujacych z ustugami
turystyki

o Wprowadzenie do gminnych dokumentéw  planistycznych uregulowan
umozliwiajacych egzekwowanie zakazu przeznaczania na nowe tereny osadnicze i
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inwestycyjne obszaréw spefniajacych funkcje retencyjne lub zalewowe, w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej

Ksztaftowanie lokalnych elementéw systemu osadniczego wojewddztwa

1. Zasady zagospodarowania przestrzennego

e Stosowanie wzorcow rozwoju przestrzennego, zapewniajacych najefektywniejsze
wykorzystanie obszaréw istniejacego zainwestowania oraz minimalizujacych
ekspansje na nowe obszary zainwestowania kosztem przestrzeni otwartych;

e minimalizowanie konfliktow — planowanie obszarow monofunkcyjnych ograniczone
do przypadkow, gdy istnieje zagrozenie konfliktami funkcjonalnymi i przestrzennymi
planowanego zagospodarowania z funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi oraz
rekreacyjnymi;

VI. Infrastruktura spofeczna

1. Zadania polityki przestrzennej — poprawa dostepnosci mieszkancéw do ustug i urzadzen
edukacji, kultury oraz sportu.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - rozwdj w pierwszej kolejnosci
infrastruktury edukacyjno przedszkolnej, podstawowej i gimnazjalnej gminach w zakresie
edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, ochrony zdrowia, kultury i sztuki, sportu, kultury
fizycznej i rekreaciji.

VIl. Rozwéj gospodarczy

1. Zadania polityki przestrzennej:

o ksztaftowanie warunkoéw dla rozwoju gospodarki opartej na wiedzy,

o wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw wiejskich, w tym szczegoélnie obszaréw strukturalnie
stabych, gwarantujacy zachowanie wifasciwego stanu s$rodowiska i wiejskiego
charakteru krajobrazu;

o ksztaftowanie przestrzeni rolniczej w sposob sprzyjajacy prowadzeniu gospodarki
rolnej dostosowanej do predyspozycji uzytkowych obszaru i pojemnosci srodowiska
naturalnego;

e tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju usiug wspierajacych rozwoj
gospodarczy obszaréw sfabych strukturalnie.

Rozwéj gospodarki turystycznej

1. Zasady zagospodarowania przestrzennego

e Rozwéj bazy noclegowej w pierwszej kolejnosci w oparciu o mozliwos$ci adaptaciji
istniejacej zabudowy dotychczas petniacej inne funkcje

e realizacja zagospodarowania turystycznego i urzadzen rekreacji jako atrakcji
towarzyszacych trasom turystycznym wykorzystywanym masowo

e spojne ksztaltowanie systemu szlakow turystycznych, ktorych przebiegi powinny by¢
ksztaltowane z mysla o zachowaniu hierarchii, potrzebach réznych uzytkownikow,
ponadto faczy¢ sie w sie¢ o zasiegu miedzyregionalnym i miedzynarodowym;

e ograniczenie presji turystycznej na obszary wrazliwe przyrodniczo, kulturowo i
krajobrazowo przez zapewnienie infrastruktury obstugi ruchu turystycznego
przeciwdziatajacej dewastacji tych obszarow;

e ograniczenie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych jezior, realizacja
zagospodarowania w przypadku jezior rynnowych przez zagospodarowanie tylko
jednej strony jeziora

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
e Rozwoj szlakow turystyki wodnej, jako elementu zagospodarowanie turystyczne
szlakéw wodnych integrujacego obszary wojewddztwa poprzez (stworzenie przystani,
stanic, miejsc biwakowych i oznakowanie) na rzece Brdzie oraz jej dopfywach)
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e Rozwoj sieci miedzyregionalnych tras rowerowych w tym nr 16 — szlaku ,,Naszyjnik
Poifnocy” odcinek 1: (Bialy Bor (wojewédztwo zachodniopomorskie) - Koczata -
Cztuchow — Konarzyny - Laska (gm. Brusy) — Lubnia (gm. Brusy) - Karsin — Czersk —
wojewodziwo kujawsko-pomorskie (Tuchola); odcinek 2 m i gm. Debrzno;

e Rozwoj tras regionalnych w tym trasy nr 127: (Polanéw) — Miastko — Koczafa —
Konarzyny.

VIII. Infrastruktura transportowa

1. Zadanie polityki przestrzennej - poprawa wewnetrznej spojnosci i efektywnosci
regionalnego systemu transportowego, zapewnienie dobrej dostepnosci do waznych
osrodkéw i obszaréw aktywnosci gospodarczej oraz sprawnych powigzan z sgsiednimi
wojewodztwami, polskimi aglomeracjami miejskimi i stolic.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - w dokumentach planistycznych gmin w
odniesieniu do nowych obszaréw rozwojowych nalezy dokonaé¢ analiz: racjonalnosci
lokalizacji tych obszaréw z punktu widzenia wywofywania potrzeb transportowych oraz
kosztéw ich realizacji; wykorzystania transportu zbiorowego i infrastruktury rowerowej.

IX. Infrastruktura techniczna

1. Zadania polityki przestrzennej

e ochrona ludnosci i mienia, ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach zagrozonych
powodzig, dazenie do poprawy stosunkéw wodnych i zapewnienia dostatecznej
retencji wod;

e zapewnienie dostepu mieszkancow wojewddzitwa do wody pitnej o jakosci zgodnej z
obowigzujgcymi normami z uwzglednieniem racjonalizacji wykorzystania zasobéw
woéd podziemnych;

e zmniejszenie fadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i gruntu przez
planowang i realizowana kompleksowo w zlewniach, zwlaszcza na obszarach cennych
przyrodniczo i waznych dla turystyki, oraz w zlewniach rzek stanowigcych Zzrédfo
wody pitnej,

e rozbudowa i budowa sieci kanalizacji sanitarnej i urzadzen do unieszkodliwiania
sciekow, zapewniajaca poprawe dostepnosci dla mieszkarncéow szczegélnie obszaréw
wiejskich,

e poprawa bezpieczenstwa energetycznego, poprawa efektywnosci energetycznej,
sprawnosci technicznej i efektywnos$ci ekonomicznej funkcjonowania systemu oraz
stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w planowanych zrédfach,
zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym CO,, zwiekszenie udziatu
energii odnawialnych w ogéinym zuzyciu energii oraz poszanowanie i racjonalizacja
Zuzycia energii.

e dostosowanie systemu gospodarki odpadami do wymogoéw wynikajacych z przepiséw
prawa krajowego i unijnego w nawigzaniu do potrzeb osadnictwa i gospodarki oraz
zréznicowanych warunkoéw przestrzennych wojewoédztwa.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e zaopatrzenie wode - zapewnienie dostepu wszystkim mieszkaricom wojewédztwa do
urzadzen zaopatrujacych w wode o jakosci zgodniej z obowiazujagcymi normami;

e odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow - wyposazenie jednostek w systemy
kanalizacji zbiorczej zakoriczone oczyszczalniami Sciekdw i stosowanie systemow
obejmujgcych jak najwieksza liczbe mieszkancow w przypadku wystepowania
obszaréw cennych przyrodniczo, wrazliwych na zanieczyszczenia wéd podziemnych
(stosowanie innych rozwiazan wyjatkowo). W gminach wiejskich 75% mieszkancow
powinno mieé dostep do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia
sciekow; dla pozostalych przypadkow proponuje sie stosowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow;
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e gospodarka energetyczna — wigzace ustalenia dotyczace Iokalizacji elektrowni
wiatrowych: koniecznos¢ uwzglednienia ich oddziatlywania na obszary ochrony
przyrody, korytarze ekologiczne, obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego oraz
uwzglednienie lokalizacji i sasiedztwa terenow zabudowy mieszkaniowej i aktywnego
wypoczynku, drég, linii elektroenergetycznych, laséw, akwenow i ciekéw wodnych,
innych farm wiatrowych. Ponadto, wsréd pozostalych ustalen dostep i swobodny
wybor nosnikéw energii, za preferencja dla paliw przyjaznych dla srodowiska, rozwoéj
systemow w kogeneracji (energia cieplna i elektryczna), zapewnienie wszystkim
odbiorcom dostepu do energii o odpowiednich parametrach;

e zaopatrzenie w ciepfo — obnizenie zapotrzebowania na ciepfo o 23% przez realizacje
programow termo modernizacyjnych, obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw o 48%,
zwiekszenie udziatu odnawialnych w zaspokojeniu ogdlnego zapotrzebowania na
ciepfo do 19%;

e gospodarka odpadami — selektywna zbidérka odpadéw, biezaca likwidacja nielegalnych
sktadowisk, rekultywacja nieczynnych skifadowisk odpadéw, prowadzenie gospodarki
odpadami zgodnie z przyjetymi programami w tym zakresie;

o telekomunikacja i teleinformatyka — udostepnienie szerokopasmowego dostepu do
internetu dla mieszkancéw, przedsiebiorcéow i jednostek publicznych. Lokalizacja
stacji bazowych telefonii komérkowych uwzglednia¢ powinna uwarunkowania
krajobrazowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

7a. REKOMENDACJE Z INNYCH STRATEGICZNYCH DOKUMENTOW
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

1. Regionalna strategia energetyki z uwzglednieniem zrédet odnawialnych w Wojewédztwie
Pomorskim na lata 2007-2025 przyjeta Uchwafa Nr 1098/LIl/06 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2006, wprowadza zasade zrownowazonego rozwoju
gospodarki  energetycznej w oparciu o dziatania termomodernizacyjne i
prooszczednosciowe oraz mozliwie najwyzsze wykorzystywanie potencjatu wojewédztwa w
zakresie energii odnawialnych, celem zapewnienia $rodkéw i mozliwosci efektywnego
wytwarzania, przesytfania i dystrybucji energii odbiorcom, przy zachowaniu wymagan
wynikajacych z proceséw integracji z Unig Europejska.

Instrumentem dla realizacji tej strategii jest ,,Program rozwoju elektroenergetyki z
uwzglednieniem zrédet odnawialnych w Wojewédztwie Pomorskim do roku 2025” (PRE).
Dokument ten zostat przyjety Uchwata nr 1155/350/10 Zarzadu Wojewédztwa Pomorskiego z
dnia 31 sierpnia 2010 roku.

Wsréd opisywanych przez PRE scenariuszy rozwoju najistotniejszym jest scenariusz nr
IV, okres$lany jako scenariusz zrownowazonego rozwoju sektora elektroenergetycznego na
terenie wojewoédztwa pomorskiego. Scenariusz zakiada rozbudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznych przesytowych i dystrybucyjnych oraz réwnolegfa rozbudowe,
zaréwno konwencjonalnych, jak i odnawialnych zrédet energii elektrycznej.

Promocje i wspieranie wykorzystania energii ze zrodef odnawialnych, w ramach celu
zrownowazone wykorzystanie materialéw, wody i energii zakfada sie rowniez w przyjetym
programie Program ochrony srodowiska wojewodztwa pomorskiego na lata 2007 — 2010 z
uwzglednieniem perspektywy 2011 - 2014 Uchwaila Nr 191/X1l/07 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2007 r.

2. Regionalna strategia rozwoju transportu w wojewdédztwie pomorskim na lata 2007 — 2020
przyjeta Uchwafa Nr 604/XXVI/08 Sejmiku Wojewoédztwa Pomorskiego z dnia 29 wrzesnia
2008 r., wsrod priorytetowych kierunkéw dziatan inwestycyjnych, istotnych rowniez dla
gminy Koczafa, wymienia sie poprawe bezpieczenstwa ruchu w miejscach koncentracji
wypadkow na drogach powiatowych oraz budowe sieci Sciezek rowerowych w
wojewodztwie.

3. Strategia rozwoju turystyki wojewddztwa pomorskiego na lata 2004-2013 przyjeta
Uchwalta Nr 327/Xlll/04 Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego z dnia 17 maja 2004 r. zwraca
uwage na koniecznos$¢ zwiekszenia dostepnosci atrakcji turystycznych i bezpieczenstwa
podrézowania poprzez rozwdj infrastruktury transportu drogowego, w tym zwlaszcza
poprzez poprawe jakosci technicznej drég. Strategia zakiada takze rozwdj bazy
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gastronomicznej, w tym opartej na kuchni regionalnej i ofercie specjalistycznej, rozwéj bazy
uzupetniajacej, w tym rekreacyjnej i specjalistycznej.

4. Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewdédztwa Pomorskiego 2018 przyjety uchwata Nr
415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. okresla
nastepujgce cele istotne dla gminy Koczafa:
e objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych wszystkich
wiascicieli nieruchomosci w wojewodztwie najpézniej do 1 lipca 2013 r.;
e objecie wszystkich wiascicieli nieruchomosci w wojewddztwie systemem
selektywnego zbierania odpadoéw najpdzniej do 1 lipca 2013 r.;
e zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych na
sktadowiska tak, aby nie byfo skfadowanych:
w 2013 r. wiecej niz 50%,
w 2020 r. wiecej niz 35%,

wagowo catkowitej masy odpadoéw komunalnych ulegajacych biodegradacji w
stosunku do masy tych odpadéw wytworzonych na terenie wojewddztwa
pomorskiego w 1995 r.;

e zmniejszenie do korica 2014 r. masy sktadowanych odpadéw komunalnych do nie
wiecej niz 60 % masy wytworzonych odpadéw komunalnych;

e o0siggniecie w terminie do 16 lipca 2020 r. poziomu recyklingu i przygotowania do
ponownego wykorzystania nastepujacych frakcji odpadéw komunalnych: papier,
metal, tworzywa sztuczne, szkfo —w wysokosci minimum 50 % wagowo;

e tworzenie punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

e rozwdj selektywnego zbierania odpadoéw: niebezpiecznych w strumieniu odpadoéw
komunalnych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, odpadéw
wielkogabarytowych oraz z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych;
wyeliminowanie praktyk nielegalnego skftadowania odpadéw;
zrekultywowanie zamykanych lokalnych skiadowisk;
prowadzenie statego nadzoru, monitoringu zrekultywowanych skiadowisk oraz
biezacych remontéw wierzchowiny, skarp, urzagdzen odgazowujgcych i
odwadniajgcych;

e opracowanie i realizacja planu dziatan naprawiajgcych stan srodowiska gruntowo-
wodnego w przypadkach, gdy wyniki monitoringu wskazujag naistotne
zanieczyszczenie wod podziemnych wokdt obiektéow gospodarki odpadami.

Podstawowym zafozeniem funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi w Polsce
jest system rozwigzan regionalnych. W wojewédztwie pomorskim wyznaczono 7 regionow
gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina Koczala znalazia sie w Regionie Pofudniowo-
Zachodnim, w ktorym realizowany jest projekt budowy Zakiadu Zagospodarowania
Odpadow w miejscowosci Nowy Dwér (gm. Chojnice). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.: Dz. U. Zz 2010 r. Nr 185, poz. 1243 ze zm.) Sejmik
Wojewédztwa Pomorskiego wraz z przyjeciem ,Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Pomorskiego 2018” podjal uchwale w sprawie jego wykonania, ktéra jest
aktem prawa miejscowego (Uchwafa Nr 416/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 25 czerwca 2012).

5. Program Maftej Retencji wojewodztwa pomorskiego do roku 2015 (Uchwata Nr 787/XI1l/04
Zarzadu Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 5 sierpnia 2008 r.), przewiduje realizacje
kilkudziesieciu obiektow malej retencji na terenie calego wojewddztwa pomorskiego - w
granicach gminy Koczafa nie planuje sie zadnego z obiektow.

6. Program udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego (Uchwata Nr 355/24/04 Sejmiku
Wojewdédztwa Pomorskiego z dnia 14 czerwca 2004 r.), przewiduje na terenie wojewodztwa
szereg niezbednych inwestycji w celu umozliwienia migracji ryb wedrownych - w granicach
gminy Koczafa nie planuje sie zadnej inwestycji.
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8. REKOMENDACJE Z NOWEJ KARTY ATENSKIEJ

1. Istotne uwarunkowania dla okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego przede wszystkim
siedziby wtadz gminnych i szeregu lokalnych instytucji obstugi mieszkancow gminy Koczata
stwarzajg rekomendacje z tzw. Nowej Karty Atenskiej przyjetej w krajach Unii Europejskiej w 1998
r. Dokument ten zalecajacy wprowadzenie w praktyke planowania i rozwoju terenéw miejskich
szeregu zalecen Europejskiej Rady Urbanistow, podaje sie ponizej w uktadzie przyjetym przez
autoréw Karty w postaci ,Dziesieciu zaleceh”. Zalecenia te, jakkolwiek dotyczg planowania miast,
majg odniesienie dla obszaréw wiejskich u progu XXI wieku, gdzie w nurcie postepujacej
urbanizacji zacierajg sie przyjete powszechnie granice i podziaty typéw i podstawowych funkgji
jednostek osadniczych, przy jednoczesnym wzroscie wymagan mieszkancow pod wzgledem
poprawy warunkow zamieszkiwania i standardéw obstugi ludnosci, co ma odzwierciedlenia w
przeksztatceniach uktadu przestrzennego osrodka gminnego - Koczaty.

2. |. zalecenie dotyczy ,miasta dla wszystkich”. Poprzez planowanie rozwoju i srodki spoteczno-
gospodarcze wszystkie grupy mieszkancow, powinny zosta¢ wigczone w spoteczne, gospodarcze i
kulturalne zycie miejscowosci nie tylko o charakterze czysto miejskim. Proces planowania musi
spetniaC wymagania wspoipracy i zaangazowania na szczeblu lokalnym, tak aby rozwijac¢
spoteczne zainteresowanie ksztattowaniem $rodowiska i poprawg warunkéw spofeczno-
gospodarczych. Jes$li w procesie planowania i rozwoju przestrzennego majg by¢ zaspokojone
potrzeby i aspiracje wszystkich grup mieszkancéw, to wszystkie grupy muszg uczestniczy¢ w
okreslaniu swoich potrzeb i aspiracji oraz zasad przestrzennej integracji lokalnych spotecznosci.

3. Il. zalecenie dotyczy ,prawdziwego wspétuczestnictwa”. System planowania winien by¢ ujety w
hierarchiczne ramy tak aby byt jak najblizej mieszkancow. Zasady pomocniczosci powinny by¢
scisle stosowane zaréwno przy rozdziale srodkéw finansowych jak i w strukturze administracji
publicznej. Innowacyjne formy partycypacji winny by¢ stosowane na mozliwie najnizszym poziomie,
umozliwiajac przekazywanie uprawnien i popierajac aktywne wspoétuczestnictwo mieszkancow w
decyzjach planistycznych. Nalezy popiera¢ urzadzenia socjalne i kulturalne na szczeblu lokalnym,
ktére utatwiajg kontakty miedzyludzkie i wzajemne zrozumienie.

4. lll. zalecenie dotyczy ,kontaktéw miedzyludzkich”. Hierarchiczne ramy planowania powinny
odnosi¢ sie do struktur przestrzennych, spotecznych i administracyjnych. Najmniejsze jednostki
tych struktur, wies, zespdét budynkéw, osiedle czy kwartat uliczny, powinny spetniaé¢ kluczowg role,
stanowigc ramy dla kontaktéw miedzyludzkich i umozliwiajgc partycypacje spoteczng w realizacji
programéw urbanistycznych. Konieczne moze byé jednoczesne wigczenie sie i uczestnictwo
pozwalajgce na usytuowanie dziatan lokalnych w szerszym kontekscie. Nalezy odtworzyc
przestrzenie publiczne, tak aby znéw mogto sie tam rozwija¢ poczucie wspdlnoty w spontanicznych
dziataniach spotecznych. Nalezy dotozy¢é wszelkich staran aby utrzymac i rozbudowaé system
terenéw otwartych, parkéw i terenéw rekreacyjnych. Odnowa terenéw zdegradowanych oraz
zaniedbanych i opuszczonych budynkéw powinna nawigzywa¢ do sieci przestrzeni publicznych
oraz mozliwosci wprowadzenia funkcji spotecznych na dawne tereny przemystowe czy wojskowe.

5. IV. zalecenie dotyczy ,utrzymania specyfiki lokalnej’. Planowanie miejscowe musi zapewnic
ochrone tozsamosci i tradycyjnych elementéw srodowiska kulturowego, takich jak zabytkowe
budynki i zespoly zabudowy, tereny zielone i otwarte. Muszg one tworzy¢ uktady ciagle oparte o
zasady projektowania urbanistycznego. W przysziosci planowanie urbanistyczne powinno
przywroéci¢ nalezne miejsce i zapewni¢ mozliwosci rozwoju lokalnym tradycjom budowlanym, ktére
nadajg indywidualny charakter i zapewniajg tozsamoS$¢ poszczegdlnym miejscowosciom i
regionom. Rozmieszczenie budynkoéw i ich forma architektoniczna powinny uwzglednia¢ charakter
miejsca. Rozwigzania projektowe winny by¢é oparte na analizie estetycznych, kulturowych,
funkcjonalnych i historycznych wartosci specyficznych dla danego obszaru. Proces ten, rozpoczety
w toku dziatan planistycznych, winien by¢ otwarty dla petnego wspdtuczestnictwa lokalnej
spotecznosci. Powinien rowniez obejmowac dialog pomiedzy planistami (urbanistami) i
przedstawicielami innych zawodow, a w szczegdlnosci z architektami, geodetami, inzynierami
komunikacji i infrastruktury, architektami krajobrazu, ekologami, ekonomistami, socjologami,
plastykami i innymi grupami specjalistow.
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6. V. zalecenie dotyczy ,korzystania z nowej technologii”. Planowanie urbanistyczne powinno
popiera¢ optymalne stosowanie technologii informatycznych, réwnouprawnienie w dostepie do nich
tak, aby zapewnity obywatelom maksymalne korzysci. Planowanie powinno analizowa¢ mozliwos¢
decentralizacji dziatalnosci, biorgc pod uwage nowe technologie, przewidujac policentryczny rozwo;j
jednostek osiedlefnczych i zapewniajgc lokalne wspotuczestnictwo w tym procesie. Nalezy popieraé
rozproszenie dziatan i funkcji zarébwno w czasie jak i w przestrzeni.

7. VI. zalecenie dotyczy tworzenia opracowan planistycznych w oparciu o zasady trwatego i
zréwnowazonedgo rozwoju; ocena wptywu na sSrodowisko winna by¢ integralng czedcig planu i
wigzac sie z procesem partycypacji spotecznej. Planowanie urbanistyczne winno popieraé:
ochrone nieodnawialnych zasobdéw,

oszczedno$¢ energii i czyste technologie,

ograniczenie zanieczyszczen,

unikanie i ograniczanie wytwarzania odpaddw oraz ich przetwarzanie,

elastycznos¢ w podejmowaniu decyzji dla dobra lokalnych spotecznosci,

gospodarowanie terenami jako cennym zasobem i odnowe obszaréw zdegradowanych.

W interesie obywateli, decyzje w sprawach rozwoju nalezy podejmowac z ostroznoscia, tak aby nie
marnowa¢ na prézno nieodnawialnych zasobow. Planowanie przestrzenne musi staraé¢ sie
utrzymac systemy terendw biologicznie czynnych w formie ,zielonych korytarzy” penetrujacych
tereny zabudowane, tak aby zapewni¢ réznorodnos¢ biologiczng. Specjalng uwage nalezy zwrdcic
na wlasciwe zagospodarowanie peryferyjnych terenéw miejscowosci.

8. VII. zalecenie dotyczy ,zagadnien gospodarczych”. Bezrobocie, ubdstwo i wykluczenie
spoteczne powinny by¢ zwalczane przez zintegrowane podejscie do planowania urbanistycznego,
obejmujace zagadnienia gospodarcze, spoteczne i srodowiskowe. Planowanie winno popierac
wspotprace i inicjatywy, ktére tworzg nowe miejsca pracy i mate firmy oraz podnoszg poziom
umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy. Sity rynkowe nalezy tak ukierunkowaé aby
pozwolity na utrzymanie koniecznego poziomu inwestycji publicznych i na znaczny udziat sektora
prywatnego w ksztattowaniu rozwoju przestrzennego i pokrywaniu kosztéw biezacych. Efekty
podejmowanych dziatan powinny zawsze réwnowazy¢ poniesione koszty. Planowanie powinno
popiera¢ rozwoj matych firm dla zapewnienia mieszkancom lokalnych miejsc pracy i wzmocnienia
bazy gospodarczej gminy.

9. VIII. zalecenie dotyczy ,przemieszczania sie i dostepnosci”. Urbanisci muszg uznac, ze
popierajac zasade dostepnosci nie mozna traktowa¢ planowania struktury uzytkowania terenu i
planowania systemoéw transportowych jako odrebnych zadan. Nalezy zmniejszaé potrzeby
podrézowania, stosujac wlasciwe zasady lokalizacji réznych funkcji i popierajgc rozwoj obszaréw
wielofunkcyjnych oraz realizujgc sprawnie dziatajgce stacje przesiadkowe pomiedzy réznymi
srodkami transportu. Niezbedne jest zintegrowane planowanie tak aby stworzy¢ lepsze warunki dla
rozwoju transportu publicznego oraz dla pieszych i rowerzystéw. Mieszkancy powinni mie¢ wieksze
mozliwosci wyboru, co do sposobu zaspokajania swoich potrzeb w zakresie przemieszczania sie.
Nowe inwestycje powinny by¢ ukierunkowane na rozwdj systemow transportowych przyjaznych
Srodowisku, tak aby ograniczy¢ zuzycie paliw kopalnych i emisje zanieczyszczen.

10. IX. zalecenie dotyczy ,zréznicowania i rozmaitosci wyboréow”. Generalnym celem w planowaniu
winno by¢ odejscie od praktyki ustalania wielkoobszarowych, monofunkcyjnych stref uzytkowania
terenu, z wyjatkiem tych funkcji, ktére powinny by¢ odizolowane ze wzgledu na zagrozenie zdrowia
lub bezpieczenstwo mieszkancéw. Nalezy popiera¢ zasade przemieszania funkcji w jednostkach
osiedlenczych tak, aby ozywi¢ i zroznicowac strukture przestrzenng miejscowosci. Miejsca
zamieszkania i miejsca pracy oraz inne nie kolidujgce funkcje powinny by¢ Scisle powigzane w
przestrzeni i w czasie, tak aby ograniczy¢ potrzebe przemieszczania sie, oszczedzal energie i
zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Szeroki wybor typdw mieszkan powinien by¢ dostepny, w granicach
mozliwosci finansowych réznych grup ludnosci. Nalezy stosowac ciekawe rozwigzania projektowe
nowych typow budynkow zapewniajace lepsza izolacje i oszczednoS$¢ energii. Projekty winny
wykorzystywa¢ nowe materiaty i techniki budowlane, pozwalajace na zmniejszenie kosztow, aby
umozliwi¢ realizacje tanich mieszkan dla pokrzywdzonych przez los grup spotecznych. Planowanie
urbanistyczne winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w
zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie i wypoczynku, pozwalajgce na statg
poprawe jakosci zycia.
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11. X. zalecenie dotyczy ,zdrowia i bezpieczenstwa”. Planowanie urbanistyczne powinno popierac
rozwdj zgodny ze standardem okreslonym przez Swiatowg Organizacje Zdrowia (WHO). Moga to
by¢ dziatania bezposrednie, skierowane na podniesienie standardow mieszkaniowych i
Srodowiskowych, lub tez posrednie, przyczyniajace sie do ograniczenia zanieczyszczen i ochrony
wyczerpujacych sie surowcow.

9. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
9.1. Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno geograficznym Polski J. Kondrackiego Gmina Koczata lezy w
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckiego, na
obszarze pogranicznym trzech makroregionéw: Pojezierza Krajenskiego (zajmujacego zachodnig
czes¢ obszaru gminy), Boréw Tucholskich (we wschodniej czesci) oraz Pojezierza Bytowskiego (w
jej czesci pétnocnej). Tereny gminy w przewazajacej czesci pokryte sg lasami, ktére zajmujg 69,2%
powierzchni, stanowigc bardzo wazny element lokalnego krajobrazu. Charakterystyczne dla tego
obszaru sg roéwniez liczne rynnowe jeziora pochodzenia polodowcowego o zréznicowanej
wielkosci. Jednym z unikalnych elementow lokalnego krajobrazu jest wnetrze krajobrazowe doliny
Brdy, przecinajacej kompleksy lesne i tereny otwarte poétnocno- wschodniej czesci gminy.

9.2. Geologia, geomorfologiai gleby

1. Rzezba terenéw gminy tworzy podstawowe komponenty lokalnego krajobrazu. Gtéwne jego
elementy to réznego typu formy polodowcowe, zwigzane ze skutkami dziatania zlodowacenia
battyckiego. Na jej terenie mozna wydzieli¢ dwie zasadnicze formacje morfologiczne: wzniesienia
morenowe w poétnocnej czesci gminy oraz obszar rowniny sandrowej na potudniu. Strukture
geologiczng tworzg przede wszystkim utwory jednego okresu geologicznego- czwartorzedu,
wiekszg cze$¢ obszaru gminy budujg utwory piaszczyste pochodzenia wodno-lodowcowego terenu
réwniny sandrowej w potudniowej jej czesci. Znajdujg sie one w zasiegu obszaréw sandrowych
Réwniny  Charzykowskiej. W poétnocnej czesci, bedacej obszarem wystepowania moren,
powstatych wskutek dziatania zlodowacenia wiekszos¢ stanowig utwory gliniaste i gliniasto-
piaszczyste. Obszar gminy nie jest bogaty w surowce mineralne, nie udokumentowano tu jak dotad
zadnych zt6z.

2. Tereny gminy majq stabe gleby pod wzgledem jakosci i przydatnosci rolniczej, mtode z
geologicznego punktu widzenia. Sg one stabo zréznicowane pod wzgledem bonitacyjnym,
wystepuja tu

przede wszystkim gleby klasy Vi VI (92,9% w strukturze gruntéw ornych) oraz na znikomej
powierzchni klasy IV i lll.

Ich wlasciwosci zalezg od sktadu skat, ktore je tworzyly. W nieckach jeziornych oraz dnach dolin
rzecznych wystepujg najmiodsze utwory, sktadajgce sie z torféw niskich oraz piaskow i namutow
rzecznych, w bezodptywowych zagtebieniach gruntu, przewaznie na terenach laséw wystepujg
réwniez potacie torfowisk typu wysokiego.

9.3. Hydrologia

1. Wody powierzchniowe zajmujg okoto 2% powierzchni gminy. Przez teren gminy przebiega dziat
wodny | rzedu, oddzielajacy dorzecza Odry i Wisty. Pétnocna czes¢ gminy lezy w zlewny Wieprzy,
natomiast Gtéwng osig hydrograficzng obszaru gminy jest Brda, rzeka ta stanowi w dalszym
odcinku jej biegu Zrodto wody pitnej dla Bydgoszczy. Rzeka rozpoczyna swoj bieg z Jeziora
Gtebokiego i ptynie w kierunku potudniowo- wschodnim w pétnocnej czesci gminy. Drugim obok
Brdy waznym ciekiem wodnym, stanowigcym zrgb gminnego systemu hydrograficznego jest Ruda,
rzeka wyptywajgca z Jeziora tekinskiego, ptyngca w kierunku potudniowo- wschodnim przez
potudniowa czes¢ gminy.

2. Strukture hydrograficzng gminy ksztattujg obok ciekéw wodnych i rzek réwniez liczne jeziora
pochodzenia postglacjalnego oraz sztuczne zbiorniki wodne. W obszarze gminy znajduje sie okoto
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20 jezior o zréznicowanej wielkosci, gtebokosci i morfologii. Najwiekszym z nich jest Dymno,
potozone w centralnej czesci gminy na poétnoc od Koczaty (o powierzchni 88 ha), wieksze od niego
jest Jezioro Giebokie (o powierzchni 137,4 ha), cho¢ jego brzeg stanowi fragment poétnocnej
granicy gminy, administracyjnie do niej nie nalezy. Jeziora stanowig wazny element lokalnych
ekosystemow, sg jednoczesnie bardzo istotnym elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej
niepodwazalnych walorach krajobrazowych i turystycznych. Obok wyzej wymienionych, wieksze
zbiorniki wodne obszaru gminy to:

Ciemno (o powierzchni 54,5 ha);

Zielone (o powierzchni 33,5 ha);

Starzno (o powierzchni 32 ha);

Dzwierzno (o powierzchni 22,5 ha);

Sekacz (o powierzchni 17,1 ha);

Resko (o powierzchni 12,5 ha);

Przyfekinskie (o powierzchni 10,4 ha);

tekinskie (o powierzchni 9,3 ha);

Gtebokie - na terenie gminy (o powierzchni 8,8 ha);

Skarbno (o powierzchni 7,8 ha);

Pietrzykowo (o powierzchni 7,6 ha);

Cietrzewie (o powierzchni 3,2 ha).

3. W ostatnich latach nie prowadzono badan czystosci wod zrédfowych odcinkéw rzek
wypfywajacych z terenu gminy Koczata. Wody przeplywajacej przez obszar gminy rzeki Brdy
w punkcie pomiarowym w Starej Brdzie Pilskiej zaliczono do Il klasy czystosci. Sposréd 20
wiekszych jezior potozonych w granicach gminy Koczata, w latach 1986 — 2006 badaniom
poddano tylko 2 zbiorniki - wody jeziora Ciemno (Pietrzykowskie) zaliczono do Il klasy
czystosci (zdecydowafta o tym zawartos¢ biogendw oraz brak nasycenia tlenem
hipolimnionu), wody jeziora Dymno zostaly sklasyfikowane w I klasie czysto$ci.

9.4. Klimat

1. Polozenie geograficzne gminy ma wptyw na warunki klimatyczne. Podstawowe wartosci

parametrow meteorologicznych tego obszaru, takie jak srednia ilos¢ opadéw, dominujace kierunki i

sita wiatréw czy $rednie temperatury sg reprezentatywne dla wiekszosci obszaru Pomorza. Sredni

okres wegetacyjny trwa tu okoto 210 dni, srednia temperatura w roku waha sie w przedziale od 6,5

do 7 C, wielko$¢ opadow waha sie pomiedzy 600 a 650 mm. Istotng cecha lokalnego klimatu jest

bardzo duza zmiennos¢ i nieregularnos¢, zwigzana z jednej strony z tatwym przemieszczaniem sie

duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowang rzezba terenu. Wptyw na klimat majg tu masy

powietrza:

e podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogot bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku
znad basenu Morza Srédziemnego i Azoréw,

e podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajgce gtdwnie latem i jesienig znad
potnocnej Afryki, Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowe;,

e polarno morskie, chfodne i wilgotne, naptywajace znad potnocnego Atlantyku, z rejonu Islandii i
Grenlandii,

e polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy potnocno-wschodniej i Syberii,

e arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejonéw Arktyki,
gtéwnie w okresie zimowym,

e umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajgce w czasie lata znad Europy Wschodnie;j.

2. Obszar gminy charakteryzujg gorsze niz w innych czesciach wojewodztwa - na przyktad w
obszarze doliny Wisty i Zutaw Wislanych - warunki agroklimatyczne. Do cech lokalnego klimatu
nalezy relatywnie niewielkie nastonecznienie rzeczywiste w okresie wegetacyjnym oraz krotki okres
bezprzymrozkowy, najwiekszg w wojewddztwie liczbg dni mroznych i bardzo mroznych, jednym z
najkrétszych na Nizu Polskim okresow wegetacyjnych (ponizej 190 dni). Nieco korzystniejsze
warunki klimatyczne wystepuja na potudniowym skionie makroregionu — w Krainie Boréw
Tucholskich, jednak zdecydowanie gorsze sg tu warunki wilgotnosciowe.
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9.5. Swiat roslinny, lasy i tereny zieleni

1. Lasy stanowigce 69,8% powierzchni gminy, sg gtéwnie lasami gospodarczymi. Pochodzg w
znacznej czesci z wtérnych nasadzen o zunifikowanym czesto skfadzie gatunkowym, dominuje w
nich $wierk i sosna. Zauwazalne jest w ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terenow
dawnych upraw, postepujace czesciowo w sposéb zaplanowany, a czesciowo bedace
nastepstwem naturalnej sukcesji na terenach nie uzytkowanych rolniczo. Sg to miode lasy w
ktérych dominujg takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne gatunki wierzby.

2. Wedlug typow siedliskowych lesne zbiorowiska obszaru gminy sg w znacznym stopniu
zréznicowane. Dominujg siedliska takie jak: bory swieze oraz bory bagienne i olsy w podmoktych
obszarach dolinnych. Dawng strukture gatunkowg zachowaty obszary le$ne potozone w miejscach
trudnodostepnych, podmokiych, dolinach rzecznych czy na stromych stokach wzgérz, gdzie
prowadzenie typowej gospodarki lesnej jest utrudnione. Siedliska lesne tworzg tu czesto ciekawe
stanowiska florystyczne, z udziatem rzadkich i chronionych gatunkéw.

3. Rozlegte kompleksy lesne na terenie gminy znajdujq sie pod zarzagdem dwodch nadlesnictw:

¢ Nadlesnictwa Miastko,
Nadlesnictwa Niedzwiady z siedzibg w Przechlewie, ktére wtada nastepujacymi gruntami:
lasami o pow. 11.894,36 ha, gruntami zalesionymi o pow. 417,15 ha oraz gruntami
niezalesionymi o pow. 83,38 ha; daje to taczng powierzchnie 12 417,15 ha.

9.6. Chronione gatunki fauny

1. Obszar Gminy jest siedliskiem licznych chronionych gatunkéw fauny. Dobre warunki do

bytowanie, zerowania i rozmnazania znajdujg tu liczne gatunki ptactwa i zwierzyny ptowej,

zwigzanej gtownie z ekosystemami wodnymi i leSnymi. Wsrdd cennych gatunkéw fauny wymienié

nalezy:

e wsrdd pierscienic - pijawka lekarska, nalezaca do gatunkéw zagrozonych wyginieciem;

o ws$rdd mieczakow - 9 rzadkich gatunkéw slimakow i jeden gatunek matzy;

o wsérdd ptazéw - liczne gatunki traszek i zab, wszystkie objete Scista ochrong gatunkowg i
zagrozone wyginieciem;

o ws$rdd gadow - cztery gatunki jaszczurek i dwa gatunki wezy;

o wsérdd ptakoéw liczng grupe stanowig ptaki drapiezne oraz gatunki migrujace, obserwowane
podczas przelotéw;

o wsrdd ssakéw do najrzadszych nalezy wilk oraz wydra.

2. Wiekszos¢ w wymienionych gatunkéw jest objeta ochrona prawng. Siedliska, na terenie
ktérych przebywajg czesto pokrywajg sie z siedliskami chronionych gatunkow roslin, komplekséw
lesnych i terendw otwartych. W przypadku zwierzat czesciej jednak dochodzi to konfliktow podczas
migracji pomiedzy zasiedlanymi przez nie biotopami a otoczeniem w ktérym przebywaija ludzie.

9.7. System ochrony przyrody

1. Tereny gminy zajmujg obszar o zachowanej, naturalnej strukturze ekologicznej, zmienionej w
niewielkim stopniu przez rolniczg i lesng dziatalnos¢ cztowieka. Obszar ten, okreslany jako lasy
szczecinecko - koczalskie stanowi wazne ogniwo O regionalnym znaczeniu w koncepc;ji
ksztattowania osnowy ekologicznej Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Na terenie gminy znajduje sie jeden rezerwat przyrody. Tq forma ochrony przyrody, w postaci
rezerwatu wodno- torfowiskowego zostato objete jezioro lobeliowe Cegi Mate, potozone w
pdétnocno- wschodniej czesci gminy w rejonie miejscowosci Zapadte. Rezerwat zostat powotany w
1981 r. zarzadzeniem opublikowanym w Monitorze Polskim Nr 29/81 poz. 271 z 1981 r. Na terenie
rezerwatu obowigzuje szereg ograniczen, zwigzanych z wymogami ochrony przyrody, okreslonymi
w ustawie o ochronie przyrody:
e polowania, wedkowania, rybotdwstwa, chwytania dziko zyjacych zwierzat, ptoszenia ich i
zabijania, zbierania porozy zwierzyny ptowej, niszczenia nor i legowisk zwierzecych oraz gniazd
ptasich i wybierania z nich jaj, pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin;
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e wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow Ilub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza;

e dokonywania zmian przedmiotéw ochrony i obszaréw objetych ochrong;

e uzywania, uzytkowania, uszkadzania oraz zanieczyszczania przedmiotdw oraz obszaréw
objetych ochrong;

e zmiany stosunkdéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona
przyrody;
wydobywania skat, mineratéw, w tym torfu i bursztynu;
niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania;

e palenia ognisk, wyrobéw tytoniowych, uzywania zrédet Swiatta o otwartym ptomieniu poza
miejscami wyznaczonymi;

e zbioru poza miejscami wyznaczonymi dziko rosnacych roslin, grzybow oraz ich czesci;

e ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego, jazdy konnej wierzchem poza szlakami do tego
wyznaczonymi,
wprowadzania pséw bez smyczy i kaganca;

e ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi i innymi drogami do tego wyznaczonymi;

e umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z
ochrong przyrody, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych zwigzanych z ochrong porzadku i
bezpieczenstwa publicznego, na przedmiotach lub obszarach objetych ochrong;

e zakidcania ciszy;

e uzywania fodzi motorowych, uprawiania sportéw wodnych i motorowych, ptywania, zeglowania
poza akwenami lub szlakami do tego wyznaczonymi;
uzywania motolotni, lotni i spadolotni;
wykonywania lotéw cywilnymi statkami powietrznymi ponizej 2.000 metréw wysokosci
wzglednej, z wyjatkiem lotow patrolowych i interwencyjnych Laséw Panstwowych, Panstwowe;j
Strazy Pozarnej oraz zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa publicznego lub ochrong granicy
panstwowej;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
biwakowania poza miejscami wyznaczonymi;
prowadzenia badan naukowych bez zgody wlasciwego organu uznajgcego obszar za rezerwat
przyrody;

e wprowadzania gatunkow roslin lub zwierzat poza ich naturalne miejsca wystepowania;

e wprowadzania organizmow zmodyfikowanych genetycznie.

3. Pétnocna cze$é gminy znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zrédliskowy
obszar rzeki Brdy na wschod od Miastka”. Obowigzujgce na tym obszarze zasady ochrony
przyrody i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okresla Uchwafa nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. \Wymieniony obszar chronionego krajobrazu, o tacznej
powierzchni 1.111.776 ha zajmuje na czes$¢ terendw w rejonie miejscowosci Piaszczyna,
Pietrzykowo i Trzyniec.

4. Uchwafa nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010
roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim stanowi, ze:
e ,§ 5. Na obszarach chronionego krajobrazu, wymienionych w § 1 ust.1, wprowadza sie
nastepujace zakazy:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, fozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna,
rybacka i fowiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

26



studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata tekst jednolity uwarunkowania

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
bifotnych;
8 lokalizowania obiektéow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej
(--)

e §7. 1. Zakazy, o ktérych mowa w § 5, nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;
3) realizacji inwestycji celu publicznego

e 2 Zakaz, o ktérym mowa § 5 pkt 2, nie dotyczy:
1) realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziafywania na s$rodowisko wykazala brak znaczaco
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu
2) realizacji przedsiewzieé¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

e 3. Zakazy, o ktérych mowa § 5 ust. 8 oraz § 6, nie dotycza:
1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w
réwnorzednych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie uzupefnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegu woéd, okreslonej poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na
przylegajacych dziatkach,
2) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejagcej zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw waéd,
3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw
dostepu do woéd publicznych oraz w zakresie niezbednym do peftnienia funkcji plaz,
kapielisk i przystani,
4) odcinkéw plaz nadmorskich, na ktérych wiasciwy Dyrektor Urzedu Morskiego
dopuszcza sytuowanie sezonowych obiektéow budowlanych,
5) istniejacych, obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow woéd, jezeli w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na
chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.”

5. Obok wymienionych wyzej przestrzennych form ochrony przyrody i krajobrazu, na terenie gminy
wystepuja réwniez trzy obszary objete ochrong w formie uzytkdéw ekologicznych, s3 to:

objete uchwatg Nr XXXI1/202/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. uzytki ekologiczne ,potwysep Dymin” (o
powierzchni 1,06 ha) oraz ,Zrédlisko rz. Ruda” (o powierzchni 2,82 ha);

objety uchwatg Nr XII/85/2000 z dnia 31 stycznia 2000 r. uzytek ekologiczny, okreslany jako
fragment Srodowiska przyrodniczego na dziatce oddziatu 16p o powierzchni 0,85 ha w Lesnictwie
Niesitowo- Nadlesnictwo Miastko”.
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6. Ze wzgledu na znaczna powierzchnie gminy pofozona na obszarach sandrowych jej teren
jest dos¢ ubogi w stare, okazale drzewa, ktore moglyby byc¢ objete ochrona w formie
pomnikéw przyrody. Dotychczas ta forma ochrony objeto kilkanascie drzew oraz jeden gfaz
narzutowy. Ich zestawienie zawiera tabela

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Koczala
Lp. | Pozycjaw Nr Rodzaj Poftozenie Akt prawny
rejestrze | orzeczenia pomnika | pomnika przyrody
pomniko z dnia przyrody
w
przyrody
1 221 Nr 221/88 z drzewo - Nadles$nictwo Ogfoszenie Wojewody
dan. dab szyp | Niedzwiady oddz. Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
29.11.1980 “Dab 241c, w poblizu | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
Niedzwiedzi| dawnej osady r.Nr 1, poz. 2)
Augusta llI” Nadlesnictwa
Niedzwiady
2 238 Nr 238/106 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
zdn. dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
8.12.80 szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Sftupsku z 1981
90b r.Nr 1, poz. 2)
3 239 239/106 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Sftupsku z 1981
90b r.Nr 1, poz.2)
4 240 240/107 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy Niedzwiady (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
oddz. 90b r.Nr 1, poz. 2)
5 243 243/110 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadle$nictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d r.Nr 1, poz. 2)
6 244 244/111 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadle$nictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d r.Nr 1, poz. 2)
7 245 245/112 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
88.12.80 dab Nadle$nictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d r.Nr 1, poz. 2)
8 246 246/113 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadle$nictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d r.Nr 1, poz. 2)
9 247 247/114 drzewo - Stara Brda, Ogloszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadle$nictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d r.Nr 1, poz. 2)
10 248 248/115 drzewo - Stara Brda, Ogloszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
. 90d r.Nr 1, poz. 2)
11 249 249/116 drzewo - Stara Brda, Ogloszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90d., g r.Nr 1, poz. 2)
12 251 251/118 drzewo - Stara Brda, Ogloszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
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szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90r., g r.Nr 1, poz. 2)
13 252 252/119 drzewo - Stara Brda, Ogloszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 .
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90r., g r.Nr 1, poz. 2)
14 232 232/99 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
89b, g r.Nr 1, poz. 2)
15 233 233/100 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Sfupsku z 1981
89b, g r.Nr 1, poz. 2)
16 234 234/101 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego zdn. 15.12.1980 .
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Sfupsku z 1981
90f, g r.Nr 1, poz. 2)
17 236 236/103 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Sftupsku z 1981
90f, g r.Nr 1, poz. 2)
18 237 237/104 drzewo - Stara Brda, Ogfoszenie Wojewody
8.12.80 dab Nadlesnictwo Stupskiego z dn. 15.12.1980 r
szyputkowy | Niedzwiady oddz. | (Dz. Urz. WRN w Stupsku z 1981
90f, g r.Nr 1, poz.2)
19 81 Nr 242 z dn. Glaz Starzno, Ogfoszenie Prezydium WRN
2.09.1972 narzutowy Nadlesnictwo Koszalin z 1972r.
Miastko oddz.
231i

7. Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
Walory przyrodnicze gminy zostaly podkreslone projektem utworzenia trzech ostoi
siedliskowych Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000. Jeden sposréd trzech
projektowanych na obszarze gminy specjalnych obszarébw ochrony zatwierdzono
dotychczas decyzjami Komisji Europejskiej z dnia z 12.12.2008 r. jako posiadajace
znaczenie dla Wspdinoty. Jest to obszar ,Dolina Wieprzy i Studnicy” (PLH220038).
Pozostate obszary: ,,Jezioro Dymno” (PLH220069) i ,,Nowa Brda” (PLH220078), to obszary
proponowane przez Rzad RP w réznych fazach opiniowania i uzgadniania. Charakterystyka
zatwierdzonych i zgloszonych obszaréw siedliskowych przedstawia sie nastepujaco:

e Jezioro Dymno (PLH220069) - obszar o powierzchni 114,7 ha, obejmuje bezodpfywowe

jezioro oraz przybrzezne torfowiska. Pofozone jest na péfnocny zachéd od wsi Koczafa.
Celem utworzenia obszaru jest ochrona nastepujacych siedlisk przyrodniczych:
twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi fakami ramienic
Charetea, nizowe i gorskie Swieze faki uzytkowane ekstensywnie torfowiska przejsciowe
i trzesawiska. Osobliwoscia przyrodnicza obszaru jest jaskier lezacy, roslina bardzo
rzadka, wpisana do Czerwonej Ksiegi Roslin. Wystepuje wzdiuz wiekszosci brzegow
jeziora, zajmujac piaszczysto-kamieniste podfoze. WS$rod zbiorowisk szuwarowych,
dominujaca role odgrywaja zespolfy Phragmitetum australis i Scripetum lacustris.

Nad jeziorem Dymno gniazduja m.in. bak i zuraw, gatunki ptakoéw figurujace w Zataczniku
I. Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 r.) oraz wystepuje bobr, gatunek ssaka, stanowigcy przedmiot
zainteresowania Wspdlnoty i wymagajacych ochrony w formie wyznaczania obszaréw
Natura 2000 - na podstawie Zalacznika Il. Dyrektywy Siedliskowej (Dyrektywa Rady
92/43/EWG) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.).

Nowa Brda (PLH220078) — obszar obejmuje ochrona kilkanascie rodzajow siedlisk z
zalacznika Dyrektywy Siedliskowej. Jest to obszar o szczegdélnym nagromadzeniu
drobnopowierzchniowych bagien i boréw bagiennych, torfowisk przejsciowych i
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wysokich, jezior lobeliowych (z elipsa wodna) oraz rzadkich zbiorowisk roslin wodnych i
bagiennych. Celem utworzenia obszaru jest ochrona nastepujacych siedlisk
przyrodniczych: jeziora lobeliowe, twardo wodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z
podwodnymi takami ramienic, starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne,
naturalne zbiorniki dystroficzne, rzeki ze zbiorowiskami wfosiennicznikéw, swieze faki
uzytkowane ekstensywnie, torfowiska wysokie z roslinnoscia torfotwércza, torfowiska
wysokie zdegradowane zdolne do regeneracji, torfowiska przejSciowe i trzesawiska,
kwasne buczyny (dabrowy acydofilne), bory i lasy bagienne, lasy fegowe i nadrzeczne
zarosla wierzbowe, sosnowy bor chrobotkowy

Dolina Wieprzy i Studnicy (PLH 220038) - obejmuje czes¢ dolin rzek Wieprzy i Studnicy,
od zrédet kolo Waldowa i Miastka, az po miejscowos¢ Staniewice kofo Sftawna, wraz z
duzymi fragmentami zlewni tych rzek, w tym terenami zrédliskowymi. Rzeki te maja
naturalny charakter, w niewielkim tylko stopniu zostaly przeksztatcone przez cztowieka.
W zlewni Wieprzy zachowaly sie duze potacie mokradel, oraz torfowiska wysokie i bory
bagienne. W dolinach rzek wystepuja starorzecza, mezotroficzne i dystroficzne jeziora,
niektére otoczone torfowiskami mechowiskowymi i podmoklymi oraz swiezymi fakami.
Na terenach bezodplywowych, liczne sa mate mszary i oczka dystroficzne. Caly obszar
charakteryzuje sie duzg lesistoscig.

Obszar ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” obejmuje 21 typoéw siedlisk z Zatagcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, a szczegdlnie wazna jest dla zachowania jezior lobeliowych i
dystroficznych zbiornikéw wodnych.

W zasiegu gminy Koczafa znajduje sie niewielki najbardziej na pofudnie wysuniety
fragment tego obszaru. Obejmuje czesé rynny wypeilnionej jeziorami Gilebokie i
Dzwierzno otoczonych pfatami torfowiska wysokiego i boru bagiennego.

Na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody (Dz. U.z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.)
na obszarach Natura 2000 zabrania sie:

podejmowania dziatan mogacych, osobno Ilub w pofaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar N2000, lub wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar N2000, lub pogorszy¢ integralno$é obszaru
N2000 lub jego powiazania z innymi obszarami (art. 33). Powyzszy zakaz stosuje sie
réwniez do projektowanych obszarow N2000 do czasu zatwierdzenia przez Komisje
Europejska jako obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako
specjalne obszary ochrony siedlisk,

projekty planéw i programéw oraz zmian do takich dokumentéw, a takze planowane
przedsiewziecia, ktére moga znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000, a ktore nie sa
bezposrednio zwigzane z ochrona obszaru Natura 2000, lub nie wynikaja z tej ochrony,
wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko,

o jezeli przemawiajq za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym

wymogi o charakterze spofecznym Ilub gospodarczym, i wobec braku rozwiazan
alternatywnych, regionalny dyrektor ochrony srodowiska w Gdansku, moze zezwoli¢ na
realizacje planu Ilub dziatari, mogacych znaczaco negatywnie oddziafywaé¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000 lub projektowane obszary N2000, zapewniajac wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wifasciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000 (art. 34. 1.);

w przypadku, gdy znaczace negatywne oddzialywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa wyzej, moze zosta¢ udzielone wylacznie w
celu:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajacym z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej.”
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Wobec obszaréw zatwierdzonych przez Komisje Europejska mozna stosowaé peina
procedure z art. 6 dyrektywy siedliskowej. Wydaniem rozporzadzenia Ministra Srodowiska
obszary te formalnie stana_sie specjalnymi obszarami ochrony siedlisk (SOO). Natomiast w
stosunku do projektowanych obszarow siedliskowych do czasu odmowy lub zatwierdzenia
obszaru przez Komisje Europejska obowiazuja przepisy takie same jak dla obszaréow N2000
juz zatwierdzonych (jw.) z tym, ze nie mozna stosowac zezwolenia na realizacje planu lub
dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziafywac na cele ochrony obszaru Natura 2000
lub projektowane obszary N2000 nawet wtedy, kiedy przemawiaja za tym konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego (o charakterze spotecznym lub gospodarczym i wobec
braku rozwiazan alternatywnych).

8. Obszar gminy Koczala pofozony jest w obrebie regionalnego korytarza ekologicznego
»Bory Tucholskie Pofudniowy” (weditug zrédfa: Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000),
stanowigcego czes¢é skiadowa krajowego, (transgranicznego, lesnego korytarza
ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym, tzw. ,Korytarza Péinocnego” (wg
Jedrzejewskiego i in. 2005; Kwiatkowskiej 2008). Za posrednictwem korytarzy
ekologicznych o randze ponadregionalnej i regionalnej omawiany obszar powigzany jest z
licznymi obszarami chronionymi w Polsce na mocy obowiazujacej Ustawy o ochronie
przyrody, w tym takze z obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Regionalny korytarz ekologiczny ,,Bory Tucholskie Potudniowy” faczy obszar gminy
Koczata z nizej wymienionymi obszarami chronionymi w wojewédztwach pomorskim i
zachodniopomorskim:

e od péfnocnego wschodu — ze OZW ,,Ostoja Borzyszkowska”.

e od wschodu — z SOO Natura 2000 ,,Nowa Brda” i z obszarem chronionego krajobrazu
(OChK) ,,Fragment Boréw Tucholskich”.

e od pofudnia —z SOO Natura 2000 ,,Sporysz”.

e w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim korytarz ,,Bory Tucholskie Potudniowy”
faczy sie z regionalnym korytarzem ,,Kaszubskim Pofudniowym”, w ktérym leza dwa
obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 - ,,Bory Tucholskie” i ,,Wielki
Sandr Brdy”, dwa SOO Natura 2000 - ,,Sand Brdy” i ,,Ostoja Zapcenska” oraz Park
Narodowy ,,Bory Tucholskie” i ,,Zaborski Park Krajobrazowy”.

e na potudniu faczy obszar lesny gminy z OChK ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”, a na
potudniowym-zachodzie — z OChK ,,Obszar na Potudniowy Wschéd od Jeziora Bielsko”.

e na péinocy i na zachodzie z korytarzem ,,Bory Tucholskie Potudniowy” faczy sie waskimi
pasmami lesnymi korytarz regionalny ,Bory Tucholskie Péinocny” i za jego
posrednictwem obszar gminy Koczala uzyskuje pofaczenie z SOO Natura 2000: ,,Dolina
Wieprzy i Studnicy”, ,,Miasteckie Jeziora Lobeliowe”, , Jezioro Bobiecinskie”, ,,Dolina
Grabowej” i ,,Jeziora Szczecineckie” oraz z OSO Natura 2000: ,,Ostoja Drawska” i ,,Dolina
Stupi”, a ponadto na pétnocy — z OChK ,,Zrédliskowy Obszar Brdy i Wieprzy na Wschéd
od Miastka”.

Korytarze ekologiczne w gminie biegna réwniez wzdiuz dolin rzecznych. Wedfug Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009) przez péinocno-
wschodni fragment gminy biegnie regionalny, rzeczny korytarz ekologiczny ,,Gérny odcinek
Doliny Brdy” umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat i grzyboéw, stanowiacy powiazanie
obszaru zrédliskowego Brdy z krajowym korytarzem ekologicznym , Pojeziernym
pofnocnym”, biegnacym wzdiuz srodkowego i dolnego odcinka doliny Brdy i faczacym
doline Brdy z krajowymi korytarzami Wisty i Noteci. System korytarzy ekologicznych tworza
rowniez inne rzeki i cieki wodne w gminie, jednakze ich ranga nie zostala ustalona,
poniewaz w gminie dotychczas nie przeprowadzono inwentaryzacji i waloryzacji
przyrodniczej.

9. W ramach inwentaryzacji lesnych i nielesnych siedlisk , naturowych” w zasiegu
administracji Nadlesnictw Miastko oraz Niedzwiady, prowadzonej w latach 2007 — 2009,
zlokalizowano wiele obiektow, ktore mozna objac¢ roznymi formami ochrony przyrody (uzytki
ekologiczne, rezerwaty). Prawdopodobnie zostana uwzglednione w sporzadzanym, nowym
Programie ochrony przyrody Nadlesnictwa Niedzwiady. Brak natomiast inwentaryzacji
dotyczacej obiektow do objecia ochrong w formie pomnikéw przyrody: pojedynczych drzew,
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grup drzew lub alej. W oparciu o dostepne dane proponuje sie do objecia ochrona

nastepujace obiekty:

e Teren proponowany do objecia ochrona w formie uzytku ekologicznego:
1) Nadl. Miastko oddz. 145 k, pow. 0,46 ha — LMw, brzoza 35 lat.

e 2. Pojedyncze drzewa proponowane do objecia ochrona w formie pomnikéw przyrody w
programie ochrony przyrody nadle$nictwa Niedzwiady:
1) Dab szyputkowy - oddz. 89 c nadl. Niedzwiady obreb Niedzwiady, leSnictwo Stara Brda
2) Dab szyputkowy - oddz. 90 a nadl. Niedzwiady obreb Niedzwiady, lesnictwo Stara
Brda;
3) Dab szyputkowy - oddz. 90 k nadl. Niedzwiady obreb Niedzwiady, lesnictwo Stara
Brda;
4) Dab szyputkowy - oddz. 298 w nadl. Niedzwiady obreb Niedzwiady, lesnictwo tabedzie
Bagno.

e 3. Alegja
1) Proponowany pomnik przyrody - aleja sosnowa przy drodze gruntowej z Koczafy do
miejscowosci Zaleze.

9.8. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na znaczny udziat powierzchni leSnych, stosunkowo matg liczbe ludnosci oraz brak na
terenie gminy ucigzliwego przemystu, stan jej srodowiska przyrodniczego nalezy okresli¢ jako
dobry. Niemniej jednak wystepuje tutaj kilka czynnikéw, wptywajacych lokalnie na kondycje
Srodowiska, sa to:
- nieuregulowana gospodarka sciekowa na wiekszosci obszaru gminy, zwigzana ze stabym
rozwojem gminnej sieci kanalizacyjnej;
- lokalne zagrozenia wynikajgce z prowadzenia skoncentrowanej, hodowli trzody chlewnej w
fermach w Koczale i Lekini.

10. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
10.1. Rys historyczny rozwoju struktury przestrzennej gminy

1. Pomimo, ze wiedza na temat osadnictwa pradziejowego na terenie gminy Koczata jest znikoma,
co ma swoje zrodto giéwnie w bardzo stabym stanie rozpoznania archeologicznego, obszar ten byt
Z pewnoscig penetrowany przez rézne grupy ludzkie, o czym swiadczy wsrdd znanych znalezisk
odkrycie naczynia z okresu wptywéw rzymskich w Pietrzykowie oraz istnienie blizej nieokreslonego
osadnictwa wczesnosredniowiecznego w okolicach Koczaty.

2. W okresie formowania panstwa przez Mieszka | ziemia czluchowska dostata sie w latach 970—
980 (wraz z Pomorzem Gdanskim) w granice panstwa Polan. Jednak dopiero dziatania Bolestawa
Krzywoustego w Xl w. na trwate objat te ziemie swoim witadztwem. Organizacyjnie obszar ten
wchodzit w obreb kasztelanii szczycienskiej. Rozwoj osadnictwa wiejskiego byt bardzo wolny, ze
wzgledu na trudne warunki dla gospodarki rolnej — piaszczyste gleby, zwarte kompleksy lesne,
brak sieci komunikacyjnej. Tereny te podlegaty archidiecezji gnieznienskiej; a od XIV w. takze
swiezo utworzonemu archidiakonatowi z siedzibg w Kamieniu Krajenskim. W XlIl w., w czasach
rozbicia dzielnicowego, omawiany obszar znajdowat sie w granicach ksiestwa naczelnego (z
siedzibg w Gdansku). W 1294 r., po $mierci Msciwoja Il (ostatniego z ksiazat gdanskich), ziemia
cztuchowska dotgczona zostata do Wielkopolski. Pietnascie lat pozniej cate Pomorze znalazto sie
w granicach panstwa krzyzackiego. Nastgpity zmiany administracyjne — z kasztelanii szczycienskiej
utworzone zostato komturstwo cztuchowskie.

3. Wiek XIV to czas nasilonej akcji kolonizacyjnej prowadzonej zaréwno przez samych Krzyzakow,
jak i z ich nadania przez szlachte pruska. | tak na przyktad w 1456 r. Henryk Stange zawart umowe
lokacyjng z sottysem Hermannem zum Vliesensteyn — umowa dotyczyta wsi Koczata
(Vliesensteyn, Flotenstein). Nieco wczesniej, bo w 1313 r. wymieniona jest po raz pierwszy w
zrodtach wies Pietrzykowo (Peterscow). W Koczale sami Krzyzacy utrzymywali niewielki folwark.
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4. Po pokoju torunskim (1466 r.) na ponad trzy wieki ziemia czluchowska znalazta sie w granicach
Polski. Z terytorium dawnego komturstwa utworzono powiat cziuchowski, a jego wiekszg czes¢
zajmowato starostwo cziuchowskie w sktad ktérego wchodzity wsie: Koczata i Starzno oraz folwark
w Koczale. Inne wymieniane w zrodtach wsie znajdowaly sie w rekach prywatnych: Dzwierzno
nalezato do Konarskich h. Kolczyk (pochodzili z Pomorza), Pietrzykowy do B. Wierzbiety (rowniez z
Pomorza). Zmiany polityczne nie miaty znaczgcego wptywu na istniejacg administracje koscielna.
W dalszym ciggu powiat czluchowski wchodzit w sktad archidiakonatu kamienskiego i byt
podzielony na 67 roznej wielkosci parafii — w tym w Koczale (wraz z Grabowem) i Starznie. W
okresie reformacji parafie protestanckie pojawity sie w Koczale i DZzwierznie.

5. Stosunkowo pomy$iny (zwtaszcza gospodarczo) rozwoj ziemi cziuchowskiej zakonczyt w
potowie XVII w. najazdem szwedzkim. Kilkuletnia okupacja i walki z wojskami polskimi
spowodowaty spore zniszczenia. Trwajgca prawie éwieré wieku (1700-1721) wojna pétnocna oraz
pbézniejsza wojna siedmioletnia (1756-1763), zwigzane z nimi przemarsze réznych wojsk,
rekwizycje, zniszczenia a takze ciggnace sie za nimi epidemie spustoszyly ziemie cziuchowska.
Kolejnym skutkiem byt ogdlny kryzys gospodarczy oraz polityczny catego panstwa.

6. Kolejne, istotne zmiany nastapity w 1772 roku — cata ziemia cztuchowska, w wyniku | rozbioru
Polski, znalazta sie w granicach panstwa pruskiego, w obrebie Amtu z siedziba w Chojnicach.
Reformg administracyjng z 1818 r. wprowadzono nowy podziat terytorialny panstwa pruskiego —
ziemia cztuchowska znalazta sie w granicach powiatu cztuchowskiego (Kreis Scholchow), zas
powiat nalezat do rejencji kwidzynskiej. Powolnie obszar ziemi cziuchowskiej podnosit sie
gospodarczo. Rozwoj przemystu w osrodkach miejskich wptywat pobudzajgco na rozwdj rolnictwa i
ustug. Sprzyjat temu procesowi rozwdj sieci drogowej oraz pojawienie sie kolei zelaznej. Obszar
obecnej gminy Koczata, peryferyjny w stosunku do siedziby powiatu, uzyskat jednak potgczenie
kolejowe dopiero w 1903 r. po zbudowaniu linii faczgcej Cztuchdéw z Miastkiem.

7. Wybuch | wojny Swiatowej i dziatania wojenne nie dotknely bezposrednio ziem powiatu
cztuchowskiego, oprocz ofiar na cele ogélnowojskowe i smierci kilkuset Zzotnierzy wywodzacych sie
z Koczaty i otaczajgcych jg miejscowosci. W wyniku Traktatu Wersalskiego znaczna czes¢é powiatu
cztuchowskiego (z obszarem gminy Koczata) pozostata w granicach panstwa niemieckiego. Tereny
te weszly w sktad nowo utworzonej prowincji Marchia Graniczna Poznan—-Prusy Wschodnie
(Grenzmark Posen—Westpreussen). Po Il wojnie swiatowej cata ziemia cziuchowska znalazta sie w
granicach Polski. Obszar gminy Koczata wszedt w skiad powiatu miasteckiego i wojewddztwa
koszalihskiego. Od 1975 do 1998 roku gmina znajdowata sie w granicach wojewodztwa
stupskiego. Po ostatniej reformie administracyjnej gmina Koczata znajduje sie w granicach powiatu
cztuchowskiego i wojewddztwa pomorskiego.

10.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego

1. Potwierdzone zrodtowo osadnictwo na terenach obecnej gminy Koczata pojawito sie na
przetomie XIII i XIV wiekéw. Jego ugruntowanie, zwlaszcza formalne poprzez nadanie praw
lokacyjnych, miato miejsce poczawszy od drugiej potowy XIV wieku — dotyczy to Koczaty i
Pietrzykowa. Powszechnie uzywane bytlo w tym procesie chetminskie prawo lokacyjne.
Podstawowym typem przestrzennym lokowanych wsi byt typ ulicowy. Osadnictwo na tych terenach
rozwijato sie jednak nadzwyczaj powoli. Wynikato to m.in. z panujacych tu wowczas warunkow
naturalnych — wielkie kompleksy lesne, oraz demograficznych i politycznych — obszar ten byt
bardzo stabo zaludniony i stanowit pogranicze bez wzgledu na przynaleznos¢ panstwowa.
Niewielkim uzupetnieniem uktadow ulicowych byly pojedyncze osady jednodworcze — produkcyjne
(mtyny, tartaki) lub robotnikow lesnych (pojawiajace sie jednak dopiero okoto XIX wieku). Niwy
siedliskowe wsi czytelne sg w wielu wypadkach (zaréwno na mapach, jak i w terenie) do dzis.

2. Specjalng formg osadniczg spotykang na tym obszarze byly najpierw rycerskie, potem
szlacheckie posiadtosci sktadajace sie z zespotu patacowo- lub dworsko-parkowego z
zabudowaniami folwarku. Mogty one wystepowa¢ w Dzwierznie, Koczale, tekini i Pietrzykowie (ich
obecne $lady to jedynie relikty zdewastowanego parku i folwarku w Pietrzykowie). Zatarciu ulegty
uktad przestrzenny i granice. O jego istnieniu $wiadczy zachowany jedynie w czesci stary
drzewostan.
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3. Specyficzna zabudowa, doskonale zachowana, znajduje sie we wsi Lekinia. Sg to drewniane
domy, ustawione najczesciej szczytami do drogi oraz drewniane budynki gospodarcze z
niespotykang na tych ziemiach, niewielkg galerig. Cato$¢ zamknieta jest w dwu- trzybudynkowych
zagrodach, tworzgcych unikatowy, spéjny uktad urbanistyczny zastugujgcy na konserwatorskg
ochrone.

4. Przez teren gminy przebiega, zbudowana w 1903 roku, linia kolejowa fgczgca Cziluchéw z
Miastkiem. Zwigzana z nig infrastruktura — torowiska (obecnie w wiekszosci nieistniejgce), mosty,
wiadukty, przepusty, zabudowa stacji i posterunkéw drézniczych — to jedyne obiekty dziedzictwa
techniki z terenu gminy. Zachowaly sie (w réznym stanie) obiekty stacji w Bielsku, Koczale i t.ekini.
Do wyrdzniajacych sie obiektdw infrastruktury technicznej nalezg tereny nieuzytkowanego,
zbudowanego po wojnie lotniska wojskowego, potozone w rejonie miejscowosci tekinia w
potudniowej czesci gminy.

5. Cmentarze i slady po nich zachowaty sie w nastepujacych miejscowosciach: Pietrzykowo (2),
Stara Brda Pilska, Koczata (2), Bielsko, Starzno i Trzyniec. W wiekszoéci sg to zdewastowane
cmentarze ewangelickie, czytelne w terenie jedynie dzieki zachowanym drzewostanom, mozliwym
do zidentyfikowania dzieki kwerendzie kartograficznej. Nielicznie zachowane sg nagrobki i krzyze,
z datami z XIX wieku.

6. Krajobraz gminy Koczata zdominowany jest przez budynki mieszkalne i gospodarcze wznoszone
z drewna lub cegly. Najczesciej zgrupowane sg one w zagrody kilkubudynkowe potozone wzdtuz
droég wiejskich. Wyjatkiem jest zabudowa centrum Koczaty, noszaca znamiona architektury
matomiasteczkowej budynkéw jedno- lub dwupietrowych, murowanych.

7. Obszar obecnej gminy znajdowat sie zawsze niejako na peryferiach wszelkich waznych
wydarzen historycznych, nie wystepujg na jej terenie zjawiska i obiekty zwigzane z dziedzictwem
kultury niematerialnej. Wplyw na to ma réwniez fakt przerwania wiezéw kulturowych z dawnymi
mieszkafnicami w nastepstwie zmian granic, bedacych wynikiem Il Wojny Swiatowej. Brak takze
wielkich, czy choéby dobrze znanych nazwisk ludzi urodzonych na tych terenach. Ze zrédet znamy
jedynie nazwiska witascicieli pojedynczych wsi (Koczaly — Aleksander Stange i Petsch Stange;
Lekini — Piotr z Brzezna; Pietrzykowa — Piotr Goldberg).

10.3. Zestawienie wartosci kulturowych gminy

1. Miejscowosci obszaru gminy sg w znacznym stopniu zréznicowane pod wzgledem wartosci
kulturowych, majg na to wptyw cechy wystepujacej w nich zabudowy oraz ukfadéw przestrzennych,
wiek ich powstania oraz struktura wtadania ktéra ulegata zmianom wraz z uptywem czasu. Ich
zbiorcze przedstawienie prezentuje ponizsza tabela.

Zestawienie wartosci kulturowych gminy

Przysiotki Uklad tradycyjna Stan zachowania
Lp. | wies , osady, Wlek powstania przestrzenn | struktura Rejestr, Ewidencja  dobr | uktadu struktury
wybudow | i charakter zabytkow kultury
ania y przestrzenna
1 BIELSKO XV wie$ duze  zagrody zagrody: dobrze W znacznym
BOLZIG wie$ krolewska | ulicowa wielobudynkowe nr 15, 16, 17, 36, | zachowany stopniu
(starostwo usytuowane 57,58 zachowana
czluchowskie) wzdtuz ulicy
Bielsko 1903 zespot typowa (pruska) budynek dworca | cze$ciowo w  wiekszosci
PKP stacja kolejowa | budynkéw | zabudowa stacii przeksztatcony | zachowana
stacji kolejowej — brak torowisk
kolejowej
2 DZWIERZNO XV wie$ zagrody zanika znacznie
DARSEN wie$ rycerska i| ulicowa wielobudynkowe przeksztatcon
chtopska wzdtuz ulicy a
3 KOCZALA XV wie$ 0| zabudowa kosciot paraf. pw. | cze$ciowo w czesci (w
FLOTENSTEI wie$ krolewska | nieregularny | ,matomiasteczk Narodzenia NMP i | przeksztatcony | centrum  wsi)
N z folwarkiem m ukfadzie | owa” z Sw. Marii | w wyniku | zachowana
- czesciowo | elementami Magdaleny rozbudowy -
czytelne zabudowy bud. salki | nowe  osiedla
elementy wiejskiej - katechetycznej mieszkaniowe
skladowe zagrody na  obrzezach
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zroznicowa | wielobudynkowe wsi
ne
chronologic
znie
Koczata | 1903 zespot typowa (pruska) budynek dworca | czeSciowo w  wigkszosci
PKP stacja kolejowa | budynkéw | zabudowa stacji przeksztatcony | zachowana
stacji kolejowej — brak torowisk
kolejowej
Dymin osada luzny zespét | zespét  zagrod
DIEMEN zagrod dwu- trzy-
potozonych | budynkowych
wzdtuz
drogi
Dziatek rozproszona zespot zespot
GRENZ- | osada lesna rozproszony | niewielkich
ORT chzagréd |zagrod — dwu-
trzybudynkowyc
h
Podlesie | osada pojedyncze | zespét zagrod
KESCHE | jednodworcza | zagrody dwu-
NBRUCH trzybudynkowyc
h
Zateze rozproszona zespot zespot
FLEMMIN | osada lesna rozproszony | niewielkich
GS-ORT chzagréd |zagrod — dwu-
trzybudynkowyc
h
LEKINIA XV wie$ regulamy szkota z | bardzo dobry W znacznej
LANKEN wie$ krélewska | ulicowa szereg zagrod budynkiem gosp. czescCi
usytuowanych nr21 zachowana w
gtownie wzdtuz bardzo
jednej  strony zagrody dobrym stanie
ulicy; domy nr 23, 26, 28, 32,
ustawione 37, 39, 40, 43
frontowo i
szczytami,
budynki
gospodarcze z
niewielkimi
galeriami
Lekinia 1903 zespot typowa (pruska) czesciowo w  wigkszosci
PKP stacja kolejowa | budynkéw | zabudowa stacji przeksztatcony | zachowana
stacji kolejowej — brak torowisk
kolejowej
NIEDZWIADY XIX osada duzy  budynek budynek zachowany zachowana
NADL. nadle$nictwo jednodworc | nadleénictwa  z nadle$nictwa
Béreneiche za zespotem
O.F. zabudowy
gospodarczej
NIESILOWO XIX osada duzy  budynek budynek zachowany zachowana
NADL. nadle$nictwo jednodworc | nadleénictwa  z nadles$nictwa
Schulzenwald za zespotem
e O.F. zabudowy
gospodarczej
PIETRZYKO XV wie$ zabudowa kosciot fil. pw. | budynek szkoty znacznie zabudowa w
WO wie$ szlachecka | ulicowa bardzo $w. Antoniego przeksztatcony | wigkszosci
GR. pierwotnie z | zréznicowana, | Boboli - zniszczony | przeksztatcon
PETERKAU zespolem | mocno (A-101 z dwor, wla
dworsko- przeksztatcona | 18.03.1965)) wiekszosci
parkowym i folwark i park
folwarkiem
Adamki osada, ob. PGR | osada
jednodworc
za
Adaméw | osada, ob. PGR | osada
jednodworc
za
Mate wybudowanie | zespét
Pietrzyké niewielkich
wko osad
KL.PETE jednodworc
RKAU zych
PLOCICZ XVl zabudowa | gospodarcze w czesci | w  wiekszosci
HAMMER niewielka wie$ | folwarcza; | budynki zachowany  —| przeksztaicon
krélewska z | wie$ folwarczne, wies;  folwark | a
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folwarkiem  —| ulicowa niewielkie powaznie
miyn i tartak zagrody zniszczony
chiopskie
9 STARA BRDA XVI zabudowa | jednodworcze jednodworcze w  wiekszosci | zabudowa
PILSKA osada miynska | rozproszona | wielobudynkowe zagrody: zachowany zespotu
Altbréu- zagrody; nr1,7,8 miyniskiego
Schneidemdil zabudowa Znieszczona;
zespotu pozostata
miyfiskiego struktura ~ w
znacznym
stopniu
zachowana -
zwlaszcza trzy
jednodworcze
zagrody z lat
40. XX w. nr
1,7,8
10 STARZNO XV wie$ niewielkie koscidt fil. pw. | zagrody: w  wiekszosci | znacznie
STARSEN wie$ krélewska, | ulicowa zagrody Mikotaja | nr 9, 10 zachowany przeksztatcon
potem usytuowane po z y -
szlachecka obu  stronach | 14.04.1964) zachowane
chtopska ulicy poj. zagrody i
obiekty
1 TRZYNIEC XV wie$ o | niewielkie dwu- zanika zly
STEINFORTH wie$ chiopska | zabudowie | trzybudynkowe
rozproszone | zagrody
J

10.4. Zestawienie obiektéw architektury i budownictwa

1. Na terenie gminy Koczata wystepuje znaczna

Starznie (nr rej. A-340) oraz w Koczale (nr rej. A-1741).

ilo§¢ obiektéw o wysokich walorach
architektonicznych, kwalifikujgcych je do ochrony konserwatorskiej. Obecnie status obiektu
zabytkowego posiadajg trzy koscioty, facznie z cmentarzami, w Pietrzykowie (nr rej. A-345 ) i

Pozostate budowle, potozone we wszystkich niemal miejscowosciach gminy, znajduja sie w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw; przewazajacg wiekszos¢ stanowig wsrdd nich budynki
mieszkalne, wystepujg tu takze koscioty, cmentarze oraz budynki o charakterze przemystowym.
Szczegotowe zestawienie wspomnianych obiektdw obrazuje ponizsza tabela.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkoéw - Architektura i Budownictwo

l.p. | mIEJSCOWOSC | ULICA NR | OBIEKT DATA POWSTANIA | MATERIAL | UWAGI
1. Bielsko budynek mieszkalny pocz. XX w. cegd.
2. |Bielsko budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
3. Bielsko 11 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
4. Bielsko 14 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
5. Bielsko 15 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
drew.,
6. Bielsko 16 | budynek mieszkalny XIX w. mur.
7. Bielsko 17 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
8. |Bielsko 23 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
9. |Bielsko 30 | budynek mieszkalny k. XIX w. drew.
10. | Bielsko 48 | budynek mieszkalny k. XIX w. szach.
11. | Bielsko 53 | budynek mieszkalny ok. 1925r. ceg.
12. | Bielsko 53 | budynek gospodarczy 1925r. ceg.
13. | Bielsko 57 | budynek mieszkalny 1 éw. XX w. mur
14. | Bielsko 58 | budynek mieszkalny 1925r. mur
15. | Bielsko 63 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
16. | Bielsko ? budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
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17. | Bielsko ? budynek gospodarczy pocz. XX w. ceg.
18. | Bielsko le$niczéwka
19. | Dziafek 8 budynek mieszkalny K. XIX w. drew.
20. | Dziatek 15 | budynek mieszkalny K. XIX w. drew.
21. | Dzialek 17 | budynek mieszkalny K. XIX w. drew.
22. | Diwierzno 7 szkota 1902r. mur.
23. | Katka le$niczéwka
s. karta z 1996
24. | Koczata 9 zespot mlynski 11lub 2 éw. XX w. mur./ceg. |r.
25. | Koczata Cziuchowska | 12 | budynek mieszkalny 1éw. XX w. mur
26. | Koczata Cziuchowska | 21 | budynek mieszkalny 1906 . mur
27. | Koczata Cziuchowska | 31 | budynek mieszkalny 1 éw. XX w. mur
28. | Koczata Cziuchowska | 35 | budynek mieszkalny 1914 r. ok. mur
29. | Koczata Cziuchowska | 37 | budynek mieszkalno-usfugowy | 1 éw. XX w. mur
30. | Koczata Cziuchowska | 40? | budynek mieszkalny K. XIX w. szach.
31. | Koczata Cziuchowska | 61 | budynek mieszkalny XIX w. drew.?
32. | Koczata ? 134 | dom XVIN/XIX w. drew. zielona karta
33. | Koczata ? 133 | dom 1 potl. XIX w. drew. zielona karta
34. | Koczata Koscielna 4 budynek parafialny 1éw. XX w. mur
35. | Koczata Koscielna 8 budynek mieszkalny XIX w. drew.
36. | Koczata Koscielna 10 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
37. | Koczata Miastcecka |9 budynek mieszkalny XIXIXX w. mur
38. | Koczata Miastecka 17 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
39. | Koczata Miastecka 17 | budynek ustugowy 1934r. ceg.
40. | Koczata Miastecka 22 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
41. | Koczata Miastecka 23 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
42. | Koczata Miastecka 24 | budynek mieszkalny I. 30. XX w. ceg.
43. | Koczata Miastcecka 25 | budynek mieszkalny 1910r. mur
44. | Koczata Polna 2 budynek mieszkalny pocz. XX w. mur
45. | Koczata Pofudniowa |1 budynek mieszkalny 1éw. XX w. mur
46. | Koczata Pofudniowa |2 budynek mieszkalny XIX w. drew.?
47. | Koczafa Pofudniowa |3 budynek mieszkalny pocz. XX w. mur
48. | Koczata Potudniowa | 6 dom XIX w. drew
49. | Koczata Potudniowa |9 dom XVII-XIX w. drew
50. | Koczata Pofudniowa |12 | budynek mieszkalny K. XIX w. drew
51. | Koczata Potudniowa |20 |dom XIX w. drew
52. | Koczata Przemystowa | 1 budynek stacyjny 1910r. mur
53. | Koczata Przemystowa | 2 budynek mieszkalny 1910r. ceg.
54. | Koczata Przemystowa | 4 budynek mieszkalny 1910r. ceg.
55. | Koczata Przemystowa | 8 budynek mieszkalny 1910r. ceg.
56. | Koczata Sportowa 5 budynek mieszkalny XIX w. drew
57. | Koczafa Szkolna 5 budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
58. | Koczata wiadukt kam
59. tekinia 21 | szkofa 1904 r. mur
60. tekinia 23 | budynek mieszkalny XIX w. drew
61. tekinia 32 | budynek mieszkalny XIX w. szach.
62. tekinia 37 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
63. tekinia 40 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
s. karta z 1996
64. | Ostréwek 1 zespof folwarczny pocz. XX w.? r.
s. karta z 1996
65. Pietrzykowo relikt zespotu folwarcznego XIX, XX w. r.

37




studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata tekst jednolity

uwarunkowania

budynek mieszkalny, daw.
66. | Pietrzykowo 2 | szkofa pocz. XX w. ceg.
67. Pietrzykowo 36 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
68. | Plocisz lesniczéwka
69. | Resko lesniczéwka
s. karta z 1996
70. | Ruda zespof dworsko-folwarczny pocz. XX w. r.
71. | starzno lesniczéwka 1929r.
72. | Starzno 13 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
73. | Starzno 29 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
74. | starzno 31 [ budynek mieszkalny K. XIX w. drew.
75. | Zateze 10 | budynek mieszkalny I pot. XIX w.
76. Zateze 12 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
77. | Zaleze 20 | budynek mieszkalny XIX w. drew.
szach.,
78. | zateze 25 | budynek mieszkalny XIX w. mur.
79. | Zateze 74 | budynek mieszkalny pocz. XX w. ceg.
80. Zateze lesniczéwka
81. | Zukowo lesniczéwka

10.5. Zasoby i waloryzacja archeologicznego dziedzictwa kulturowego gminy

10.5.1. Postepujaca destrukcja stanowisk archeologicznych stwarza zagrozenie stopniowej,
fizycznej likwidacji tego najstarszego dziedzictwa kulturowego. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy stworzy¢é mozliwosé otworzenia
S$ciezki prawnej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Podstawowe zagrozenia dla obiektéw archeologicznych stanowia:

* prace ziemne, w trakcie ktérych moze dojsé do naruszenia oraz zniszczenia warstw i
obiektéw archeologicznych zalegajacych pod powierzchnia ziemi . Sq to takie prace jak
np.; zabudowa, melioracje, wodociagi, gazociagi, zalesienia, inwestycje drogowe, farmy
wiatrowe, linie energetyczne, zmiana funkcji terenu, podzialy dziatek itp. Dla stanowisk
potozonych w lasach zagrozeniem jest karczunek drzew i orka lesna.

e zagrozeniem moze by¢ tez ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw
otaczajacych obiekt archeologiczny, np. w przypadku cmentarzysk kurhanowych.

10.5.2. W niniejszym opracowaniu ochrone zabytkéw archeologicznych okre$lono
wyznaczeniem czterech stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujacych
priorytetowe stanowiska archeologiczne wystepujace w mikroregionach osadniczych
wyinterpretowanych na podstawie analizy materiatéow zrédiowych archiwalnych, wynikow
badan Archeologicznego Zdjecia Polski oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zasoby archeologicznego dziedzictwa kulturowego zwaloryzowane zostaly wyznaczeniem
na rysunku studium w skali 1: 20 000 stref ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j.

10.5.3. Na obszarze gminy Koczafa znajduje sie sto dwadziescia pie¢ stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wyznaczono trzy strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskie;j:

o strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje trzy stanowiska
archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i wyznaczone w trzech strefach
archeologicznej ochrony terenu. Stanowiska o wifasnej formie krajobrazowej o
znaczacych regionalnych i ponadregionalnych wartosciach kulturowych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw . Celem ochrony jest zachowanie istniejacego zasobu
kulturowego topograficznego wraz ze strefa ochrony krajobrazowej. Bez mozliwosci
zainwestowania.

o strefa W.Il. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje pietnascie
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i wyznaczonych
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w pietnastu strefach archeologicznej ochrony terenu. Stanowiska posiadajace istotne
wartosci dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujace jej lokalng tozsamosc.
Dopuszcza sie zainwestowanie terenu po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych przeprowadzonych w zasiegu wystepowania stanowisk. Celem ochrony
jest wszechstronne udokumentowanie reliktbw pradziejowej i Sredniowiecznej
przestrzeni osadniczej narazonych na zniszczenie w trakcie prowadzenia inwestycyjnych
prac ziemnych.

strefa W.IIl. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje sto siedem
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i wyznaczonych
w stu czterech strefach archeologicznej ochrony terenu. Stanowiska o mniejszej lub
nierozpoznanej wartosci kulturowej. Dopuszcza sie zainwestowanie terenu poprzez
przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych w formie nadzoru
archeologicznego realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Po rozpoznaniu
wartosci  kulturowych stanowiska na podstawie archeologicznych  badan
interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie reliktow pradziejowej i Sredniowiecznej przestrzeni osadnicze
narazonych na zniszczenie w trakcie prowadzenia inwestycyjnych prac ziemnych.

10.5.4. Katalog zasobéw archeologicznych objetych strefa W.Il. petnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

Nr strefy  |Nr stanowiska  |Funkcja - kultura archeologiczna — chronologia

W.1. archeologiczneg

na rysunku (o w woj.

studium ewidencji

zabytkéow AZP

1 19-30/19 Cmentarzysko kurhanowe kultury tuzyckiej

2 19-30/21 Cmentarzysko kurhanowe kultury tuzyckiej

3 19-30/6 Osada schytkowoneolityczno-wczesnobrazowa, kultury
pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesnosredniowieczna,
nowozytna

10.5.5. Katalog zasoboéw archeologicznych objetych strefa W.Il. czes$ciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

Nr strefy  [Nr stanowiska  |Funkcja — kultura archeologiczna - chronologia

W.II. archeologiczne-

narysunku |go w woj.

studium ewidencji

zabytkow AZP

1 19-30/1 Osada kultury oksywsko- wielbarskiej, tuzycko- pomorskiej,
nowozytna

2 19-30/4 Osada schytkowoneolityczna-wczesnobrazowa, kultury
tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej, nowozytna

3 19-30/5 Osada kultury pucharéw lejkowatych, schytkowoneolityczna-
wczesnobrazowa, nowozytna

4 19-30/22 Osada kultury tuzycko-pomorskiej

5 19-30/47 Osada wczesnosredniowieczna

6 19-30/72 Osada i cmentarzysko kultury pomorskiej

7 20-29/3 Osada kultury tuzycko-pomorskiej

8 20-3011 Osada kultury wielbarskiej

9 20-30/13 Cmentarzysko kultury pomorskiej

10 20-30/14 Osada kultury tuzycko-pomorskiej
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11 21-29/8 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej

12 21-29/11 Osada kultury oksywskiej

13 21-29/13 Osada kultury oksywskiej

14 21-29/13 Osada kultury tuzyckiej

15 21-29/20 Osada kultury oksywsko-wielbarskiej, fuzycko-pomorskiej,

sredniowieczna, nowozytna

10.5.6. Katalog zasobo6w archeologicznych objetych strefa W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

Nr strefy_  [Nr stanowiska  |Funkcja — kultura archeologiczna - chronologia

W.III archeologiczne-

na rysunku [go w woj.

studium ewidencji

zabytkéw AZP

W.III.1 19-29/66 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.III.2 19-29/67 Osada kultury wielbarskiej

W.III.3 19-29/68 Osada pradziejowa

W.III.4 19-29/69 Osada kultury wielbarskiej

W.III.5 19-29/70 Osada kultury tuzycko- pomorskiej

W.III.6 19-29/71 Osada kultury tuzycko-pomorskiej

W.IIL7 19-29/72 Osada wczesnobrazowa

W.III.8 19-29/75 Osada kultury tuzycko-pomorskiej

W.III.9 19-29/78 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.I11.10 19-29/80 Osada kultury wielbarskiej

W.II1.11 19-29/81 Osada kultury pomorskiej

W.II1.12 19-30/2 Osada amfor kulistych

W.111.13 19-30/7 Osada wczesnosredniowieczna

W.IIl.14 19-30/8,9,10 Osady kultury pomorskiej, wczesnosredniowieczna

W.III.15 19-30/12 Osada kultury wielbarskiej

W.II1.16 19-30/16 Osada kultury pomorskiej, sredniowieczna

W.II1.17 19-30/18,17 Osada kultury pomorskiej

W.I11.18 19-30/20 Osada kultury tuzycko- pomorskiej

W.II1.19 19-30123 Osada kultury pucharéw lejkowatych, wielbarskiej,
lpéznosredniowieczna

W.I11.20 19-30/27 Osada kultury pomorskiej

W.111.21 19-30/29 Osada wczesnosredniowieczna

W.I11.22 19-30/30 Osada poznosredniowieczna

W.111.23 19-30131 Osada poéznosredniowieczna, nowozytna

W.111.24 19-30/32 Osada kultury tuzycko- pomorskiej , pé6znosredniowieczna,
nowozytna

W.111.25 19-30/33 Osada poznosredniowieczna, nowozytna

W.111.26 19-30/34 Osada wczesnosredniowieczna, péznosredniowieczna,
nowozytna

W.111.27 19-30/35 Osada wczesnosredniowieczna , poznosredniowieczna,
nowozytna

W.111.28 19-30/37 Osada kultury tuzycko- pomorskiej

W.111.29 19-30/40 Osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wczesnosredniowieczna,
nowozytna

W.111.30 19-30/41 Osada wczesnosredniowieczna, nowozytna

W.111.31 19-30/43 Osada kultury tuzyckiej, wielbarskiej

W.111.32 19-30/45 Osada kultu fuzycko- pomorskiej, epoka kamienia

W.II1.33 19-30/46 Osada schytkowoneolityczno-wczesnobrazowa; kultury

tuzycko-pomorskiej, wczesnosredniowieczna
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W.I11.34 19-30/48 Osada wczesnosredniowieczna

W.I11.35 19-30/49 Osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wczesnosredniowieczna

W.111.36 19-30/58 Osada kultury tuzycko- pomorskiej, nowozytna

W.111.37 19-30/60 Osada kultury fuzycko- pomorskiej, nowozytna

W.I11.38 19-30/62 Osada kultury pucharow lejkowatych, fuzycko- pomorskiej

W.I11.39 19-30/63 Osada kultury wielbarskiej

W.I11.40 19-30/64 Osada kultury wielbarskiej

W, I11.41 19-30/66 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa,
wczesnosredniowieczna

W.I11.42 19-30/68 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa,
wczesnosredniowieczna

W.I11.43 19-30/69 Osada kultury tuzycko- pomorskiej

W.IIl.44 19-30/70 Osada kultury pomorskiej

W.II1.45 19-30/71 Osada kultury wielbarskiej

W.I11.46 19-30/73 Osada kultury tuzycko- pomorskiej

W.111.47 19-30/74 Osada wczesnosredniowieczna, nowozytna

W.I11.48 19-30/75 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.I11.49 19-30/76 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.I11.50 19-30/77 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa, nowozytna

W, I11.51 19-30/78 Osada péznosredniowieczna, nowozytna

W.I11.52 19-30/79 Osada kultury amfor kulistych, péznosredniowieczna,
nowozytna

W.I11.53 19-30/80 Osada nowozytna

W.II1.54 19-30/84 Osada schytkowoneolityczno- wezesnobrazowa, nowozytna

W.II1.55 19-30/86 Osada kultury tuzycko- pomorskiej, nowozytna

W.I11.56 19-30/87 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.II1.57 19-30/88 Osada kultury amfor kulistych

W.I11.58 20-30/2 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.59 20-30/3 Osada kultury wielbarskiej

W.I11.60 20-30/4 Osada kultury oksywskiej

W.I11.61 20-30/5 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa

W.I11.62 20-30/6 Osada kultury pomorskiej

W.I11.63 20-30/7 Osada kultury pomorskiej

W.IIl.64 20-30/8 Osada kultury pomorskiej

W.II1.65 20-30/9 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.66 20-30/10 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.II1.67 20-30/11 Osada nowozytna

W.I11.68 20-30/12 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa, kultury tuzycko-
pomorskiej

W.I11.69 20-30/15 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.70 20-30/16 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.71 20-30/17 Osada schytkowoneolityczno- wczesnobrazowa, kultury tuzycko -
pomorskiej

W.I11.72 20-30/18 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.73 20-30/19 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.74 20-30/20 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.75 20-30/21 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.76 20-29/1 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.II1 77 20-29/4 Osada kultury pomorskiej

W.I11.78 20-29/6 Osada kultury tuzycko - pomorskiej

W.I11.79 20-29/7 Osada kultury pomorskiej

W.111.80 20-29/8 Osada kultury pomorskiej

W.111.81 20-29/9 Osada kultury pomorskiej

W.111.82 20-29/10 Osada wczesnosredniowieczna

W.I11.83 20-29/11 Osada kultury wielbarskiej

W.I11.84 20-29/12 Osada kultury wielbarskiej

'W.I11.85 21-28/A69 Osada wczesnosredniowieczna, nowo na
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W.111.86 21-28/A68 Osada poéznosredniowieczna, nowozytna

W.I11.87 21-29/3 Osada kultury tuzycko - pomorskiej, wczesnosredniowieczna,
nowozytna

W.111.88 21-29/4 Osada kultury tuzycko - pomorskiej, pé6znosredniowieczna,
nowozytna

W.I111.89 21-29/6 Osada pradziejowa, nowozytna

W.I11.90 21-29/9 Osada zagroda nowozytna XVII/XVIIl w.

W.I11.91 21-29/10 Osada zagroda nowozytna XVII/XVIIl w.

W.IIl 92 21-29/16 Osada zagroda nowozytna XVII/XVIIl w.

W.I11.93 21-29/17 Osada zagroda nowozytna XVII/XVIIl w.

W.111.94 21-29/18 Osada wczesnosredniowieczna. zagroda nowozytna XVI/XVIll w.

W.111.95 21-29/19 Osada wczesnosredniowieczna, zagroda nowozytna XVII/XVIIl w.

W.I11 96 21-29/21 Siedlisko - zagroda pé6znosredniowieczna

W.111.97 21-29/22 Siedlisko - zagroda pé6znosredniowieczna

W.111.98 21-29/23 Siedlisko - zagroda pé6znosredniowieczna

W.111.99 21-29/24 Siedlisko - zagroda pé6znosredniowieczna

W.111.100  |21-29/25 Siedlisko - zagroda pé6znosredniowieczna

W.I11.101 21-29/26 Osada kultury pucharéw lejkowatych, wczesnosredniowieczna,
siedlisko — zagroda péznosredniowieczna

W.111.102  |21-29/27 Osada wczesna epoka brazu

W.IIl 103 21-29/14 Osada péznosredniowieczna, zagroda nowozytna XVII/XVIll w.,
pradzieje

W.111.104 21-29/15 Osada péznosredniowieczna, zagroda nowozytna XVII/XVIll w.,
pradzieje

Zestawione w powyzszych katalogach zasoby zostaly oznaczone na rysunku studium. Przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawione w
katalogu pozycje moga by¢ aktualizowane.

OBJASNIENIA :

OSADY, CMENTARZYSKA PLASKIE - w miejscach tych pod powierzchnia ziemi wystepuja
obiekty archeologiczne np. jamy, groby, paleniska

CMENTARZYSKA KURHANOWE - miejsce wystepowania nasypOw kamiennych Iub
piaszczysto - kamiennych, w ktérych wystepuja pochéwki ludzkie.

CHRONOLOGIA:

neolit - 4 000 p.n.e, —1 700 p.n.e.

epoka brazu - 1 700 lat p.n.e.— 650 p.n.e.

wczesna epoka zelaza - 650 - poczatek n.e.

okres wplywow rzymskich - poczatek n.e. — V1 wiek n.e.
wczesne sredniowiecze - VI — Xl wiek n.e.
sredniowiecze - Xlll — XIV wiek n.e.

pozne sredniowiecze - XV-XVI wiek n.e.

10.6. Zestawienie wartosci kulturowych miejscowosci (katalog miejscowosci)
10.6.1. Bielsko

Historia. Dawne nazwy: 1599 Berezi Kakusz; 1796—1802 Boelsk; 1879 Bdlsk — Bielsk; 1880 Bielsk,
niem. Boelzig al. Boelsk; 1912 Bélzig, Belska, Biels; 1951 Bielsko (Pomorskie).

1599 r. wies krélewska — przywilej lokacyjny

1624 r. wies krolewska; na podstawie lustracji wies liczy 54 wtoki (w tym 6 sottyskich — po 3 dla
dwoch sottysow i 48 szarwarkowych), we wsi sg dwaj karczmarze oraz drewniany kosciot (filialny —
parafia w Koczale)

1789 r. wie$ krolewska, 13 dymow

1880 r. wies wloscianska, 46 domow, 387 mieszkancow (151 katolikow), 3493 morgi

1903 r. budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w Bielsku
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1910r. 81 budynkéw zamieszkatych, 143 budynki gospodarcze, 760 mieszkancow (gtownie
Niemcow), 1028 ha

1925r. 103 budynki zamieszkate, 187 budynkéw gospodarczych, 852 mieszkancow (310
katolikow, 541 ewangelikow)

1933 r. 782 mieszkancow

Wartosci przestrzenne. Wie$ ulicowa o dobrze czytelnym uktadzie, z ulicg gtéwng biegnaca z
Koczaly do Cztuchowa i odnogg w kierunku Starej Brdy Pilskiej. Na potudniowym skraju wsi, na
granicy niwy siedliskowej dobrze czytelna kepa drzew wskazujgca na obecnos¢ dawnego
cmentarza ewangelickiego.

Wartosci materialne. Wzdiluz gtéwnej drogi wiejskiej, po jej potudniowej stronie zachowato sie w
dobrym stanie kilka zagrdd, ztozonych z budynku mieszkalnego i budynkdéw gospodarczych —
ustawionych na bokach kwadratowego dziedzinca.

Stan zachowania. Bardzo dobrze zachowany jest uktad przestrzenny wsi oraz w znacznej czesci
jej historyczna, XIX-wieczna, drewniana zabudowa.

10.6.2. Dzwierzno
Historia. Dawne nazwy: 1374 Zwyrsno; 1617 Darzen, Zwierzno, Dzwierszno; Darsen

1564-1565r. wie$ wymieniona jako wies$ ziemianska Wierzchno, graniczaca z krélewszczyzng w
Koczale

1617 r. arcybiskup Gebicki przytacza wies do nowoutworzonego dekanatu w Czarnem
(Hamersztyn)

1653 r. wizytacja Trebnica wykazuje bezprawne istnienie zboru luteranskiego

1682 r. rycerskie dobra ziemskie, 1 wtasciciel, 60,5 moérg, 2 zagrodnikow

1789 r. wie$ szlachecka z folwarkiem, ew. z kosciotem i mtynem, 14 dymow

1880 r. wie$ rycerska i wiloscianska — 42 budynki, 15 domoéw mieszkalnych, 142 mieszkancéw
(13 katolikéw); szkota i miyn — 4 budynki, 1 dom mieszkalny, 9 mieszkahcow

1910 r. wies$ liczyta: 11 budynkéw mieszkalnych, 11 budynkéw gospodarczych, 67 mieszkancéw
(6 Polakéw i 61 Niemcow), 198 ha; obreb dworski (Dzwierzno i Kaliska) — 8 budynkéw
mieszkalnych, 14 budynkoéw gospodarczych, 94 mieszkancow, 2110 ha

1925r. wie$ liczyta: 13 budynkéw mieszkalnych, 19 budynkdéw gospodarczych, 102
mieszkancow (9 katolikdw i 93 ewangelikéw)

Wartosci przestrzenne. Wie$ ulicowa o czesciowo zatartym uktadzie przestrzennym, gtdwnie w
wyniku zanikania i nie zasiedlania powtérnie czesci siedlisk. Na potudniowy-zachdéd od wsi,
niedaleko jeziora znajduje sie zdewastowany cmentarz ewangelicki — jego jedynym $ladem w
terenie jest czesciowo zniszczony drzewostan.

Wartosci materialne. Zachowaly sie nieliczne obiekty datowane na XIX i poczatek XX wieku.

Stan zachowania. Wie$ zanikajaca. Wskutek wyludniania i zwigzanego z tym procesem zaniku
siedlisk zaciera sie uktad przestrzenny wsi.

10.6.3. Koczata
Historia. Dawne nazwy: 1366 Vliesen-Steine; 1378 Vliesenstein, Vliesensteyn, Flotenstein

1323 r. wydany dla wsi przywilej sottyski

1366 r. Aleksander Stange za wiedzg i przyzwoleniem komtura cztuchowskiego Henryka von
Thaba i swojego brata Pawta Stange wydaje wies$ Vliesen-Steine soltysowi Hermanowi na prawie
chetminskim

1378 r. Petsch Stange wystawia dla miynarza Gerostawa przywilej na mtyn, do ktérego dotacza 6
morg i wioke roli oraz tagke

1397 r. wies przechodzi z rgk rodziny Stange do rak zakonu krzyzackiego
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1564-1565r. wies z folwarkiem nalezy do starostwa cziuchowskiego; liczy w sumie 26 wiok (w
tym 6 nalezacych do soltysa, 4 puste), 16 wiok osiadtych, na ktérych 8 gburéw; we wsi kaplica;
folwark nowo zbudowany, mieszka w nim rataj

1624 r. wie$ krolewska z folwarkiem; na podstawie lustracji liczy 64 wioki (52 szarwarkowe
osiadte, 6 sottyskiech, 4 plebanskie i 2 puste), we wsi znajdujg sie trzy karczmy i koscidt; niedaleko
wsi znajduje sie miyn, do ktérego zapisanych jest 20 mérg

1695r. budowa kosciota

1858 r. zatozenie bractwa trzezwosci przy kosciele parafialnym

1891 r. splonat koscidt parafialny

kon. XIX w. wies liczy 359 budynkow, 169 doméw, 1227 katolikdw, 299 ewangelikow, 19679 madrg
1901-1902 budowa nowego kosciota parafialnego

1903 r. budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w Koczale

Na terenie miejscowosci Koczata zinwentaryzowano obiekt chroniony prawem znajdujacy sie w
rejestrze zabytkow — zabytkowy ko$ciét wraz z domem parafialnym. Wymieniony obiekt (budynek
kosciota) jest zarejestrowany w rejestrze zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod
numerem A-123.

Zabytkowy kosciét wpisany fgcznie z cmentarzem do wojewddzkiego rejestru zabytkow,
pozycjarejestru A-1741, ul. Koscielna 2

Warto$¢ historyczng posiada teren dawnego cmentarza zlokalizowanego obok czynnego
cmentarza parafialnego w centralnej czesci obszaru opracowania. Postuluje sie przywrdcenie
funkcji uzytkowej tego obszaru poprzez jego uporzgdkowanie, rewitalizacje. Pozostate obiekty i
tereny w granicach opracowania pozbawione sg elementéw o istotnej wartosci kulturowe;.

W ramach prowadzonych prac zinwentaryzowano wartosci archeologiczne obszarze objetym
zmiang studium. Dane, ktérymi operowano (przy zmianie studium w 2006 r.) przy opracowywaniu
wartosci archeologicznych zaczerpnieto z zasobu archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkbw w Gdansku Delegatura w Stupsku oraz z wynikbw badan powierzchniowych
realizowanych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski znajdujacych sie w zasobach WUOZ w
Gdansku — Delegatura w Stupsku. Przeprowadzono weryfikacje posiadanych informacji oraz
dokonano konfrontacji z literaturg przedmiotu.

W granicach przeprowadzonej zmiany studium (2006 r.) zarejestrowano 22 stanowiska
archeologiczne:

1. Koczata, stanowisko 3a, AZP 20-29/3
2. Koczata, stanowisko 4a, AZP 20-29/4
3. Koczata, stanowisko 5a, AZP 20-29/5
4. Koczata, stanowisko 1, AZP 21-29/7
5. Koczata, stanowisko 2, AZP 21-29/8

6. Koczata, stanowisko 3, AZP 21-29/9

7. Koczata, stanowisko 4, AZP 21-29/10
8. Koczata, stanowisko 5, AZP 21-29/11
9. Koczata, stanowisko 6, AZP 21-29/12
10. Koczata, stanowisko 7, AZP 21-29/13
11. Koczata, stanowisko 8, AZP 21-29/14
12. Koczata, stanowisko 9, AZP 21-29/15
13. Koczata, stanowisko 11, AZP 21-29/17
14. Koczata, stanowisko 12, AZP 21-29/18
15. Koczata, stanowisko 13, AZP 21-29/19
16. Koczata, stanowisko 14, AZP 21-29/20
17. Koczata, stanowisko 15, AZP 21-29/21
18. Koczata, stanowisko 16, AZP 21-29/22
19. Koczata, stanowisko 17, AZP 21-29/23
20. Koczata, stanowisko 18, AZP 21-29/24
21. Koczata, stanowisko 19, AZP 21-29/25
22. Koczata, stanowisko 20, AZP 21-29/26

(pefne, obejmujace cafa gmine, zaktualizowane katalogi zasobdw archeologicznych znajduja
sie w rozdziale Zasoby i waloryzacja archeologicznego dziedzictwa kulturowego gminy)
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Ponadto ustala sie obowigzek przeprowadzenia waloryzacji oraz diagnozy w zakresie ochrony
zasobéw archeologicznego srodowiska kulturowego na etapie opracowywania planu miejscowego
dla ktérego sporzadzana jest niniejsza zmiana studium. W planie tym nalezy, sformutowaé wnioski
planistyczne na podstawie przeprowadzonej waloryzacji oraz diagnozy ochrony zasobdéw
archeologicznego srodowiska kulturowego.

Wartosci przestrzenne. Wies o nieregularnym uktadzie przestrzennym. Najstarsza, czytelna w
terenie jest centralna czes¢ wsi, skupiona wokot kosciota parafialnego z poczatku XX wieku.
Charakteryzuje sie ona drewnianymi i szachulcowymi obiektami zgrupowanymi w kilku budynkowe
zagrody. Cato$¢ zajmuje dwa niewielkie wzniesienia o tagodnych zboczach. Pozostata czes¢ wsi
ma charakter matomiasteczkowy — zaréwno ze wzgledu na uktad sieci komunikacyjnej, jak i
charakter zabudowy. Wyraznie odcinajacy sie od catosci uktadu wsi jest jej potudniowo-wschodni
obszar, na ktorym skupiona byta od kohAca XIX wieku (do dzi$) zabudowa przemystowa (tartak) i
stacja kolejowa. We wschodniej czesci wsi znajdujg sie trzy cmentarze. Dwa z nich — ewangelickie
— sg W znacznym stopniu zdewastowane, zaréwno poszczegdlne nagrobki, jak i drzewostan.
Jeden z cmentarzy ewangelickich zostal przeksztalcony w cmentarz komunalny (obecnie
czynny).

Wartosci materialne. Wie$ o zréznicowanej zabudowie. Najstarsza, XIX-wieczna drewniana
zabudowa skupia sie wokot kosciota w centralnej czesci wsi. Wzdluz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych wsi skupiona jest zabudowa o matomiasteczkowym charakterze, murowana,
jedno- i dwupietrowa. Bardzo interesujacy jest neoromanski, ceglany kosciét parafialny, stanowigcy
dominante w centrum wsi.

Stan zachowania. W cze$ci zatarty i przeksztatcony jest uktad przestrzenny, zwtaszcza w wyniku
powiekszenia obszaru wsi i pewnych zmian w jej uktadzie komunikacyjnym. Nowobudowane
obiekty, zarbwno mieszkalne, jak i przemystowe, wznoszone sa na terenach na poétnoc i zachdd od
centrum wsi. Tym samym znajdujaca sie w nim historyczna, XIX-wieczna i z poczatkdw XX wieku
zabudowa, zostata zachowana. Jedynie w pojedynczych przypadkach jest uzupetniana nowymi
obiektami. W latach siedemdziesiatych i osiemdziesigtych XX wieku powstato nowe osiedle
na 1200 mieszkancoéw, osrodek zdrowia, przedszkole, sie¢ sklepoéw, biblioteka gminna.

10.6.4. Lekinia
Historia. Dawne nazwy: Lanken, Lancke, takie

1374 r. mistrz krzyzacki Winryk von Kniprode zapisuje Piotrowi (Petzen) z Brzezna prawem
chetminskim na dziedziczng wtasno$¢ dobra Lakie wraz z prawem patronatu nad kosciotem

1617 r. koscidt tacki umieszczony jest w spisie kosciotdw nowoutworzonego dekanatu w
Czarnem (Hamersztyn)

1624 r. wie$ krolewska; wediug lustracji liczy 32 widki (24 szarwarkowe, 6 soltyskich i 2
plebanskie); we wsi sg trzy karczmy (w tym jedna softtyska)

kon. XIX w. wies liczy 109 budynkow, 44 domy, 300 katolikéw, 79 ewangelikéw, 9112 morgi

1903 r. budowa linii kolejowej z Cztuchowa do Miastka i stacji kolejowej w tekini

Wartosci przestrzenne. Typowa wie$ ulicowa z zabudowa przewaznie po zachodniej stronie
drogi; wschodnia, stanowi jednoczesnie stosunkowo stromy brzeg jeziora i jedynie w miejscach
bardziej tagodnych znajduje sie zabudowa. Na pétnocnym krancu wsi, za skrzyzowaniem drog
znajdujg sie zabudowania PGR-u (po zachodniej stronie drogi) i blok mieszkalny dla pracownikéw
(po wschodniej stronie). Okoto 500 m na poétnocny-zachdd od wsi znajduje sie teren dawnej stacji
kolejowej. Charakterystyczne jest ustawienie budynkow, zwlaszcza mieszkalnych, szczytem do
drogi wiejskiej.

Wartosdci materialne. W znacznym stopniu wie$§ zabudowana jest obiektami drewnianymi -
zarowno mieszkalnymi, jak i gospodarczymi. W wiekszosci sg to budynki pochodzace z XIX oraz z
poczatku XX wieku. Wyjagtkowym na tym terenie typem budynku sg budynki gospodarcze z
niewielka galerig. Pojedyncze budynki ceglane sg obiektami uzytecznosci publicznej — szkota z
budynkiem gospodarczym i budynki stacji kolejowe;.
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Stan zachowania. Doskonale zachowany jest uktad przestrzenny wsi. Dodatkowym, szczegdlnym
walorem, jest bardzo dobrze zachowana wiekszos¢ historycznej zabudowy. Bardzo waznym
pozytywnym czynnikiem dla zachowania walorow ukfadu wsi jest odciazenie jej od ruchu
tranzytowego, dzieki wybudowaniu w ostatnich latach obwodnicy.

10.6.5. Pietrzykowo
Historia. Dawne nazwy: 1313 Peterscow; Gross Peterkau; Pietrzykowy

1313 r. Pietrzykowo wymieniane jako wie$ graniczna

1620 r. wie$ w rekach Piotra Gotberga — przebudowa kosciota

1648 r. wie$ nalezy do powiatu cztuchowskiego

1802 r. wie$ w posiadaniu G. von Massow

1853 r. wie$ w rekach rodu von Sahlfeldt

1868 r. wies liczy 55 budynkéw, 33 domy, 263 mieszkancow (1 katolik, 256 ewangelikéw),
4872,13 morg

1890 r. wies zamieszkuje 466 mieszkancow, w tym 17 Kaszubow

Wartosci przestrzenne. Wie$ ulicowa o czytelnym uktadzie droznym z w czesci zanikajgcq
zabudowag. W $rodkowej czesci wsi pierwotnie zespo6t dworsko-parkowy z zabudowaniami
folwarku. W potudniowej czesci wsi znajduje sie koscidt, po przeciwnej stronie drogi budynek
szkoty. Na potudniowym krahcu wsi, w niewielkiej odlegtosci od zabudowan znajduje sie
zaniedbany cmentarz ewangelicki.

Wartoéci materialne. Zachowany ko$ciét rzymskokatolicki, filialny p.w. Sw. Andrzeja Boboli,
wzniesiony w XIV-XV w., przebudowany w XVII w. — nr woj. rej. zab. A-345 (facznie z
cmentarzem), o zatartych cechach stylowych gtéwnie w wyniku otynkowania scian zewnetrznych i
pokrycia dachu blachg. Obecnie pokrycie dachéwka zostatlo przywrécone. Zabudowa Wwsi
zachowana w bardzo niewielkim stopniu. Pozostatoscig po zespole dworsko-parkowym jest
niewielki park o catkowicie zatartym ukfadzie przestrzennym, obecnie w trakcie renowacji oraz
jeden niewielki budynek folwarczny.

Stan zachowania. Czytelny uktad przestrzenny wsi — cho¢ widoczne sg duze ubytki: zespdt
dworsko-parkowy i w sporym stopniu zabudowa.

10.6.6. Ptocicz

Historia. Dawne nazwa: Hamer
1624 r. wie$ krolewska z folwarkiem; wedtug lustracji we wsi nie ma gburéw a tylko 6
ogrodnikéw; mtyn na rzece ,Brze” z dwom kotami;

folwark maty — 25 sztuk bydta (w tym 9 kréw dojnych)
kon. XIX w. wies liczy 42 budynki, 20 doméw, katolikéw 50, ewangelikéw 112, 4283 morgi; we wsi
znajduje sie miyn i tartak

Wartosci przestrzenne. Pierwotnie wies krélewska z folwarkiem; niewielka wie$ ulicowa
usytuowang na potudnie od folwarku i zespotami przemystowymi mtyna i tartaku.

Wartosci materialne. Zachowato sie jedynie kilka budynkéw mieszkalnych i gospodarczych we wsi
pochodzacych z poczatku XX wieku.

Stan zachowania. Zespot folwark — wies jest silnie przeksztatcony i zdewastowany zaréwno pod
wzgledem ukfadu przestrzennego, jak i struktury historycznej zabudowy. Zabudowa tartaku i mtyna
zupetnie zniszczona — brak jakichkolwiek sladéw terenowych.

10.6.7. Stara Brda Pilska

Historia. Dawne nazwy: Altbraa, Altebrau-Schneidemdihl

1789 r. wie$ krolewska z miynem i tartakiem, 64 dymy
1880 r. wies z mlynem, 18 domow, 274 mieszkancow (w tym 37 katolikdw), 5737 morgi
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1910r. obreb dworski, 28 zamieszkatych budynkéw, 31 gospodarstw, 205 mieszkancow (29
Polakéw, 175 Niemcow), 1787 ha

Wartosci przestrzenne. Pierwotnie osada produkcyjna z miynem i tartakiem. Po Il wojnie
Swiatowej zmienita swoj charakter produkcyjny na hodowle ryb. Obecnie w centrum osady znajdujgq
sie niewielkie stawy rybne. W niewielkiej odlegtosci od budynkéw dawnego zespotu mtynskiego
znajduje sie zdewastowany cmentarz ewangelicki.

Wartosci materialne. Zachowato sie kilka zagrdd (pochodzacych z poczatku i z lat 40. XX wieku)
potozonych na pétnoc i zachdd od mostu na Brdzie.

Stan zachowania. Bardzo dobrze zachowaly sie trzy jednodworcze zagrody (Stara Brda Pilska nr
1, 7i 8), skladajace sie z trzech-czterech obiektéw wzniesionych w technice szachulcowej w latach
40. XX wieku. Zabudowa zespotu miynskiego, jak i jego infrastruktura techniczna jest catkowicie
przeksztatcona i stuzy obecnie do hodowli ryb.

10.6.8. Starzno
Historia. Dawne nazwy: Starsen

1565 r. wie$ nalezy do starostwa cztuchowskiego; wizytacja wykazuje ze wies liczy 10 wiok, 3
gburéw i ma sottysa
1577 r. fundacja soltyska nadana przez Stanistawa Latalskiego — staroste cziuchowskiego,
konfirmowana przez kréla Stefana Batorego
1605r. wizytacja Jezierskiego wykazuje: koscidt filialny nalezacy do parafii w Koczale, skad
proboszcz przyjezdzat co trzecig niedziele; we wsi byto: 7 wtoscian (coloni), 4 lemandw (libertini) i
sottys, kazdy z ich dawat mesznego po 1 korcu zyta i tylez owsa; 2 karczmarzy dawato po pot
korca
1624 r. wie$ krolewska; wedtug lustracji liczy 25 wiok (w tym szarwarkowych 14, sottyskich 4,
lemanskich 7) (przywilej mowi 0 40) ; we wsi sg dwie karczmy i kosciot
1648 r. lemani ptacg od 7 wték folwarcznych 7 florendéw
1717 r. na symple ptacili: Cabach 15 gr., Rekowski 11 gr 9 den, Rydgerszram 15 gr.
1885r. wie$ liczy 32 domy, 44 dymy, 247 mieszkancéw (200 katolikow, 47 ewangelikow)
(wybudowanie Schulzenwalde 5 domoéw, 62 mieszkancow)

1887  szkofa katolicka liczy 65 dzieci

Wartosci przestrzenne. Wie$ ulicowa z zachowang zabudowg po obu stronach drogi. W czesci
siedlisk brak obecnie zabudowy

Wartosci materialne. W bardzo dobrym stanie (po niedawnej renowacji) znajduje sie unikalny na
tych terenach drewniany ko$ciét rzymskokatolicki, filialny p.w. Sw. Mikotaja, wzniesiony w pot. XVIII
W. — nr woj. rej. zab. A-340 (facznie z cmentarzem). Na przylegtym od zachodu do kosciota
cmentarzu zachowaty sie nieliczne nagrobki z datami XIX-wiecznymi. Zachowato sie rowniez kilka
zagroéd pochodzgcych z XIX wieku (zwlaszcza nr 9 i 10). W wiekszosci jednak zabudowa wsi ulegta
przeksztatceniu i wymianie na formy wspotczesne — zaktdcajace znacznie jej pierwotny wyglad.

Stan zachowania. Wies z czytelnym, ulicowym uktadem przestrzennym, dominujagcym w centrum
wsi, bardzo dobrze zachowanym, kosciotem ustawionym na niewielkim pagorku. Nieliczne
zachowane zagrody. W zwigzku z potozeniem wsi (wysoki brzeg jeziora) pojawia sie w niej
zabudowa o charakterze letniskowym.

10.6.9. Trzyniec
Historia. Dawne nazwy: Steinforth, Szteinfort
1695 r. wizytacja Jaworskiego stwierdza, ze proboszcz pobiera ze wsi 10 korcy zyta i tylez owsa

mesznego
1885r. wies liczy 35 domow, 48 dymow, 270 mieszkancow (131 katolikéw, 139 ewangelikow)

47



studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata tekst jednolity uwarunkowania

Wartosci przestrzenne. Wie$ pierwotnie ulicowa o zabudowie skupionej wzdiuz drogi Starzno-
Stara Brda Pilska biegnacej z zachodu na wschod. Obecnie gtdwny ciag komunikacyjny obrocony
jest o 90 stopni i biegnie z Pietrzykowa do Koczaty. Nieliczne istniejace zagrody skupione sg na
pétnoc od dawnej gtéwnej drogi.

Wartosci materialne. Zachowato sie zaledwie kilka zagréod nie prezentujacych szczegdlnych
waloroéw architektonicznych.

Stan zachowania. Wie$§ zanikajgca wskutek wyludnienia. Przeksztatceniu ulegly ukiad
przestrzenny oraz struktura zabudowy. Ta ostatnia bardziej przez zanik istniejgcych siedlisk niz
zastepowanie ich nowymi.

10.7. Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego

1. Po 1945 r. nowy system polityczny, ekonomiczny i spoteczny, staty sie $miertelnym zagrozeniem
dla $rodowiska kulturowego. Obcy na tych ziemiach typ gospodarki kolektywnej — pojawiajace sie
PGR-y ze swojg nowa, tandetng zabudowg wypierajacg dawng zabudowe folwarczna,
wielohektarowymi polami — niszczgcymi bezpowrotnie pierwotne podziaty spowodowaty najwiekszg
degradacje srodowiska kulturowego gminy. Proces powolnego niszczenia trwat do poczatku lat 90.
XX wieku. Przemiany spoteczno-polityczne i ekonomiczne lat 90. ubiegtego wieku — paradoksalnie
— te degradacje przyspieszyty. Ogolny kryzys ekonomiczny, gteboka zapasé¢ gospodarki rolnej
(upadek PGR-6w), zubozenie spoteczenstwa i odptyw mieszkancow to procesy, ktorych
zahamowanie moze przyczyni¢ sie takze do zahamowania dalszej degradacji $rodowiska
kulturowego.

2. Zasadnicze zagrozenia dla funkcjonowania i wrecz istnienia srodowiska kulturowego majg
podtoze ekonomiczne ze wszelkimi wynikajacymi z tego konsekwencjami. Ogdélny upadek produkciji
rolnej, stanowigcej podstawe gospodarki gminy Koczata w znacznym stopniu wplynat na stan
srodowiska kulturowego — powodujac przyspieszenie opisanego wyzej procesu zaniku wsi
(zwtaszcza Dzwierzno i Trzyniec).

3. Poszukiwanie nowych miejsc i form wypoczynku, eko- i agroturystyka, pomimo swych
niezaprzeczalnych waloréw i korzysci ekonomicznych dla obstugujacych, niosg za sobg powazne
zagrozenia dla $rodowiska kulturowego. Szczegodlnie niebezpieczny jest zywiotowy rozwoj
infrastruktury obstugujacej tg forme turystyki, niszczacych bezpowrotnie zaréwno uktady
przestrzenne jednostek osadniczych, jak i ich strukture architektoniczng. Ztym przyktadem tego
procesu jest wies Starzno — tracaca w szybkim tempie swdj pierwotny niepowtarzalny charakter.

11. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE | SYSTEM OBSLUGI
MIESZKANCOW

1. W koncu 2001 r. w roku gmine Koczata zamieszkiwato 3.630 oséb, w 2011 roku 3665 osob.
Dane dotyczace dynamiki zmian ilosciowych ludnosci przedstawione sa ponizej:

Liczba mieszkancow gminy w latach 1996-2000 - 2011

Rok 1007 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2009 | 2010 | 2011 | 2092
Liczba
Loz sy | 3719 | 3731 | 3688 | 3620 | 3630 | 3806 | 3423 | 3695 | 3665 | 96,30

2. Na przestrzeni lat w gminie dynamika zmian ilosciowych ludnosci jest niejednorodna.

Z zamieszczonych wyzej danych wynika, ze gmine cechowat w ostatnich latach zauwazalny,
chociaz powolny spadek liczby mieszkancow. To niekorzystne zjawisko ma wiele przyczyn, do
wazniejszych nalezy niski lub ujemny przyrost naturalny, stajacy sie z resztg cechg coraz wiekszej
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ilosci gmin. Postepujace starzenie sie spoteczenstwa faczy sie z migracjami mtodych ludzi,

spowodowanych przede wszystkim wzgledami ekonomicznymi.

Podstawowe dane demograficzne na koniec 2001 roku i z lat 1997- 2011

Lata zawarte matzenstwa urodzenia zywe przyrost naturalny
1997 26 51 21
1998 20 39 10
1999 19 34 -2
2000 20 34 11
2001 20 52 30
2009 37 47 21
2011 34 42 15

3. We wsi gminnej — Koczale zamieszkuje niemal pofowa ludnosci. Drugg co do ilosci
mieszkancow jest Bielsko, na trzecim miejscu pod tym wzgledem znajduje sie tekinia. Liczbe
mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach obrazuje ponizsze zestawienie.

Mieszkancy gminy zameldowani na pobyt staty w 2002 r. i w latach 2010 i 2011.

Miejscowos¢

Liczba mieszkancow w latach

2002 2010 2011 2011/2002 %
Adamki 9 10 10 111,11
Bielsko 473 457 458 96,83
Bryle 10 13 13 130,00
Ciemino 26 21 20 76,92
Dymin 38 27 25 65,79
Dziatek 66 67 65 98,48
Dzwierzno 9 12 11 122,22
Katka 5 5 4 80,00
Koczata 2216 2125 2123 95,80
Lekinia 195 197 191 97,95
Niedzwiady 39 33 33 84,62
Niesitowo 23 24 25 108,70
Ostrowek 45 43 43 95,56
Pietrzykowo 154 148 146 94,81
Pietrzykowko 8 5 5 62,50
Plocicz 42 56 50 119,05
Podlesie 3 2 2 66,67
Potoki 16 15 13 81,25
Stara Brda 1 4 4 400,00
Stara Brda Pilska 62 61 61 98,39
Starzno 106 108 106 100,00
Swierkowko 1 1 1 100,00
Trzyniec 36 36 36 100,00
Wilkowo 112 108 107 95,54
Zagaje 10 12 8 80,00
Zateze 71 78 78 109,86
Zapadte 25 21 21 84,00
Zukowo 5 6 6 120,00
Razem gmina 3806 3695 3665 96,30

Zrédto: informacja wlasna gminy
W kazdej z trzech wyzej wymienionych miejscowosci ilo$¢ ludnosci sie zmniejszyfia.
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4. Dominujgca grupe ludnosci gminy stanowifa grupa produkcyjna w 2001 roku, podobnie w
2009 roku, odpowiednio 2192 osoby i 2277 oséb , co stanowito 60% i 66,5 % ludnosci gminy.
Druga co do wielkosci w w/w latach byta grupa przedprodukcyjna — 978 i 671 mieszkancow, tj.
27% i 19,6% ogotu ludnosci. Najmniej liczna grupa poprodukcyjna w liczbie 486 i 475 osob, to jest
13% i 13,9% ogdtu mieszkancodw gminy.

Uwarunkowania te, niekorzystne dla rozwoju gminy zmiany strukturalne, stwarzajg one nowe
specyficzne potrzeby zwigzane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i spotecznej oraz przynosza
istotne zmiany dla funkcjonowania systemu o$wiaty.

5. Zgodnie z prognozami demograficznymi wzrasta udziat grupy produkcyjnej, co wigze sie z
problemami zwigzanymi z zapewnieniem im zatrudnienia. Problem ten bedzie narastat, tak wiec
stwarzanie warunkéw dla zapewnienia mozliwie najwiekszej ilosci miejsc pracy powinno staé sie
jednym z podstawowych zadan gminy. Juz od kilku ostatnich lat utrzymuje sie w gminie wysokie
bezrobocie. Jest to zjawisko wywotane nie tylko wzrostem liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym,
spowodowane dorastaniem grupy wiekowej pokolenia z przetomu lat siedemdziesigtych i
osiemdziesigtych.

Drugq wazna przyczyna bylo zatamanie sie rynku pracy w rolnictwie w wyniku prywatyzacji
byfych Panstwowych Gospodarstw Rolnych oraz wprowadzonych zmian technologicznych
w produkcji rolniczej ograniczajacych zatrudnienie. Zmniejszono réwniez zatrudnienie w
lesnictwie i przemysle drzewnym. Zatrudnienie poza gmina wymusza zmiane zamieszkania
ze wzgledu na peryferyjne polozenie gminy.

6. System obstugi mieszkancéow gminy nalezy uznaé¢ za wystarczajgcy pod wzgledem struktury
podstawowych ustug w poszczegoélnych ich sferach, zlokalizowanych przede wszystkim w Koczale,
ale czesto niezadowalajacy jesli chodzi o stan techniczny obiektow i standard ich wyposazenia.
Stosunkowo niewielka powierzchnia gminy zapewnia dobrg dostepno$¢ osrodka gminnego z
najdalszych nawet jej czesci, ma to znaczenie zwlaszcza przy codziennych podrézach, zwigzanych
na przyktad z dowozem dzieci do szkot.

7. W sferze oswiaty i wychowania gmina zapewnia swoim obywatelom podstawowy poziom
edukacji. Posiadane przez nig obiekty petnigce ta funkcje pozostaja, po przeprowadzonej ostatnio
modernizacji, w dobrym stanie technicznym. Obiekty szkoty podstawowej i gimnazjum, potozone w
Koczale, obstugujg tereny catej gminy. Taki scentralizowany system w przypadku matej
powierzchniowo gminy jest wydajny i korzystny ekonomiczne, czes$¢ uczniow zamieszkujacych
pozostate miejscowosci jest dowozona do szkoty na koszt gminy. Do obiektéw oswiaty na terenie
gminy naleza;

Przedszkole w Koczale, do ktorego uczeszczato w 2009/2010 r. 75 dzieci, o 10 wiecej niz w
2001 r. Szkota Podstawowa w Koczale, do ktérego w roku szkolnym 2009/2010 uczeszczato
196 uczniéw tj. o 108 mniej niz w 2001/2002 r. W w/w latach do Gimnazjum w Koczale
uczeszczato 125 dzieci tj. o 72 mniej niz w 2001/ 2002.

12. UKLAD OSADNICZY | WARUNKI ZAMIESZKIWANIA

1. Zabudowa gminy koncentruje sie w obrebie dwudziestu osmiu miejscowosci, potozonych na
terenie siedmiu sotectw. Sg to, wymienione w kolejnosci alfabetycznej: Adamki, Bielsko, Bryle,
Ciemino, Dymin, Dziatek, Dzwierzno, Katka, Koczata, tekinia, Niedzwiady, Niesitowo, Ostréwek,
Pietrzykowo, Pietrzykowko, Ptocicz, Podlesie, Potoki, Stara Brda, Stara Brda Pilska, Starzno,
Swierkéwko, Trzyniec, Wilkowo, Zagaje, Zateze, Zapadte oraz Zukowo. Tylko cze$¢ miejscowosci
posiada zwarty uktad przestrzenny, zdecydowang wiekszoS$¢ stanowi dominujgca na catym terenie
gminy zabudowa rozproszona, sktadajgca sie z pojedynczych zagréod oraz grup zabudowy
wiejskiej. Wiele z nich stanowi osady srodlesne, przyporzadkowane funkcji Administracji Lasow
Panstwowych.

2. Koczata, bedgca miejscowoscig gminng skupia przewazajgca czes¢ mieszkancow gminy oraz
wszystkie podstawowe funkcje: administracji, handlu, obstugi mieszkancéw, oswiaty, produkgji i
ustug. Zamieszkuje w niej 2.216 osob. Jej ukiad przestrzenny na charakter wielodroznicy,
powstatej przy szedciu gtéwnych drogach dojazdowych do miejscowosci. Jest jedyng na terenie
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gminy miejscowoscig posiadajgca, czesciowo wyposazony w chodniki, uktad ulic o nazwach:
Akacjowa, Cztuchowska, Klonowa, Koscielna, Krétka, Lesna, Miastecka, Mtodziezowa, Ogrodowa,
Polna, Potudniowa, Przemystowa, Stoneczna, Spacerowa, Sportowa, Szkolna, Teczowa, Zielona.

3. Dominujacg formg zabudowy Koczaty jest niskointensywna zabudowa o wiejskim charakterze,
czesciowo w formie zagrdd trzy lub cztero budynkowych, zastepowana w ostatnich latach przez
zabudowe jednorodzinng. Skupia sie przede wszystkim w najstarszej czesci miejscowosci, wzdtuz
ulic: Cztuchowskiej, Miasteckiej oraz Potudniowej. Wie$ nie posiada wyksztatconego centrum. Role
te petni maty plac przed kosciotem, w poblizu Urzedu Gminy. Gtéwnym ciggiem komunikacyjnym
jest ulica Cziuchowska, wzdtuz niej, pomiedzy placem przed Kosciolem a placem u zbiegu ulic
Cztuchowskiej, Miasteckiej i Szkolnej, skupia sie wiekszos¢ podstawowych ustug. Na potudnie od
terenéw zainwestowanych miejscowosci przebiega jednotorowa, nieuzytkowana linia kolejowa
Czluchow-tekinia. Towarzyszg jej zabudowana stacyjne, wykorzystywane czesciowo jako
magazyny i budowle mieszkalne.

4. Najwiekszym skupiskiem ludnosci jest osiedle mieszkaniowe, potozone w pdtnocno-zachodniej
czesci terendw zainwestowanych wsi. Sktada sie na nie:

zabudowa blokowa o wysokiej intensywnosci w rejonie ulic Mtodziezowej, Teczowej i Zielone;j;
grupa domoéw jednorodzinnych w rejonie ulic Lesnej, Stonecznej i Zielonej.

5. Do wazniejszych obiektéw na terenie Koczaty nalezg nastepujgce obiekty:

e handlu i ustug: 8 sklepéw spozywczych i wielobranzowych, 3 zaklady samochodowe,

e infrastruktury technicznej: kottownia gminna i gminna oczyszczalnia Sciekéw w Koczale,

e kultu: obiekty parafii Rzymskokatolickiej,

e oswiaty: Zespodt ksztalcenia i Wychowania, zlozony z zabudowah Szkoty Podstawowej i
Gimnazjum, przedszkole oraz budynek Gminnego Osrodka Kultury,

e produkcji, baz i sktadéw: zespodt zabudowy przemystowej w potudniowej czesci wsi, zajmowany
przede wszystkim przez obiekty Mieszalni Pasz i biogazowni rolniczej (Poldanor S.A.), ferma
trzody chlewnej, firma transportowa, zakfady przemysfowe na terenach
popegeerowskich, stacja paliw,

o rekreacji: zesp6t ogrodkéw dziatkowych, rozbudowany gminny os$rodek rekreacyjny przy
Jeziorze Dymno, boisko ,,Orlik”,
cmentarz komunalny,
remiza strazacka.

6. Na terenie gminy wystepuje, poza Koczatg, jedna wies o widlicowym ukladzie zabudowy. Jest
nig Bielsko Pomorskie, druga co do wielkosci miejscowosé gminy, zamieszkiwato w niej 458
mieszkancow. Miejscowos¢ jest siedzibg sotectwa. Zabudowa wsi skupia sie wzdtuz trzech drég, w
kierunkach: Cziuchowa, Koczaty i Starej Brdy. Dominuje w niej zabudowa zagrodowa, obejscia
sktadajg sie z dwoch, trzech lub czterech budynkéw, mniejszoscig sg domu jednorodzinne bez
zabudowy gospodarczej. Na poétnoc od terendw zainwestowanych miejscowosci przebiega
jednotorowa, nieuzytkowana linia kolejowa Cziuchdéw-tekinia. Towarzysza jej zabudowana
stacyjne, wykorzystywane czesciowo jako magazyny i budowle mieszkalne. Do wazniejszych
obiektow wsi naleza;

budynek lesnictwa,

nowo wybudowany kosciot,

dwa nieuzytkowane cmentarze ewangelickie,

zabudowa zakfadéw drzewnych z towarzyszacymi budynkami biurowymi i mieszkalnymi,

zaktad mechaniczny z bazg przedsiebiorstwa transportowego,

Swietlica wiejska z kawiarenka internetowa,

obwodnica Bielska.

7. Trzecig co do wielkosci, pod wzgledem ilo$ci mieszkancow miejscowoscig gminy jest tekinia,
zamieszkiwato w niej 191 osob Charakteryzuje jg ulicowy uktad zabudowy, wies jest potozona na
tagodnym wzniesieniu na potnocny zachdd od brzegow niewielkiego Jeziora tekinskiego.
Dominuje w niej zabudowa zagrodowa, obejscia sktadajg sie z dwoch, trzech lub czterech
budynkéw, mniejszoscig sg domy jednorodzinne bez zabudowy gospodarczej. Przebiega przez nig
droga powiatowa w kierunku Mitocic. Wazniejszymi obiektami na terenie wsi sa:

o dwa sklepy wiejskie,
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e zabudowania dawnej jednostki wojskowej, uzytkowane przez ,Teen Challenge” -
Chrzescijanski Osrodek dla Osob Uzaleznionych oraz teren bytego lotniska wojskowego (wraz z
zabudowaniami nalezy do osoby prywatnej),
ferma tucznikéw na potnocny zachod od miejscowosci,

Swietlica wiejska z zapleczem sportowo-rekreacyjnym,

e obwodnica tekini.

8. Czwartg co wielkosci miejscowoscia gminy jest Pietrzykowo, zamieszkiwato tam 146
mieszkancow. Wie$ posiada ulicowg zabudowe, skoncentrowang wzdtuz drogi powiatowej z
Koczaty do Piaszczyny. Dominujgcym typem zabudowy sg zagrody wiejskie, zbudowane z dwéch,
trzech lub czterech budynkdéw, mniejszoscig sg domu jednorodzinne bez zabudowy gospodarczej.
Do wazniejszych obiektéw wsi naleza;

e sklep,

o koscidt f|||alny, nalezgcy do Parafii Rzymskokatol|ck|ej w Plaszczynle

. sw:etllca WIejska z placem zabaw remiza strazacka i tereny rekreacyjno sportowe.

9. Piatg co do liczebnosci mieszkancow miejscowoscig gminy jest Wilkowo, zamieszkiwato tam
107 mieszkancéw. Zabudowa wsi sktada sie z dwoch czesci: gospodarstwa rolnego oraz zespotu
zabudowy wielorodzinnej dawnego PGR, potozonych przy drodze powiatowej z Koczaty do
Piaszczyny.

Wyrézniajacym sie obiektem jest stanica wodna nad rzeka Brda.

10. Széstg pod wzgledem ilosci mieszkancow miejscowoscig gminy jest Starzno, zamieszkiwato
tam na state106 osob. Potozona skarpie na potudniowym brzegu jeziora wies ma ulicowy uktad
zabudowy, przebiega przez nig droga powiatowa z Koczaty do Ostrowka. We wsi dominuje
zabudowa zagrodowa, oraz nowe tereny rekreacji, w postaci osrodka wypoczynkowego z polem
namiotowym (zaniedbany osrodek strazy pozarnej). Do wazniejszych obiektdw wsi naleza;

o sklep,

wymieniany wyzej osrodek wypoczynkowy,

pole namiotowe,

remiza strazy pozarnej,

koscidt filialny,

o szkodtka drzew i krzewdw,

+ferma-drobiy;

o Swietlica wiejska z zapleczem, teren rekreacyjny nad Jeziorem Starzno.

11. Zateze jest niewielkg miejscowoscig, potozong we wschodniej czesci gminy. Sktada sie z grupy
zagrod wiejskich, potozonej na polanie lesnej. Zamieszkiwato jg na state 78 oséb. Jest siedzibg
lesnictwa.

Wazniejsze obiekty we wsi, to:

o Swietlica wiejska z zapleczem sportowo-rekreacyjnym,

o lesniczéwka.

12. Dziatek jest miejscowoscig o rozproszonej zabudowie, potozong we wschodniej czesci gminy.
Dominujacym typem zabudowy sg w niej pojedyncze zagrody, sktadajace sie z dwdch, trzech lub
czterech budynkow. Nie tworzy jednej osady o wyksztatconej formie przestrzennej. Na state we wsi
mieszkato 65 osob.

13. Stara Brda Pilska jest osada lesng potozong poétnocno- wschodniej czesci gminy, w dolinie

rzeki Brdy. Posiada rozproszona zabudowe, utozong na dnie doliny rzecznej na polanie lesnej, na

state zamieszkiwato jg 61 oséb.

Do wazniejszych obiektéw wsi naleza:

e osrodek hodowli pstraga, nalezacy do Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Handlowego ,AQAMAR”
sp. z 0.0. w Miastku,
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e lesnictwo, prowadzace réwniez turystyczng dziatalno$¢ w postaci pokoi do wynajecia oraz
wypozyczalni kajakow,

e przystan kajakowa z polem namiotowym,

e gospodarstwo agroturystyczne (,,tosiowisko”).

14. Ostréowek jest miejscem zamieszkania 43 mieszkancow. Zabudowa wsi sktada sie z dwdch
czesci: gospodarstwa rolnego oraz zespotu zabudowy wielorodzinnej dawnego PGR, potozonych
przy drodze powiatowej z Miastka do Lipczynka.

15. Ptocicz jest miejscowos$cig zwigzang z dziataniem wielkopowierzchniowej fermy tucznikow. W
zabudowaniach mieszkalnych dawnego PGR zamieszkiwato 50 oséb.

16. Niedzwiady sg osadg lesna, potozong przy drodze z Bielska do Brzezna Szlachedzkiego,
zamieszkiwato je na state 33 osoby.

17. Dymin jest osadg potozona na poétnoc od Koczaty, na state bytlo miejscem zamieszkania 25
0s0b. Dominujacg formg zabudowy jest sg osrodki wypoczynkowe:

e ,Bobo’”,

o Jaworowy Dwor”,

e ,Bolko”

18. Trzyniec jest wsig o rozproszonej zabudowie. Lezy w dolinie Brdy w pdtnocno-wschodniej
czesci gminy. Zabudowa miejscowosci sklada sie z grupy zagréd usytuowanych na potudniowej
skarpie doliny rzeki. Na state mieszkato w niej 36 osob.

19. W pozostatych miejscowosciach gminy zamieszkiwato na stale mniej niz po 30 osoéb. Ze
wzgledu na brak w nich wiekszych obiektéw, zabudowa to przede wszystkim rozproszone zagrody,
stanowigce czesto niezalezne enklawy w kompleksach lesnych, w czesci z nich znajdujg sie
siedziby lesnictw. Skutkiem znacznego rozproszenia zabudowy na terenie gminy jest szereg
ograniczen zwigzanych w ich rozwojem. Bardzo trudne i kosztowne w budowie oraz mato
ekonomiczne w poézniejszej eksploatacji jest wyposazanie wszystkich tych terenéw w gminne
systemy infrastruktury technicznej, takie jak wodociagi, sieci kanalizacji, oraz elementy systemu
komunikacji.

(uwaga: ilo$¢ mieszkancow w poszczegoélnych miejscowosciach dotyczy 2011 roku)

20. Stosunkowo nowym zjawiskiem na terenach gminy jest rozwdj zabudowy rekreacyjnej,
zwigzanej gtéwnie z zagospodarowaniem brzegéw jezior. Czes¢ z tych obiektéw powstaje w
spos6b zorganizowany, w oparciu o zapisy planéw zagospodarowania przestrzennego, czesc
natomiast stanowig obiekty tymczasowe. Gtéwne skupiska tego typu zabudowy znajdujg sie w
miejscowosciach:

Dymin,

Dzwierzno,

Starzno,

Zapadte,

Stara Brda.

21. Fermy hodowlane, wraz z otaczajgcymi je obiektami pomocniczymi, stanowig odrebny typ
zabudowy. Obecnie czynne sg dwa wielkopowierzchniowe obiekty tego typu, wymienione wyzej
przy okazji opisywania poszczegodlnych miejscowosci gminy. Sg to gospodarstwa w tekini i
Pleciezu Koczale, nalezace do firmy Poldanor S.A. Nalezg do gtéwnych obiektdw produkcyjnych
gminy, sg jednoczesnie dwoma obiektami najbardziej niekorzystnie oddziatujgcymi na jej
Srodowisko przyrodnicze.

22. Odrebnym typem zabudowy, wyrézniajagcym sie w skali gminy i jej najblizszego otoczenia sg
obiekty wojskowe, lezgce w zachodniej czesci gminy, na potudnie od miejscowosci tekinia. Nalezg
do nich obiekty bytego lotniska wojskowego. Zostaty one skierowane do sprzedazy przez Agencje
Mienia Wojskowego. Obecnie od poczatku 2005 roku sg w posiadaniu prywatnej jednostki, o ich
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losie w przysztosci bedg decydowaé zamierzenia obecnego wladajacego. Mozliwymi formami
wykorzystania tych terenow jest miedzy innymi ich przeznaczenie dla potrzeb mieszkaniowych.
Czes¢ dawnych obiektéw wojskowych zostata juz w nowy sposob zagospodarowana i
przeznaczona na funkcje administracyjno-mieszkalne. Caty obszar zostat przekwalifikowany na
tereny rolnicze i inne. Czes¢ terenu polotniskowego pofozona jest w granicach gminy
Rzeczenica; znajduje sie tam nowoczesna pieczarkarnia, dajaca miejsca pracy takze gminie
Koczala. Tereny powojskowe w tekini wykorzystuje Chrzescijanski Osrodek dla Osob
Uzaleznionych.

13. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM STRUKTURY
PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

13.1. Uwarunkowania rozwoju produkciji i ustug

1. Podstawowym problemem warunkujagcym rozwdj gospodarczy gminy jest powstrzymanie
znacznego spadku liczby miejsc pracy, jaki dokonat sie tu w latach dziewie¢dziesigtych XX wieku..
Obecnie obszar gminy zaliczany jest do terendw ze szczegdlnie wysokim bezrobociem
strukturalnym, wynikajacym przede wszystkim ze zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie i
lesnictwie. Zapewnienie pracy w innych dziatach gospodarki jest jedng z szans na zmiane tej
sytuacji. Tempo tworzenia nowych miejsc pracy mimo podejmowanych w ostatnim czasie
znacznych inwestycji nie jest w petni zadowalajace. Wysoki udziat w ich tworzeniu majg prywatne
podmioty gospodarcze. W koncu roku 2001 byto ich zarejestrowanych na terenie gminy 213, w
2005 roku 227, 2009 — 229. Dane zawieraly jednak takze pewna ilosé tzw. ,,zamrozonych”
podmiotéw; realna ilo$¢ czynnych podmiotéw w 2011 r. wynosita 151. Dominujgce branze to:
produkcja rolno-spozywcza, lesnictwo, handel i ustugi, budownictwo oraz obstuga ruchu
turystycznego. Szanse na nowe miejsca pracy, zwigzane z planowanym uruchomieniem
zakfadu produkcyjno-ustugowego na terenie popegeerowskim.

N

. Gtéwne przedsiebiorstwa produkcyjne, dziatajgce na terenie gminy to:

Poldanor S.A. Wytwérnia Pasz i Koncentratow w Koczale,
Poldanor S.A. Ferma Koczata w Koczale i Ferma tekinia,
Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Koczale,

Tartak w Bielsku,

Gminna Spéfdzielnia ,,Samopomoc Chiopska”,

Firmy transportowe.

3. Na obszarze gminy funkcjonuje rowniez szereg podmiotéw zwigzanych w gospodarka lesng i jej
obstuga;

Stacja terenowa Ksztattowania i Ochrony Ekosysteméw Lesnych w Starej Brdzie Piskiej;

,Darz Bor’- Szkotka drzew i krzewow lesnych w Starznie;

.Poltarex” Przedsiebiorstwo Przemystu Drzewnego- Tartak w Bielsku;

lesnictwa w Kamionce, tabedzim Bagnie, Starej Brdzie Piskiej, Zatezu, Dabiu, tekini, Rudce,
Bielsku.

4. Uzupetnieniem wymienionych powyzej dziatalnosci sg liczne mniejsze przedsiebiorstwa,
zwigzane przede wszystkim ze $wiadczeniem ustug, drobng produkcjg i handlem.

5. Gmina dysponuje obiektami gastronomii, czes¢ z nich ma sezonowy charakter, zwigzany z
letnig obstugg ruchu turystycznego przede wszystkim w otoczeniu jeziora Dymno, cze$c jest
jednak catoroczna.

6. Szczegdlnym typem ustug petnionych na terenie gminy sg ustugi komunalne. Pehi je w Koczale
Zakfad Gospodarki Komunalnej, mieszczacy sie w trzech obiektach:

,0czyszczalnia’- przy ul. Koscielnej,

Ujecie wody przy ul. Spacerowej,

Kottownia gminna — przy ul. Spacerowej,

Zakfad Gospodarki Komunalnej- przy ul. Zielonej.
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13.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej

1. Rolnicza dziatalnos¢ produkcyjna, mimo zatamania sie koniunktury dla tej gatezi gospodarki w
ostatnich latach, zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochodéw mieszkancéw gminy.
Decyduje o tym znaczacy udziat gruntéw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy, zaraz po
powierzchni lesnej, ktéra zajmuje tu miejsce zdecydowanie dominujgce. Grunty wykorzystywane
rolniczo zajmujg tacznie ponad 5441,67 ha. Znaczny udziat w strukturze agrarnej gminy maja
grunty orne, zajmujace powierzchnie 4766,23 ha, powierzchnia fak wynosi 450,93 ha, a
pastwisk 224,51 ha. Najmniejszq powierzchnie zajmuja sady - tylko 9 ha, stanowiac niewielki
odsetek, bez znaczenia dla gospodarki. Strukture uzytkowania gruntow w gminie obrazuje
ponizsza tabela.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie w 2011 roku

Rodzaj uzytku Powierzchniaw ha Struktura uzytkowania
Uzytki rolne 5441,67 24,38
Nieuzytki 479,45 2,15
Wody 419,63 1,88
Lasy 15578,69 69,81
Lz 37,93 0,17
Tereny zabudowane 53,18 0,24
Drogi 294,51 1,32
Pozostate grunty 11,29 0,05
Razem 22316,35 100

Opracowano wg zestawienia powierzchni uzytkéw i konturéow klasyfikacyjnych dla gminy
Koczafta z dnia 2011-08-16; Starostwo Powiatowe w Czfuchowie, Wydziat Geodezji i Katastru,
ul Wojska Polskiego 1, 77-300 Cztuchéw.

2. W obszarze gminy wiekszos$¢ stanowig grunty o niskiej przydatnosci rolniczej, potozone przede
wszystkim na glebach piaszczystych oraz brunatnych wylugowanych, jakie wytworzyly sie na
réwninie sandrowej, zajmujacej wiekszg czes¢ jej terenu oraz na piaskach gliniastych mocnych i
luznych, stanowigcych utwory wysoczyzny morenowej w potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci
gminy. Nieliczne potacie gruntéw cenniejszych pod wzgledem bonitacyjnym zajmujg dna dolin
rzecznych. Reprezentowane sg tutaj nastepujace kompleksy glebowe:

e zytni staby oraz zytni bardzo staby, stanowigce wiekszos¢- tacznie 92,5% uzytkéw rolnych;

e zytni dobry, stanowigcy 7% uzytkow;

e zytni bardzo dobry, o najmniejszej powierzchni okoto 0,5% uzytkdéw.

3. W ,Programie Rozwoju Obszaréw Wiejskich” Zalacznik 1 gmina zostala w calosci
zakwalifikowana do ONW (obszaréw o niekorzystnych warunkach gospodarowania).
Gospodarowanie rolnicze na tych terenach jest wspierane przez Europejski Fundusz Rolny
w celu zapobieganiu wyludniania sie i zatracaniu rolniczego charakteru.

Przestrzen rolnicza gminy ze wzgledu na jakoS¢ gleb charakteryzujacych sie wysoka
przepuszczalnoscia i towarzyszacq im znaczna ilosé wod otwartych jest bardzo wrazliwa na
zanieczyszczenia przede wszystkim azotem i fosforem. Gospodarowanie rolnicze powinno
by¢ zgodne z zasadami poradami i zaleceniami uznanymi jako obowiazujace normy etyczne
postepowania kazdego rolnika wzgledem Srodowiska zebrane w kodeks dobrej praktyki
rolniczej. Kodeks uwzglednia aktualny stan prawa obowigzujacy w Polsce w zakresie
ochrony srodowiska. Zostat opracowany w 2004 r. przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju
Wsi w 2004 r.

4. Najwazniejszg na terenie gminy forma produkcji rolnej jest chow trzody chlewnej.
Przedsiebiorstwo Poldanor S.A. z siedzibg w Przechlewie dziata w Koczale oraz gminach
osciennych, na terenie gminy zarzadza obecnie gruntami o powierzchni okoto 1000 ha nalezgcymi
wczesniej do Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Koczale, dzierzawionymi od Agencji
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Nieruchomosci Rolnych. Obok Administracii—taséwPanstwowyeh tartaku w Bielsku jest

najwiekszym zatrudniajgcym.

5. Obok wymienionego przedsiebiorstwa Poldanor S.A, na terenie gminy dziatajg réwniez inne
podmioty zwigzane z produkcjg i przetwérstwem rolno-spozywczym, sg to:

e Osrodek hodowli pstraga w Starej Brdzie Pilskiej, nalezacy do Przedsiebiorstwa Produkcyjno-
Handlowego ,AQAMAR” sp. z 0.0. w Miastku.

W 2003 r. obszar lotniska wojskowego zostat pozbawiony charakteru terenu zamknietego, w

zwigzku z czym gmina zyskata nowe powierzchnie do wykorzystania pod inwestycje. Obecnie

teren jest czesciowo wykorzystywany do produkcji rolnicze;.

6. Rolnicy indywidualni stanowig liczng grupe, pomimo iz uprawiajg stosunkowo nieduze potacie
gruntdow rolnych w poréwnaniu do catkowitej powierzchni tych uzytkbw na terenie gminy.
Prowadzeniem indywidualnych gospodarstw rolnych zajmuje sie 12% ludnosci. W powierzchni
zasiewOw znaczny odsetek zajmujg zboza -- 70%, ziemniaki - 9%, gryka - 10%, pozostate
powierzchnie zajmowane sg przez inne rosliny. Srednia powierzchnia indywidualnego
gospodarstwa rolnego wynosi okoto 9 ha. Dane z 2002 r.

13.3. Uwarunkowania rozwoju produkcji lesnej

1. Lasy sg dominujgcym uzytkiem, zajmujacym obszar gminy i stanowig 69,81% jej powierzchni.

Absolutng wiekszos¢ stanowig lasy panstwowe, administrowane przez:

o Nadlesnictwo Miastko, zarzgdzajace lasami o tgcznej powierzchni 3.489 ha;

e Nadlesnictwo Niedzwiady z siedzibg w Przechlewie, zarzadzajgce lasami o tacznej powierzchni
15.383 ha.

2. Najczesciej wystepujacym siedliskiem lesnym jest bér swiezy, wytworzony na terenach réwniny
sandrowej, obejmujacej swoim zasiegiem wiekszg czes$¢ obszaru gminy, tacznie 83,4 % terenéw
lesnych. Tereny te wystepujg gtéwnie na gruntach nadlesnictwa Niedzwiady znaczne powierzchnie
zajmujg tam miode uprawy lesne, zaktadane na gruntach porolnych, nalezy do nich 25%
powierzchni laséw.

3. Gtéwnym gatunkiem uprawowym jest sosna, w postaci monokulturowych upraw o przecietnym
wieku 50-80 lat. Uprawy te stanowig prawie 95 % powierzchni lesnej Nadlesnictwa Niedzwiady.
Bardziej zréznicowane pod wzgledem gatunkowym sg poétnocne z pétnocno-zachodnie tereny
gminy, potozone na bardziej zréznicowanych pod wzgledem morfologicznym i siedliskowym
terenach morenowych, administrowane przez Nadlesnictwo Miastko. Wiekszy jest tam udziat
buka w drzewostanach.

4. Znaczne potacie terenu w obszarze gminy zajmujg lasy ochronne réznych typédw o tacznej
powierzchni ponad 4800 2516 ha. Przewazajg lasy wodochronne, obejmowane tym statusem
ochronnym dla zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem terendw zrodliskowych ciekéw wodnych,
drugg grupg sg lasy glebochronne, tworzone dla potrzeb ochrony powierzchni ziemi przed erozja.
Obie te formy ochrony nie zawsze powotuje sie kosztem zmnigjszenia produkcji lesnej, znaczne
powierzchnie laséw ochronnych zajmujg tereny trudno dostepne: o podwyzszonych spadkach oraz
podmokie.

5. Dla potrzeb gospodarki lesnej pracujg na terenie gminy liczne podmioty, zwigzane
bezposrednio z Administracjg lasow Panstwowych i z obstuga produkcji lesnej, sa to:
I A O\ nia 1 Ochron O amow adn N \A al Brd=zi I

e ,Darz Bor’- Szkotka drzew i krzewow lesnych w Starznie;

e Poltarex” Przedsiebiorstwo Przemystu Drzewnego- Tartak w Bielsku;
g, I I :F I 2 §)E”[BIE SIE ,

¢ lesnictwa w Kamionce, tabedzim Bagnie, Starej Brdzie Piskiej, Zatezu, Dabiu, tekini, Rudce,
Bielsku.

e liczne Zaktady Ustug Lednych zajmujace sie przede wszystkim pozyskiwaniem drewna oraz
pracami konserwacyjnymi na zlecenie Nadlesnictw.
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6. Obok funkcji produkcyjnej, bardzo wazna jest rola lasu jako ekosystemu, w szczegdélnosci na
terenie gminy Koczata, gdzie obszary lesne sg dominujaca formg uzytkowania ziemi. Tereny lesne
tworzg wraz z kompleksami lesnymi Boréw Tucholskich bardzo wazny element struktury
ekologicznej Wojewodztwa Pomorskiego. Obecnos¢ tak duzych potaci drzewostandéw sosnowych
na wptyw na lokalny klimat, znaczna zawartos¢ olejkéw eterycznych w powietrzu oraz brak
wystepowania wiekszych emitoréw zanieczyszczeh w najblizszym otoczeniu decydujg o jakosci
powietrza na catym obszarze gminy i jej otoczeniu.

13.4. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

przyrody i krajobrazu. Duzy udziat w powierzchni gminy laséw, jezior, czystosé ich wdd oraz niski
poziom uprzemystowienia gminy stwarzajg dobre warunki do rozwoju turystyki pobytowej i
krajoznawczej. Walory te wykorzystywane sg w bardzo jeszcze waskim zakresie w stosunku do
potencjatu gminy. W koricu 2011 r. gmina dysponowata 100 miejscami noclegowymi, w korcu
2011 r. ok. 150, udostepnianymi gtdwnie przez obiekty potozne w otoczeniu Jeziora Dymno oraz
kwatery prywatne, takze w innych miejscach, Wiekszos¢ z nich jest udostepniana w sezonie letnim,
na 58 ponad 100 z nich mozna liczy¢ przez caly rok. Do gtéwnych obiektéw turystycznych na
terenie gminy nalezg osrodki wypoczynkowe:

o Jaworowy Dwor”;

e ,Bobo”;

e ,Ursus”.

Osrodek Wypoczynkowo - Kolonijny przy ZKiW w Koczale

2. Uzupetnieniem bazy noclegowej gminy sg kwatery prywatne oraz gospodarstwa
agroturystyczne. Znaczny udziat w przyjmowaniu letnikbw majg réwniez lesnictwa w Starznie i
Nowej Brdzie Pilskiej, posiadajgce wiasng, specyficzng oferte dla turystéw nastawionych na blizsze
obcowanie z przyroda.

3. Charakterystycznym dla terenéw gminy uzupetnieniem bazy turystycznej jest prywatna
zabudowa rekreacyjna. Jej najwieksze skupiska wystepujg w miejscowosciach: Dzwierzno, Starzno
i Zapadie. Zabudowa ta generalnie koncentruje sie w otoczeniu jezior, réwniez w innych
miejscowosciach gminy. Jej charakter i standard nie moga by¢ oceniane zawsze pozytywnie, w
niektérych tylko przypadkach sg to obiekty catorocznie uzytkowane, o dobrej jakosci architekturze,
usytuowane w sposéb harmonijny w otoczeniu.

4. Obok turystyki pobytowej gmina ma dobre warunki do rozwoju innych aktywnych form
wypoczynku. Duze powierzchnie wodne, w szczegdlnosci najwiekszego z jezior - Dymno i
znajdujgcego sie w bezposrednim otoczeniu gminy Giebokiego, sprzyjajg rozwojowi sportéw
wodnych. Wysoki stopien czystosci wod w jeziorach sprawia, ze sg one celem przyjazdéw licznej
rzeszy amatoréw wedkarstwa. Unikalne pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym tereny
doliny Brdy sprzyjajg turystyce wodnej wzdtuz jej koryta. Lesniczéwka w Starej Brdzie Pilskiej
dysponuje wypozyczalnig kajakow.

Spfyw kajakowy rzeka Brda rozpoczynajacy sie na terenie gminy od Jeziora Glebokiego -
Trzyniec - Wilkowo - Stara Brda Pilska - Zotna

5. Tereny gminy cechuje duza ilos¢ malowniczo poprowadzonych drég, co prawda o dos¢ niskim

standardzie, ale takze o niskim obcigzeniu ruchem samochodowym. Stwarza to mozliwos¢

wykorzystania ich jako szlakéw rowerowych, tras spacerowych oraz tras do wedrowek konnych.

Znakomicie nadajg sie do tego drogi lesne o miekkiej nawierzchni.

Trasy rowerowe:

e trasa rowerowa Ziemi Cztuchowskiej nr 4 ,Jelenia” - Koczafa- Zaleze - Zapadie - Stara
Brda -Lipczynek - Nowa Wies - Sapolno Czfuchowskie - Przechlewo (35,5 km),

e trasa rowerowa Ziemi Cziuchowskiej nr 3 ,,Cisowa” - biegnaca na terenie gminy przez
miejscowosci Plocicz i Koczafa,

e trasa rowerowa miedzyregionalna nr 16 ,,Greenway — Naszyjnik Péinocy” - biegnacy na
terenie gminy przez miejscowosci Plocicz i Koczafa,
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e trasa rowerowa regionalna nr 127 -,Szafirowy Szlak” - Koczafa - Dymin - Dzwierzno -
Starzno — Ostrowek - Koczafa (okofo 20 km).

Szlaki kajakowe:

e szlak kajakowy gérnej Brdy,

o szlak kajakowy rzeki Rudy Plocicz - ujscie do Brdy.

Z przeprowadzonych badan specjalistycznych, a takie z obserwacji wynika, ze przy
obecnym, ciagle dos¢ niskim standardzie zainwestowania i uzytkowania turystyczno-
rekreacyjnego terenéw nad jeziorami zagrozone jest zachowanie standardéw Srodowiska i
ekosystemow jezior.

14. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

1. Gminny system komunikacyjny tworzg drogi powiatowe i gminne. Teren gminy znajduje sie z
zasiegu planowanego pojeziernego Kkorytarza komunikacyjnego o0 znaczeniu regionalnym,
zwigzanego z modernizacjg drogi krajowej Nr 20 relacji Szczecinek- Bytow- Koscierzyna- Gdansk.
Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru gminy tworzg drogi powiatowe:

e 1740G Miastko - Lipczynek;

2502G Ostrowek - Koczata;

2505G Koczata - Przechlewo;

1742G Mitocice - tekinia;

2503G Biaty Bor- Koczata;

1743G Piaszczyna- Koczala;

2501G Koczata- Zateze;

2500G Trzyniec- Stara Brda ;

1744G Brzezno Szlacheckie- Bielsko;

2504G Koczata- Ptocicz.

2. Drogi powiatowe rozprowadzajg ruch lokalny na terenie catej gminy. Wszystkie dysponujg
utwardzonymi nawierzchniami, niektére ich odcinki znajdujg sie jednak czesto w ztym stanie
technicznym. Drogi gminne odgrywajg najwiekszg role w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdow
we wszystkich miejscowosciach. Catos¢ ich przebiegu w obrebie terenéw zabudowanych
miejscowosci posiada utwardzang nawierzchnie, czes¢ odcinkéw poza terenami zabudowanymi
jest drogami gruntowymi. W Koczale oraz czesciach innych miejscowosci pobocza wyposazono w
chodniki. Wiele drég gminnych oraz lesnych na terenie catej gminy nie posiada utwardzonej
nawierzchni.

3. Przez tereny gminy przebiega fragment jednotorowej linii kolejowa relacji Miastko- Cztuchoéw, nie
majacy obecnie zadnego znaczenia dla przenoszenia ruchu osobowego i towarowego ze wzgledu
na znaczny stopien dekapitalizacji obstugujacych ja urzadzen. Jednak niektére z urzadzen
towarzyszacych (budynkéw stacyjnych, peronéw i bocznic) stanowig potencjat do wykorzystania
linii w przysztosci dla innych celéw, gtéwnie magazynowych i produkcyjnych.

4. W potudniowo-zachodniej czesci gminy, w rejonie tekini znajdujq sie obiekty dawnego lotniska
wojskowego, ktérego wieksza czes¢é powierzchni pofozona jest w granicach gminy
Rzeczenica, obecnie nie wykorzystywanego juz dla celéw wojskowych. Wykorzystanie tego terenu
ulegnie zasadniczej zmianie, polegajacej gtéwnie na przeksztatceniu jego dawnej funkcji na cele
ustugowe i produkcyjne z dopuszczeniem mieszkaniowych, a czes¢ terendéw przeznaczona
zostanie pod dolesienia gospodarcze. Szczegodtowe sposoby i zasady zagospodarowania
okredlone zostang w miejscowym planie. Niemniej jednak obiekt ten, a w szczegdlnosci tereny
pasa startowego mogg by¢ wykorzystane do rozbudowy gminnego ukfadu komunikadiji,
umozliwiajac jego powigzanie z projektowang docelowo drogg miedzy Koczatg a Rzeczenica.
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15. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
15.1. Zaopatrzenie w wode

1. Tereny gminy ma s$rednie rozwiniety system zaopatrzenia w wode, mimo iz dociera ona za
posrednictwem zbiorowych systemdéw do okoto-66% 80% mieszkancéw. Laczna dtugosé czynnej
sieci wodociggowej wynosi 45;5 40,0 km. Gminne ujecia wody i hydrofornie znajdujg sie w trzech
czterech miejscowosciach, nie wszystkie posiadajg jednak stacje uzdatniania wody, ponadto stan
techniczny czesci z nich jest niewystarczajacy. Ujecia te zostaty wybudowane przez dawne PGR
oraz ALP. Gminny system wodociggowy tworzg wodociggi:

Koczata — Lekinia - Dymin - Bielsko zaopatrywany z ujecia wody w Koczale,

Ostréwek - Starzno zaopatrywany z ujecia wody w Ostréwku,

Pietrzykowo- Trzyniec, zaopatrywany z ujecia wody w Pietrzykowie,

Zateze, zaopatrywany z ujecia wody w Zatezu.

2. Na terenie gminy funkcjonuje takze kilka lokalnych uje¢ wody zaopatrujacych w wode
zakfady produkcyjne, rolne i rybackie, obiekty ALP, osrodki wypoczynkowe, a takze
zabudowe mieszkaniowa.

3. Stan zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode ze zbiorowych urzadzen wodociagowych
jest dobry. Dostep do sieci wodociagowej posiada 80% ogéfu ludnosci gminy. Na koniec
2010 r. na terenie gminy eksploatowano 40,0 km sieci wodociagowej rozdzielczej i 415
przytaczy wodociagowych prowadzacych do budynkéw mieszkalnych.

15.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekéw

1. Na terenie gminy funkcjonuja dwa zbiorowe systemy kanalizacji sanitarnej, z ktérych
jeden ma charakter grupowy, sa to:

e system kanalizacji sanitarnej Koczata — Dymin — tekinia - Bielsko z oczyszczalnia
$ciekow w Koczale;
o system kanalizacji sanitarnej obstugujacy wies Pietrzykowo.

2. Sie¢ kanalizacyjna na koniec 2011 roku na terenie gminy osiagnefa dtugosé¢ ok. 50 km.
Korzystato z niej ok. 75% ogétu ludnosci gminy. Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania prowadzifo ok. 400 przytaczy kanalizacyjnych.

3. Eksploatowane na terenie gminy oczyszczalnie $ciekow w Koczale i Pietrzykowie sq w
dobrym stanie technicznym, a $cieki po oczyszczeniu, uzyskuja parametry ustalone w
pozwoleniach wodnoprawnych.

15.3. Cieptownictwo i gazownictwo

1. Wieksza czes¢ energii cieplnej, pozyskiwanej na terenie gminy pochodzi ze zrédef

indywidualnych, gtéwnie malych kotlowniach opalanych w przewazajacej mierze drewnem i

ok. 20% weglem. Osiedle budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, szkota w Koczale za

posrednictwem sieci ciepfowniczej ogrzewane sa z lokalnej kotfowni weglowej. Jest ona w

ostatnich latach wraz z osiedlowym system grzewczym poddawana gruntownej

modernizacji (m.in.: wymiana kotléw, wymiana sieci cieplnej, montaz weztéw cieplnych).

2. Wieksze indywidualne zrédfa zasilajace w ciepfo obiekty produkcyjne to kotfownie:

e Pomeranian Mushrooms - Eco Group Sp. z 0.0. (pieczarkarni) o mocy 3,3 MW i
wydajnosci 5 ton pary/h na olej opafowy;

e Fermy Odchowu Prosiat w t.ekini - 240 kW na olej opatowy;

e Fermy Matecznej w Koczale o mocy 600 kW na biogaz;

e Mieszalni Pasz w Koczale wytwornica pary o mocy 980 kW na gaz propan-butan, olej
opatowy;

e Przedsiebiorstwa Przemystu Drzewnego POLTAREX o mocy 400 kW opalana odpadami
drzewnymi.
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3. Na terenie gminy nadwyzkami mocy ciepinej dysponuje jedynie kotlownia osiedlowa w
Koczale. Stad przyszie potrzeby cieplne odbiorcow powinny by¢ zaspokajane z
indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych do spalania niskoemisyjne i nieemisyjne
nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialnej.

4. Gmina Koczafa nie posiada dostepu do krajowego systemu gazowniczego. Zaopatrzenie
w gaz odbywa sie z butli lub zbiornikéw stafych gazu pfynnego. jest on wykorzystywany do
przygotowania positkéw, cieplej wody uzytkowej oraz w niewielkim stopniu dla potrzeb
grzewczych. W najblizszych latach nie przewiduje sie budowy gazyfikacji przewodowej na
terenie gminy.

5. W 2009 r. oddano do uzytku biogazownie rolnicza, na terenie Fermy Matecznej w
Koczale. Produkuje ona energie elektryczng z odchodéw zwierzecych (gnojowicy) oraz
kiszonki z kukurydzy. Wyposazona zostala w dwa modufy pradowo-cieplne o mocy
elektrycznej 2,126 MWe i cieplnej 2,176 MWth. Roczna produkcja biogazu to ok. 7 800 000
m?, z ktérego wytwarzana jest energia elektryczna w ilosci ca 18GWh. Produkowany prad
zuzyty jest glownie na potrzeby wfasne. W biogazowni wytwarzana jest tez energia cieplna
na potrzeby wiasne w wysokosci ca 19,5 GWh/rok.

15.4. Elektroenergetyka

Energia dla catego obszaru gminy jest dostarczana z Gtéwnego Punktu Zasilania w Miastku
GPZ/110/15 za posérednictwem linii Sredniego napiecia 15 kV nr AFL-6120 do punktu zasilania w
Koczale. Stad siecig linii $redniego napiecia i za pomoca 25 stacji transformatorowych energia
trafia do odbiorcéw. Bilans energetyczny jest korzystny, transformatory w wiekszosci miejscowosci
dysponujg nadwyzkg mocy. Wynika to gtownie ze spadku zapotrzebowania na energie w
miejscowosciach, w ktorych zaprzestaty swej dziatalnosci PGR. Najwiekszym odbiorcg energii
elektrycznej dla potrzeb produkcji jest Poldanor S.A. Wiekszos¢ linii i urzadzen jest w dobrym
stanie technicznym, dlatego tez sie¢ energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energie
we witasciwym zakresie tak pod wzgledem obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu
poboru energii w najblizszej przyszitosci, jednoczesnie dostawca energii- Zaktad Energetyczny
Stupsk S.A. nie przewiduje w najblizszych latach budowy nowych linii energetycznych na terenie
gminy.

15.5. Telekomunikacja

Wiekszos¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A, zapewnia ona mozliwosc
podtaczenia wszystkich miejscowosci jej obszaru. Uzupetnieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej
jest telefonia komoérkowa. Niemal catosé obszaru gminy pokryta jest zasiegiem wszystkich
dostepnych w tej chwili operatoréw telefonii komorkowej GSM, ktorych trzy stacje bazowe znajduja
sie w obrebie Koczafa.

15.6. Gospodarka odpadami

Gmina Koczata nie posiada na swym terenie czynnego skfadowiska odpadow. Zebrane na
terenie gminy odpady komunalne wywozone sa do miejscowosci Barwice (woj.
zachodniopomorskie) na mocy umowy zawartej miedzy Gming Koczafa a firma Remondis
Sanitech Poznan oraz czesciowo przez firme Kodek Miastko (odpady wywozone na
skfadowisko w miejscowosci Gatka).

Zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
reguluje uchwafa nr X1X/129/04 Rady Gminy w Koczale z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
szczegllnych zasad utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nakfada ona na kazdego
wiasciciela posesji obowiazek jej wyposazenia w pojemnik do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz zawarcia umowy na wywdz odpadow z firma, ktora posiada na terenie
gminy stosowna koncesje.
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Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow opakowaniowych z
tworzyw sztucznych i szkla w systemie workowym. Selektywnie zebrane odpady wg
ustalonego harmonogramu zabierane sa przez Remondis Sanitech Poznan i odzyskiwane
poza terenem Gminy Koczafa.

Funkcjonujace od 1992 r. na terenie gminy cztery skiadowiska odpadéw w tekini,
Pietrzykowie, Koczale i Bielsku zostaly zamkniete z koncem 2005 r., poniewaz nie spetniaty
wymogow okreslonych w ustawie o odpadach, umozliwiajacych dalsze ich uzytkowanie.
Zgode na ich zamkniecie wydat Starosta Cztuchowski w decyzji z dnia 18 kwietnia 2005 r.
znak: RLiOS.7634-1.1/05, w ktorej orzeczono o ich zamknieciu z dniem 31 grudnia 2005 r.
Naglacym problemem jest ich rekultywacja. W ramach pierwszego etapu rekultywacji w
2008 roku posegregowano i oddano do unieszkodliwienia odpady znajdujace sie na
sktadowiskach w Bielsku i w t.ekini. Wywieziono opony, odpady z plastiku i szkfa.

Niekorzystnym zjawiskiem na terenie gminy jest spalanie odpadéw w paleniskach
domowych oraz porzucanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych, na tzw.
»dzikich wysypiskach”. Spotka¢ mozna je w wielu miejscach, na ogéf sa to miejsca
ustronne, na obrzezach siedzib ludzkich, a odpady spotka¢é mozna wzdtuz drég, zbiornikéw
wodnych, w lasach oraz naturalnych lub sztucznych zagfebieniach terenu.

16. SYNTEZA UWARL}NKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
IDENTYFIKACJA GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Tereny gminy, sg zainwestowane w niewielkim stopniu w stosunku do jej powierzchni. Znaczng
czesC jej obszaru stanowig tereny otwarte, tj. grunty rolne i leSne oraz zajmowane przez wody
powierzchniowe. Na wielu obszarach, zwtaszcza w przypadku laséw, porastajgcych wiekszg czesé
powierzchni gminy wprowadzanie nowej zabudowy nie jest mozliwe ze wzgledu na przepisy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2. Ze wzgledu na dos¢ stabe gleby, gtdwnie klasy VI mozliwy jest rozwdj na terenach
wykorzystywanych obecnie rolniczo. Ma to duze znaczenie na obszarach presji inwestycyjnej
ktéra, cho¢ w niewielkim na razie stopniu, ujawnia sie na terenie gminy. Zjawisko to jest zwigzane
gtéwnie ze wzrostem zainteresowania nowymi terenami dla rozwoju rekreac;ji.

3. Na podstawie analizy poszczegélnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego oraz uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, gmine Koczata mozna
scharakteryzowa¢ w nastepujacy sposob:

e ma ona atrakcyjne warunki potozenia geograficznego oraz wartosciowe zasoby srodowiska
przyrodniczego;

e istnieje tu znaczny potencjat dla rozwijania turystyki oraz dla utrzymania wyspecjalizowanych
form produkcji rolniczej utrwalonych w ostatnich latach ;

o Koczala odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkancéw gminy i bedzie giéwnym
osrodkiem koncentracji mieszkalnictwa i ustug, zwlaszcza, Ze dysponuje znaczng iloscig
wolnych terendw pod inwestycje;

e gmina dysponuje znacznymi rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy
produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej,

e na skutek podejmowanych ostatnio dziatan inwestycyjnych wzrasta udziat zatrudnionych w
produkcji, co ma istothne znaczenia dla zmniejszania bezrobocia i co za tym idzie, ogdlnej
poprawy warunkow zycia mieszkancow;

e regres gospodarki, jaki ma miejsce w ostatnich latach w zwigzku z zatamaniem sie rynku pracy
w rolnictwie spowodowat wzrost liczby ludzi pozostajacych bez zatrudnienia, co stanowi zrédto
licznych, wymagajacych rozwigzania probleméw spotecznych, mimo nowo powstajgcych miejsc
pracy (w ostatnich latach notuje sie zauwazalny spadek bezrobocia).

4. Gléwne problemy gminy wigzg sie z potrzebg wyeliminowania wystepujacych w jej obszarze

barier rozwojowych i opéznien cywilizacyjnych, ktore okresli¢ mozna nastepujaco:

e dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w
poszczegdlnych czesciach gminy, szczegolnie pomiedzy Koczatag a pozostatymi
miejscowosciami gminy;
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e dysproporcje w dostepie do podstawowych ustug pomiedzy Koczatg resztg gminy;
e znaczne rozproszenie zabudowy, stanowigce powazng bariere dla prowadzenia gminnych
inwestycji, zwtaszcza z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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CZESC Il.
KIERUNK| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przyjetymi w ,Strategii rozwoju gminy Koczata” celami rozwojowymi, jednym z

wazniejszych jest rozwdj przestrzenny. Celem nadrzednym rozwoju przestrzennego jest uzyskanie

takiej struktury, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzysta walory przyrodnicze i

kulturowe oraz wtasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancéw.

Cel ten bedzie realizowany poprzez wykonanie nastepujacych zadan czastkowych:

e ochrone wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzang z rozbudowg
istniejagcego systemu obszaréw chronionych w powigzaniu z krajowg i europejskg siecig
NATURA 2000;

e harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobdéw dla
poprawy warunkéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

e rozwdj przestrzenny Koczaty jako gtdwnego osrodka koncentracji inwestyc;ji;

e rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla poprawy obstugi mieszkancow gminy w
sposo6b nie wplywajacy ujemnie na srodowisko przyrodnicze;

o aktywizacje gospodarczg i rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej na terenach gminy;

o wielofunkcyjny rozwoéj obszaréw wiejskich z zapewnieniem im petnego dostepu do wachlarza
podstawowych ustug i systemow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

e rozwdj produkcji rolnej i turystyki jako wiodacych w gospodarce gminy;

2. MODELOWE ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
2.1. Zasady rozwoju przestrzennego miejscowosci Koczata

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan pozwala na
okreslenie podstawowych zasad ksztaltowania i rozwoju struktury przestrzennej, ze szczegdélnym
uwzglednieniem uwarunkowan ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Rozwdj ten
bedzie przebiegat w zréznicowany sposéb w wyodrebnionych strefach jak nizej:

w centralnej czesci Koczaty wzdtuz ulicy Czluchowskiej— podejmowane tu dziatania bedg miaty
znaczenie dla integracji przestrzennej obszaréw wsi, bedzie miat tu miejsce rozwoj handlu, ustug i
zamieszkiwania; dominujg na jej terenie obszary zabudowy mieszkalnej z towarzyszeniem ustug
oraz tereny o wyodrebnionych funkcjach ustugowych o waznym znaczeniu dla ogétu mieszkancow
gminy, na jej rozwdj nalezy potozy¢ szczegodlny nacisk w formutowaniu programow rozwoju i
decyzjach planistycznych;

w strefie zamieszkiwania, potozonej w potnocnej czesci terendw zainwestowanych Koczaty w
rejonie osiedla oraz zespotu szkolnego, sktadajacych sie z juz istniejgcych terendéw zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej i niskiej intensywnosci oraz terendéw wskazanych dla rozwoju
mieszkalnictwa z towarzyszeniem ustug;

w strefie dziatalnosci gospodarczej, usytuowanej w potudniowo- wschodniej czesci terendow
zainwestowanych Koczaly, gdzie obok istniejgcych zaktadow Poldanor S.A. przebiega¢ bedzie
rozwoj dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j.

1. Podstawowe funkcje urbanizujace: siedziba wtadz gminy oraz gtéwny osrodek kulturalno -
odwiatowy gminy. Ponadto, wie$ o charakterze mieszkalno - ustugowym, produkcyjnym i rolniczym
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Z przewagg gospodarstw rodzinnych, jednoczesnie osrodek obstugi ruchu turystycznego
nadjeziornego obszaru rekreacyjnego (rejon jeziora Dymno). W ramach realizacji wymienionych
funkcji mozliwe jest zachowanie siedlisk rolnych, sadownictwa, ogrodnictwa, a takze wprowadzanie
innych funkcji ktére przyczynig sie do rozwoju i urbanizacji wsi. Te funkcje to np. mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa, ustugi drobnego handlu, obstuga ruchu turystycznego, w
tym: gastronomia, hotelarstwo, ponad to funkcje: kultury i oswiaty, ustugi stuzby zdrowia, ustugi w
zakresie administraciji, tacznosci, ustugi rzemiosta, nieucigzliwa drobna wytwoérczosé.

2. Ustalenia dotyczace kierunkdéw zmian funkcjonalnych w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow:

e rozwdj terendw mieszkaniowo - ustugowych lezacych wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych ulic Cztuchowskiej, Potudniowej, Miasteckiej, gdzie zachowaly sie zreby
historycznego ukfadu urbanistycznego wsi. Zagospodarowanie na tych terenach dostosowaé od
pojawiajacych sie w czasie potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych oraz do juz wprowadzanych
samorzutnie funkcji (drobny handel, ustugi, mieszkalnictwo jednorodzinne).

e rozwdj terendw rekreacyjnych w pétnocnej czesci miejscowosci zmierzajacy do prawidiowego
pod wzgledem urbanistycznym i funkcjonalnym przeksztatcania przestrzeni wsi w perspektywie
wykraczajacej poza incydentalne wnioski inwestoréw i wtascicieli terenow.

e rozwdj ustug podstawowych poprzez uzupetnienia i przystosowania do potrzeb sezonowego
ruchu turystycznego.

e rozwdj budownictwa jednorodzinnego z funkcjg turystyki wiejskiej, oraz (po uzbrojeniu
wyznaczonych terendéw) zabudowy letniskowe;.

e porzadkowanie zachodzgcych samorzutnie zmian na terenach rolnych. Zmiany te polegajg
gldwnie na przeksztatcaniu dziatek rolnych na budowlane, pojawianiu sie innych niz rolnicza
funkcji w obrebie zabudowy zagrodowej wewnatrz wsi (ustugi, drobna wytwdérczosc¢), potrzebie
posiadania przygotowanych rezerw dla terenéw inwestycyjnych.

e rozwdj tzw. terendw przeksztatceh poprzez planowanie i kontrolowanie istniejacego ruchu
inwestycyjnego w zakresie zabudowy zagrodowej;

e postuluje sie przywrocenie funkcji i formy dawnemu rynkowi wiejskiemu - poprzez
uporzadkowanie i modernizacje formy skrzyzowania drogi powiatowej z lokalng. Sugerowany
zakres przebudowy nie ingeruje w przebieg paséw drogowych i powinien ograniczy¢ sie do
wyeksponowania struktury rynku poprzez rozwigzania materiatowe nawierzchni i lokalizacji oraz
formy elementéw towarzyszacych (oznakowanie, chodniki, krawezniki, oswietlenie, mata
architektura itp.)

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego:

e postuluje sie wigczenie terendw zieleni publicznej do struktury wsi poprzez ich uporzadkowanie
i przeksztalcenie w ogoélnodostepne tereny zielone stuzace wypoczynkowi i rekreacji,
towarzyszgce zabudowie mieszkalnej i izolujace jg od niekorzystnych interakcji z innymi
obszarami;

e postuluje sie uporzadkowania i wzbogacenia struktury zielonej wsi wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczo-fizjograficznych poprzez wykorzystanie duzych potaci terendéw otwartych nie
nadajgcych sie do inwestycji (taki podmokte, spadki oraz samosiewny le$ne).

4. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

e do zachowania pozostawia sie istniejace lasy, ponadto wskazuje sie tereny rolne mozliwe do
zalesienia tam, gdzie nastepuje naturalna sukcesja i wystepujg samosiewy oraz bliskie
sgsiedztwo lasu naturalnego;

o wszystkie tereny lesne zmieniajace przeznaczenie wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych, zostang okreSlone na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego; nalezy okresSlaé w szczegdlnosci obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

e dla ochrony otwartej przestrzeni wokof miejscowosci proponuje sie ustalenie
nieprzekraczalnej granicy zalesien.

5. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
o ze wzgledu na niska jakos¢ gleb, nie ogranicza sie przeznaczania gruntoéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne w strefach rozwoju wielofunkcyjnego miejscowosci;
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e zasadnicza cze$¢ obszarow wokof miejscowosci, niepodlegajacych zalesianiu,
pozostanie w funkcji rolniczej, na potrzeby upraw, z umiarkowanym rozwojem zabudowy
zagrodowej, w tym z agroturystyka;

e jstnieje mozliwosé, dla poprawienia dochodowosci gospodarstw, wprowadzanie
niszowych kierunkéw produkcji rolniczej a takze dzialalnosci pozarolniczej, nie
kolidujacej z walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi obszaréw sasiadujacych;

e wszystkie tereny rolne zmieniajace przeznaczenie wymagajgce uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesnie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych zostang okreslone na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspétczesne;.

e Na terenie wsi zachowaly sie miejsca o wartosci historycznej i sentymentalnej (stare
cmentarze); postuluje sie ich uporzadkowanie i przywrdécenie wsi poprzez wigczenie do
kompleksu istniejgcego cmentarza komunalnego i pozostatosci wartosciowych struktur zieleni,
postulowanych w catosci jako forma publicznego terenu parkowo-cmentarnego;

e Dokonaé¢ charakterystyki, oceny stanu zachowania elementéw dziedzictwa kulturowego oraz
waloryzacji tych zasobow polegajacej na okresleniu obszaréw i obiektow podlegajacych
ochronie oraz okresleniu wytycznych konserwatorskich dla nich.

e Przeprowadzi¢ waloryzacje oraz diagnoze w zakresie ochrony zasobow archeologicznego
srodowiska kulturowego, na podstawie ktorej nalezy sformutowaé wnioski planistyczne do planu
miejscowego.

~

. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

e Zachowuje sie ukfad drogowy wsi ze wskazaniem do korekt szerokosci paséw drogowych
(przede wszystkim na terenach komunalnych i AWRSP). Wytycza sie nowe ulice dla
przewidywanego przysziego zagospodarowania w oparciu o wtasno$¢ komunalng - istniejace
drogi gminne, oraz na terenach prywatnych, w absolutnie niezbednym zakresie.

e Powigzania komunikacyjne obszaru z ukladem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi
powiatowe oraz obstuga terendw rozwojowych z projektowanych i adoptowanych drog
powiatowych i ulic zbiorczych oraz zaprojektowanych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e Proponuje sie wprowadzenie elementéw uspokajajacych ruch na terenach zabudowanych

K3 ' -

o Ucigzliwos¢ trasy przelotowej powinna by¢ wyeliminowana w rozstrzygnieciach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poprzez odpowiednie rozwigzania komunikacyjne
konsekwentnie realizowane w najblizszych latach. Jest to szczegdlnie wazne ze wzgledu na
przewidywany wzrost ruchu kotowego na tej trasie zwigzany z intensywnym rozwojem turystyki i
rekreacji

(o0}

. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej.

e Adaptacja i rozbudowa sieci wodociggowej, modernizacja stacji wodociggowej,

e Adaptacja i rozbudowa oczyszczalni sciekow, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

o Dazenie do oczyszczania wszystkich sciekdw sanitarno- bytowych i technologicznych przez
odprowadzanie ich do odbiornikéw;

e Modernizacja kottowni osiedlowej, a po doprowadzeniu gazu ziemnego zmiana paliwa statego
na gazowe;

e Realizacja gazyfikacji przewodowej;

11. Szczegolna warunki zagospodarowania terenu

e Przez teren opracowania zmiany studium przebiegajg linie SN sredniego napiecia 15 kV. Strefa
oddziatywania pola elektromagnetycznego w/w linii powinna zosta¢ uwzgledniona przy
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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e Celem publicznym o znaczeniu lokalnym jest cmentarz publiczny dla kiérego obowigzujg
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze z
dnia 25.08.1959r. (Dz.U. nr 52 poz.315 z 1959r.), a w szczegodlnosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarza. Odlegtosé cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, od
zaktadow produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150m; odlegtos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtgczone.

2. Diugofalowa realizacja przyjetych generalnych zasad rozwoju przestrzennego gminy doprowadzi
do uporzadkowania jej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z podkresleniem roli historycznej
czesci wsi i pelnym odtworzeniem zdewastowanej w niektérych jej czesciach struktury
funkcjonalno- przestrzennej. Dziatania te beda skutkowa¢ poprawg standardéow zamieszkiwania,
pracy i wypoczynku. Dzieki aktywnemu porzadkowaniu istniejacych zespotéw zabudowy,
koncentracji ustug przy gtdwnych ciggach pieszych, wykreowaniu nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych oraz stworzeniu spéjnego systemu zieleni, wie$ gminna uzyska nowoczesng strukture.
Jej wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja ukfadu
komunikacyjnego podkresli te walory.

2.2. Zasady rozwoju przestrzennego terenéw gminy

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy oraz jego uwarunkowan
pozwala na okreslenie podstawowych zasad ksztattowania i rozwoju struktury przestrzennej tych
terenbw. W ich obszarze wyodrebnia sie nastepujace strefy zréznicowanych form
zagospodarowania:

strefy zamieszkiwania w obrebie terendéw zainwestowanych poszczegdlnych miejscowosci
(sktadajg sie one z istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz terenéw wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa);

strefy rozwoju turystyki pobytowej i rekreacji, ksztattowane z wykorzystaniem naturalnych waloréw
przyrodniczych i kulturowych (skfadajg sie one z istniejgcych terendéw zabudowy letniskowej i
otaczajacych je terenéw zieleni oraz akwendw wednyeh wykorzystywanych dla potrzeb
wypoczynku oraz terenéw wskazanych do sukcesywnego rozwoju tych typéw dziatalnosci);

strefy rozwoju produkcji rolniczej (na ktére, poza obszarami kompleksow lesnych, skiada sie
wiekszos¢ terenow otwartych obszaru gminy);

strefy rozwoju gospodarki lesnej (obejmujace swoim zasiegiem istniejace kompleksy lesne i
powierzchnie wskazane pod zalesienie).

2. Dlugofalowa realizacja powyzszych zasad doprowadzi do uporzadkowania gospodarki zasobami
przyrody na obszarze gminy przy racjonalnym wykorzystaniu gruntéw dla skutecznego sterowania
jej rozwojem przestrzennym w granicach wyodrebnionych wyzej stref przy respektowaniu zasad
ochrony krajobrazu i waloréw przyrodniczych.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadniczg role w procesie ich
realizacji petni¢ beda przyjete kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego. Okre$la sie je
ponizej w odniesieniu do ochrony:

cennych zbiorowisk roslinnych i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

istniejacych form geomorfologicznych i gleb,

czystosci powietrza,

zasobdéw wodnych,

ekosystemow lesnych,

terenéw zieleni urzadzone;.
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2. Szczegdlng role w ochronie w/w komponentéw pemié bedzie spojne traktowanie zapiséw
studium oraz przepiséw o ochronie przyrody stosowanych w odniesieniu do wystepujacych na
terenie gminy form ochrony przyrody- rezerwatu, obszaru chronionego krajobrazu uzytkéw
ekologicznych, pomnikow przyrody, obszarow sieci Natura 2000 oraz laséw ochronnych.

3. Przedmiotem szczegdlnej ochrony sg cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin, ktérych

obecnos¢ udokumentowano na podstawie odpowiednich badanh i inwentaryzacji. Celem ochrony

w/w ekosystemoéw jest zachowanie petnej roznorodnosci swiata roslin, a w szczegdlnosci gatunkow

nalezacych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci cztowieka, na terenach:

e rezerwatu przyrody ,Cegi Mate” (pow. 4,06 ha) utworzony zarzadzeniem Ministra LeSnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody
(MP. Z 1981 r. Nr 29, poz. 271).

o uzytkdéw ekologicznych — zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania
i jak na rysunku studium.;

e Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zrédliskowy obszar Brdy i Wieprzy na wschéd od Miastka”
utworzonego Uchwatg WRN w Stupsku Nr X/42/81, z dn. 8 grudnia 1981 r. (Dz. Urz. Woj.
Stupskiego z 1981 nr 9, poz. 23, z 1994 nr 31, poz. 184, z 1998 nr 19, poz. 82) z
aktualizowana regulacjq przepisami uchwale Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego nr
1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewoddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80 poz. 1455). Od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych zlokalizowanych w granicach tego obszaru
wyznacza sie pas szerokosci 100 m z zakazem zabudowy, zgodnie z § 5 pkt 8 uchwalty;

e o0bszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW):

- OZW ,,Jezioro Dymno” (PLH220069) o powierzchni 114,7 ha, obejmuje bezodplywowe
jezioro oraz przybrzezne torfowiska, przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia
10.01.2011 r.

- OZW ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” (PLH220038) o facznej o powierzchni 14349,03 ha
(fragment na obszarze gminy) przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12.12.2008 r.

- OZW Nowa Brda (PLH220078) przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10.01.2011 r.
(w granicach gminy fragment obszaru).

4. Zachowanie i wzmochnienia cennych struktur przyrodniczych, wspoéftworzacych system
powigzan ekologicznych, gwarantujacych spdéjnosé sSrodowiska przyrodniczego i
zapewniajace przeptyw materii, energii i gatunkéw przez obszar gminy:

. plata ekologicznego Ilaséw szczecinecko - Kkoczalskich o0 znaczeniu
ponadregionalnym

. regionalnego korytarza ekologicznego Goérny odcinek doliny Brdy

. lokalnych korytarzy ekologicznych Rudy, Kus$ni, Modrej i doplywu z jeziora Ciemino

. (cze$ci) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zrédliskowy obszar rzeki Brdy na wschéd od
Miastka”.

5. Dla ochrony gleb oraz form geomorfologicznych w obszarze gminy, ktére sg potozone poza

terenami zabudowanymi zaktada sie zachowanie wystepujacych tu jednostek podziatowych gleb i

przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w szczegolnosci:

e ograniczenie odptywu powierzchniowego wod z terendw otwartych poprzez utrzymanie
naturalnej retencji lesnej i glebowej,

e zalesienie i zadarnianie terendw narazonych na erozje wodna,

e racjonalng gospodarke na gruntach wykorzystywanych rolniczo prowadzong z ograniczaniem
dziatan majacych wplyw na przyspieszong erozje i wynikajacg z tego degradacje warstwy
glebowe;.

6. Dla ochrony zasobéw wodnych, na ktére sktadajg sie licznie wystepujace tutaj jeziora oraz cieki

wodne (ze szczegolnym uwzglednieniem doliny Brdy), przyjmuje sie zachowanie obecnego uktadu

hydrograficznego, uksztattowanego w wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody

oraz wptywu dotychczasowej dziatalnosci cztowieka. Wskazany wyzej cel osiagniety bedzie m.in.

poprzez realizacje nastepujacych zadan:

o stopniowe, kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na catym obszarze
gminy, poprzez eliminacje zrédet zanieczyszczen realizowang w oparciu o spéjny program
prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej;
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e ochrone zrédet i stref zrodliskowych oraz uje¢ wodnych;

e ochrone brzegéw zbiornikdw wodnych przed dewastacja;

e wspomaganie naturalnych proceséw retencji oraz samooczyszczania sie ciekbw wodnych, w
szczegolnosci w obrebie kompleksow torfowisk i podmakajacych fak.

7. Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaktada sie m.in.:
kontynuacje dziatah proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych kottowni,
stopniowg zmiane uzytkowanych nosnikéw energii na czyste ekologicznie.

8. Dla ochrony kompleksow lesnych zaktada sie utrzymanie ich w dobrej kondycji oraz odtworzenie
naturalnego charakteru w miejscach do tego przeznaczonych w operatach urzgdzeniowych
nadlesnictw. Elementami realizacji tego celu bedzie w szczegdlnosci dgzenie do:
e ochrony naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych;
e utrzymania dobrej kondycji laséw gospodarczych poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
lesnej;
powstrzymania proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach;
utrzymania istniejgcych potaci laséw ochronnych.

4. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
4.1. Cele i zadania ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu

1. Studium zaktada, ze celem gtdwnym dziatann konserwatorskich na rzecz ochrony dziedzictwa
kulturowego gminy Koczata powinna by¢ ochrona tozsamosci kulturowej miejsca, miejscowosci,
regionu — czyli wszystkich istotnych kulturowych czynnikéw tej tozsamosci. Wyzej wymieniony cel
gtéwny nie moze jednak pozostawac w jakiejkolwiek sprzecznosci z powinnoscig ochrony catego
bogactwa réznorodnosci kulturowej dziedzictwa, ktére jest wynikiem ztozonosci i wielowatkowosci
procesu dziejowego. Ochrona dziedzictwa Kkulturowego jest nieroztacznie zwigzana z
ksztattowaniem $rodowiska kulturowego. Tylko state podtrzymywanie i dobra kontynuacja
organicznego procesu ksztaltowania tego s$rodowiska (zgodnie z filozofig zréwnowazonego
rozwoju) daje gwarancje wkasciwej ochrony dziedzictwa kulturowego.

2. Krajobraz jest fizjonomig $rodowiska geograficznego. Srodowisko przyrodnicze tworzy ramy
uwarunkowan w ktérych w trakcie procesu dziejowego krajobraz jest ksztattowany i wzbogacany.
Niezwykta ztozono$¢ uwarunkowan przyrodniczych i procesu dziejowego (z catym jego bogactwem
czynnikow kulturowych) sprawia, ze krajobraz kazdego miejsca, takze gminy Koczata jest
niepowtarzalny. Ochrona tej unikatowosci jest celem najwazniejszym.

3. Do wazniejszych zadan, zwigzanych z ochrong srodowiska kulturowego jest ochrona:

o struktury srodowiska kulturowego przy utrzymaniu zgodnosci nowych tendencji (czynnikow
zmian) z historycznym procesem przemian $rodowiska kulturowego; naturalna ewolucja
Srodowiska kulturowego powinna pozostawa¢ w ramach strukturalnych ustalonych przez
organiczny proces rozwoju. Te ramy tworzy gtéwnie sredniowieczne i nowozytne dziedzictwo
kultury uzytkowania przestrzeni;

e dziedzictwa kultury uzytkowania przestrzeni, ktéra powinna koncentrowac sie zwlaszcza na
ochronie reliktéw historycznej struktury terytorialnej, osadniczej i sieci drég historycznych oraz
na ochronie historycznych struktur wewnetrznych poszczegodlnych jednostek osadniczych,
siedlisk i zagrod.

e dziedzictwa kultury materialnej- dziedzictwa archeologicznego oraz, z uwagi na wyjgtkowe
straty w zasobach po 1945 roku — troskliwa ochrona nielicznych zachowanych zabytkow
architektury i budownictwa.

e struktury krajobrazu, bedacej najtrwalszym elementem krajobrazéw pradziejowych i
historycznych, dlatego powinna by¢ szczegolnie chroniona.

e swoistych cech krajobrazu (przyrodniczych i kulturowych) decydujacych o jego unikatowosci w
skali gminy i regionu walorow widokowych krajobrazu, warunkow dla ekspozycji czynnej i
biernej najbardziej atrakcyjnych widokowo krajobrazéw, panoram, sylwet, widokdéw i locji. To
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rowniez ochrona miejsc widokowych, korytarzy widokowych (lunet) i widokowych $ciezek
wrazen.

4.2. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu

1. Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Konwencjg Rady Europy o Ochronie Dziedzictwa
Archeologicznego (La Valetta 1992) przedmiotem ochrony jest caly zasdéb dziedzictwa
archeologicznego podziemnego i podwodnego. Zakres merytoryczny ochrony stanowiska
archeologicznego wynika z jego charakteru ustalonego przez rozpoznanie archeologiczne.
Stanowiska archeologiczne o wilasnej formie krajobrazowej (grodziska, kurhany, grobowce
megalityczne) sg trwale chronione. Zakres ochrony tzw. Stanowisk pfaskich (potozonych w
warstwach kulturowych gruntu) zalezy od ich warto$ci naukowej i jest precyzowany drogg sondazy
archeologicznych. Ewentualne przeznaczenie stanowiska archeologicznego pod inwestycje jest
warunkowane przeprowadzeniem archeologicznych badan ratowniczych. Chronione stanowiska
archeologiczne wymagajg stosownych stref ochronnych.

2. Na dziedzictwo krajobrazowe i uzytkowania przestrzeni sktada sie: dziedzictwo organizaciji
struktur terytorialnych (ochrona reliktdbw granic jednostek terytorialnych), sieci drég, struktur
osadniczych (ochrona reliktdow granic terytoridw jednostek osadniczych i ich wewnetrznego
podziaty na niwy siedliskowe, rolne i inne oraz organizacji przestrzennej zabudowy i uzytkowania
gruntéw niw siedliskowych), uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych (ochrona uktadu drég i
placoéw, organizacji przestrzennej zabudowy dziatek miejskich i zagrdd wiejskich).

3. Na dziedzictwo materialne sktada sie: dziedzictwo architektoniczno-budowlane, dziedzictwo
inzynierii i przemystu, historyczne zatozenia zieleni i cmentarze. Zakres ochrony substanc;ji
materialnej jest okreslany indywidualnie dla konkretnych obiektow i zespotéw zabytkowych;
ustalane sg réwniez strefy ochrony otoczenia i ekspozyciji.

4. Szczegéblnej ochronie podlegaja obiekty, stanowiace zasoby dziedzictwa kulturowego,
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw, wymienione w cz. I. studium Uwarunkowania,
Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

5. Proponuje sie objecie ochrona konserwatorska zabytkowego ukifadu przestrzennego wsi
tekinia, aktualnie jedynego w gminie ukfadu ruralistycznego nie znieksztalconego przez
przebudowy i nowg zabudowe.

Na rysunku studium oznaczone zostaly, zgodnie z pofozeniem, terenowe przedmioty
ochrony: cmentarze, parki, ukiad ruralistyczny i strefy ochrony archeologicznej, a z
budynkéw tylko koscioly wpisane do rejestru zabytkéw. Wystepowanie budynkéw objetych
ewidencja zabytkéw jest oznaczone symbolem przy nazwie miejscowosci z podaniem liczby
budynkéw na rysunku ,,zasoby doébr kultury” dofagczonym do tekstu.

4.3. Ochrona srodowiska archeologicznego

1. Podstawg do ochrony $rodowiska archeologicznego jest rozpoznanie terenu pod katem
wystepowania stanowisk archeologicznych. Dane, ktdérymi operowano przy opracowywaniu
wartosci archeologicznych zaczerpnieto z zasobu archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku oraz z wynikdw badan powierzchniowych
realizowanych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski znajdujacych sie w zasobach WUOZ w
Gdansku — Delegatura w Stupsku. Przeprowadzono weryfikacje posiadanych informacji oraz
dokonano konfrontacji z literaturg przedmiotu.

2. Polityka dotyczaca ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych na obszarze gminy Koczafa

2.1. Na obszarze gminy Koczata znajduje sie 125 stanowisk archeologicznych ujetych w

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych wojewddztwa pomorskiego, w tym:

o 3 stanowiska objete strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (strefy
W.I.1-3 na rysunku studium)
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e 15 stanowisk objetych strefa W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(strefy W.II. 1-15 na rysunku studium)

e 107 stanowisk objetych strefa W.Ill, ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej
( strefy 1-104 na rysunku studium).

2.2. Przyjmuje sie nastepujace ogodlne formalno-prawne kierunki ochrony dla stanowisk

archeologicznych objetych w/w strefami:

e wpisanie do gminnej ewidencji zabytkow,

e objecie i sprawowanie ochrony na podstawie zapisOw aktow prawa miejscowego, a w
szczegolnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e sporzadzanie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego w taki sposoéb, by
zawarte w nich ustalenia szczegéiowe stwarzaly obowigzek ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego.

2.3. Przyjmuje sie nastepujace szczegébélowe formalno — prawne kierunki ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej dla stanowisk w strefach W.1., W.II., W.III.:

strefa W.l petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowiska

archeologiczne o wfasnej formie krajobrazowej o znaczacych regionalnych i

ponadregionalnych wartosciach kulturowych.

Przyjmuje sie nastepujace formalno-prawne kierunki ochrony:

o zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wifasnej formie
krajobrazowej (cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach bezposrednio do nich
przylegajacych,

e uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk posiadajacych wtasna forme
krajobrazowa,

e zachowanie formy krajobrazowej i topograficznej,

e adaptacja i wfaczenie w strukture funkcjonalna gminy wartosciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego,

e wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektow dotyczacych terenéw wyznaczonych
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gdarnsku Delegatura w Stupsku;

strefa W.Il. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowiska

archeologiczne posiadajace istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujace

jej lokalna tozsamosé.

Przyjmuje sie nastepujace formalno-prawne kierunki ochrony:

e wymog przeprowadzenia na obszarach plaskich stanowisk (w zasiegu ich wystepowania)
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu
zwigzany z pracami ziemnymi (takich jak: lokalizacja zabudowy, zmiana funkcji i podzialy
terenu, melioracje, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég, zalesienia itd.), w
trakcie ktorych moze dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow
archeologicznych zalegajacych pod powierzchnia ziemi;

e zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi
Pomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
(na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw); po
zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;

e wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektéw dotyczacych terenéw wyznaczonych
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku Delegatura w Stupsku;

e adaptacja i wiaczenie w strukture funkcjonalna gminy wartoSciowych elementow
dziedzictwa archeologicznego;

strefa W.IIl. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowiska

archeologiczne o mniejszej lub nierozpoznanej wartosci kulturowej; przyjmuje sie

nastepujace formalno-prawne kierunki ochrony:

e wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi
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realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego; zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw);

e po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie
wynikow archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze
by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie
okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewdédzkiego Konserwatora
Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow);
po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mozna trwale zainwestowac;

e wymog uzgodnienia wszystkich plandw i projektow dotyczacych terenéw wyznaczonych
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdarisku Delegatura w Stupsku;

e adaptacja i wfaczenie w strukture funkcjonalna gminy wartosciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego.

6. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ORAZ STREFOWANIA TERENOW GMINY

5.1. Kierunki rozwoju uktadu przestrzennego gminy

1. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego obszaru gminy sg w czesci kontynuacjg

przyjetych ustalen w tym zakresie, UJQtyCh w obowigzujgeym planie jej zagospodarowania

przestrzennego (ktoéry utracit waznosé w 2003 r.). Dynamika zmian przestrzennych, ktéra miata

miejsce w ostatnich latach, zwigzana w szczegdlnosci z postepujacym upadkiem rolnictwa

i rozwojem w innych dziedzinach zycia (przede wszystkim rozwojem funkcji rekreacyjnej) powoduje

koniecznosc¢ korekty tych zapisow. Utrzymuje sie sformutowane w tym planie ustalenia dotyczace:

o preferowania rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej w obszarze gminy, wykorzystujacej jej
walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,

e rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich poprzez jej uzupetnienie, przebudowe i
modernizacje,

e odpowiedniego wyposazenia zespotow zabudowy w infrastrukture techniczna,

e przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego dla uzyskania petnej obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy poprzez kompleksowg modernizacje systemu drég powiatowych i gminnych;

2. Ze wzgledu na wymienione wyzej zmiany, ktére miaty miejsce na terenie gminy w ostatnich

latach, przyjete zasady rozszerza sie dodatkowo o:

e przyjecie priorytetu rozwoju funkgji turystycznej przed dziatalnoscig produkcyjna;

e dostosowanie zabudowy produkcyjnej dawnych PGR dla nowych potrzeb zmienionych profili i
skali produkgciji rolnej i innych typdéw nieucigzliwej dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej;

e okreslenie obszaréw wiasciwych dla rozwoju podstawowych funkgji.

3. W studium wyodrebnia sie w obszarze gminy nastepujace strefy, o zréznicowanej polityce

zagospodarowania przestrzennego:

o strefy rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i produkcyjno-ustugowej obejmujace tereny
zainwestowane w poszczegoélnych migjscowosciach, w strefach tych zaktada sie:

- dla ksztattowania zabudowy: utrzymanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia wprowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na terenach produkcji rolniczej w obrebie zabudowan dawnych
PGR;

- dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejagcych elementéow sieci uzbrojenia technicznego, oraz ich modernizacie dla
podniesienia standardow zamieszkiwania; docelowo zaktada sie wyposazenie wszystkich
terenéw wiejskich w sieci wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe;

- dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci drogowej przy
prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne drogi dojazdowe;
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o stref rekreacji, obejmujacej tereny otwarte, potozone w otoczeniu jezior w miejscowosciach
Dymno, Dzwierzno, Starzno, Zapadte w strefach tych zaktada sie:

- dla ksztaltowania zabudowy: rozwéj zabudowy rekreacyjnej i letniskowej z zachowaniem
odpowiednich gabarytéw zabudowy, realizowanej w zespotach harmonijnie wpisanych w
lokalny krajobraz w obrebie dawnych siedlisk, na podstawie opracowanych dla tych terenéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych, wspartych studiami krajobrazowymi;

- dla ksztattowania otoczenia wymienionej zabudowy: udostepnienie brzegéw jezior poprzez
budowe nowych pomostéw i przystani oraz towarzyszacych im drobnych ustug zwigzanych z
obstugg wypoczywajacych tutaj ludzi, a takze dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej z
produkcjg rolniczg, gospodarkg lesng oraz innymi formami produkcji, nie wptywajgcymi
niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

o strefy terendw otwartych, obejmujace kompleksy lesne, tereny wykorzystywane rolniczo,
zbiorniki wodne oraz inne tereny otwarte poza terenami zabudowanymi; na terenie tych stref
zaktada sie:

- czesciowe utrzymanie istniejagcego sposobu zagospodarowania bez zmian (laséw,
zadrzewien $rédpolnych, ogrodéw dziatkowych, czeéci terendw wykorzystywanych rolniczo);

- pozostawienie w niezmienionym stanie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz
udroznienie tych, ktérych ciggtos¢ zostata naruszona;

- dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolnicza, gospodarka lesng, rybacka,
rekreacjg oraz innymi formami nie wptywajacymi niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego.

4. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy dominujace znaczenie ma podziaf na
powierzchnie zalesione, objete w przewazajacej czesSci réznymi formami ochrony przyrody i
powierzchnie niezalesione, zwigzane z osadnictwem, funkcja rolnicza i innymi funkcjami
gospodarczymi. Ze wzgledu na wyrazna dysproporcje miedzy tymi powierzchniami
wyznacza sie, dla ochrony otwartej przestrzeni wokéf kilku miejscowosci gminy (Koczafa,
tekinia, Plocicz, Bielsko, i Starzno) i wokoéf obszaru kwalifikowanego do rozwoju
ekstensywnego rolnictwa ekologicznego (obreb Pietrzykowo), nieprzekraczalne granice
zalesien.

5. Intensywny rozwéj zagospodarowania wielofunkcyjnego moze odbywacé sie wytacznie w
tych czesciach obszaréw chronionych przed zalesieniem, ktére takze wolne sa od
ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody w Koczale, dopuszcza sie takze taka
mozliwosé w tekini.

6. Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowo-usfugowej w Koczale znajduje sie na terenach
wolnych od ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody, ale takze obejmuje tereny w
centrum (osi péinoc-potudnie) wsi, polozone w lokalnym korytarzu ekologicznym.

Strefa ta obejmuje tereny istniejacej oraz przesadzonej zabudowy mieszkaniowej, w tym
ustug publicznych, a takze tereny przewidywanego rozwoju wielofunkcyjnego strefy
mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych, okreslonego brutto, ze wszystkimi formami
wyposazenia strefy zamieszkania, a szczegdlnosci facznie z ustugami publicznymi, zielenia
publiczna.

7. W Koczale przewiduje sie mozliwos¢é rozwoju funkcji gospodarczych, szczegélnie
produkcyjnych i sktadowych oraz usfug uciazliwych w wydzielonej strefie, oddzielonej od
strefy mieszkaniowo-ustugowej. Odrebna strefe przestrzenng stanowi obszar kwalifikowany
do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Strefy te pofozone sa w obszarach wolnych od
ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody.

8. Strefy zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, zwigzane sq z wodami jezior trzech
jezior: Dymna, Gfebokiego i Starzna, wraz z ochrona tych jezior i waloréw ich okolic w
postaci obszaréw z zakazem zabudowy.
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5.2. Kierunki rozwoju terenéw produkg;ji i ustug

1. Aktywizacja gospodarcza terendw gminy jest jednym z czynnikdw jej rozwoju przestrzennego.
Ukierunkowaniu rozwoju gospodarczego gminy stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do
planowania, obejmujgce zagadnienia Srodowiskowe, gospodarcze, spoteczne i przestrzenne.
Powinny mu towarzyszy¢ wszelkie formy wspoétpracy miedzysektorowej i inicjatywy, prowadzace do
utworzenia nowych miejsc pracy i podnoszenia umiejetnosci zawodowych zatrudnionych.
Szczegdllne znaczenie w aktywizacji gospodarczej catego obszaru gminy bedg miaty tereny
potozone w obrebie nowej strefy produkcji, potozonej we potudniowej czesci terendw wsi Koczata.

2. Dla rozwijania na terenach gminy dziatalnosci produkcyjnej i ustug zaktada sie w szczegdlnosci:

e rozwdj istniejgcego potencjatu przetwdrstwa rolno-spozywczego przy zagospodarowaniu
istniejacych obiektéw produkcyjnych i nieruchomodci, w tym terenéw przewidzianych do
przeksztatcenh (byte lotnisko wojskowe);

e rozwdj przemystu drzewnego w oparciu o istniejacy tartak oraz przeksztatcone tereny po bytym
lotnisku wojskowym, przy wykorzystaniu materiatu do produkcji pozyskiwanego w obszarach
istniejacych i powiekszanych kompleksow lesnych;

e innych ustug, w szczegdlnosci handlu i gastronomii, wskazanych do rozwoju jako funkcja
uzupetniajgca na terenach zabudowy mieszkanioweyj;

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*
w granicach obszaréw oznaczonych na rysunku studium, jako tereny istniejacej zabudowy i
tereny przewidywanego rozwoju wielofunkcyjnego oraz funkcji gospodarczych.

4. Rozwdj ustug niezwiazanych bezposrednio z obstuga mieszkancéw, ale nieuciazliwych
dla nich, moze odbywaé sie w strefach zabudowy istniejacej i na wskazanych terenach
przewidywanego rozwoju zaréwno wielofunkcyjnego, jak i funkcji gospodarczych.
Dopuszcza sie takze lokalizacje ustug, szczegélnie zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem
na innych terenach, pod warunkiem braku kolizji z warunkami ochrony przyrody i innych
kwalifikacji ustalanych w studium, w szczegdélnos$ci z zakazem zabudowy.

5. Rozwdj zagospodarowania usiugowego i produkcyjnego oraz skfadowego, uciazliwego
dla strefy zamieszkania, zwlaszcza zwigzanego z przedsiewzieciami zaliczanymi do
mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, przewidziany jest na obszarach
wyznaczonych naten cel na rysunku studium.

5.3. Kierunki rozwoju produkcji rolnej

1. Gospodarka rolna, obok gospodarki lesnej i priorytetowo traktowanej turystyki, jest jedng z
gtébwnych funkcji rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury agrarnej terendw gminy i
restrukturyzacji funkcjonowania tej gatezi gospodarki, zaktada sie:

e ufrzymanie pozycji duzych przedsiebiorstw przetworstwa rolno- spozywczego, dziatajgcych na
terenie gminy;

e sukcesywng prywatyzacje gruntéw rolnych;

e rozdysponowania niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych,
poprzez dzierzawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow;

e tworzenie grup producenckich dla poprawy rynku produktéw rolnych i skutecznego zbytu
wytwarzanych artykutdow oraz tworzenie podstaw prawnych i organizacyjnych do integracji sfery
produkcji rolnej z przetworstwem rolno- spozywczym i systemem obrotu produktami rolniczymi;

e dostosowanie wielkosci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkow
ekonomicznych na zmieniajgcych sie rynkach zbytu;

e rozwijanie produkgcji rolniczej gtownie poprzez wprowadzanie do gospodarstw rolnych
niszowych kierunkéw produkcji rolniczej, nowoczesnych technologii rolnictwa
zréownowazonego;

e przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i
gospodarczej dla potrzeb nieucigzliwej produkcji, baz, sktadéw;
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e wprowadzanie do przestrzeni rolniczej dziatalnoSci pozarolniczej, niekolidujacej z
produkcja rolna oraz walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi obszaréw
sagsiadujacych;

e prowadzenie gospodarstwa rolnego zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej
(zasady, porady i zalecenia, uznane jako obowigzujace normy etyczne postepowania
kazdego rolnika wzgledem srodowiska zebrano w kodeks dobrej praktyki rolniczej).

2. W pdéinocnej czesci gminy, w obrebie Pietrzykowo, gdzie znajduja sie najlepsze w gminie
gleby Il i IV kl. wyznacza sie strefe, obszar kwalifikowany (predestynowany) do rozwoju
ekstensywnego rolnictwa ekologicznego.

3. Najmniej przydatne dla rolnictwa tereny moga by¢ zalesiane, nie dotyczy to jednak
gruntéw poza wyznaczong na rysunku studium granica dopuszczalnych zalesien.

5.4. Kierunki rozwoju produkcji lesnej

1. Kierunki rozwoju produkcji lesnej na terenach pozostajgcych we wiadaniu Laséw Panstwowych
ustalane s w okresowo sporzgdzanych planach urzadzeniowych gospodarstw lesnych
Nadlesnictw Miastko i Niedzwiady, zas podstawowg tendencjg w najblizszych latach bedzie
rozwijanie produkcji lesnej na nowych terenach, uzytkowanych wczesniej rolniczo. Planowane
dolesienia bedg wykonywane gtdéwnie na gruntach nielesnych zaktadanych do przekazywania
przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.

2. Dla prowadzenia skutecznej gospodarki lesnej w obszarze gminy zaktada sie w szczegdlnosci:

e zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejacych osad lesnych oraz innych obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej oraz budowe nowych w miare potrzeb;

e wprowadzanie zalesien w ramach prac urzgdzeniowych nadlesnictw oraz przez osoby prywatne
oraz odpowiednie wyposazenie przejmowanych pod dolesienia obszaréw w niezbedng
infrastrukture (drogi, ogrodzenia, place manewrowe, zbiorniki przeciwpozarowe), przy
utrzymaniu tymczasowego, rolniczego sposobu uzytkowania wskazanych pod dolesienia
terendw miejscach wskazanych na rysunku studium oraz innych w miare potrzeb;

e modernizacje istniejacej sieci drog lesnych oraz gminnych dla transportu pozyskiwanego
drewna;

e udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych, a w tym:
wykorzystanie czesci drog lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na
terenach laséw zorganizowanych miejsc wypoczynku;

e naturalizacje zbiorowisk lesnych w zakresie zgodnosci nasadzen z wystepujacymi typami
siedliskowymi lasu;

e przeznaczanie pod zalesienia gruntéw o stabych glebach (klas PsVI, RV, RVI);

e rozszerzenie funkcji ochronnych laséw (zwiekszenie powierzchni laséw wodochronnych i
glebochronnych) na obszarach wystepowania zagrozenia zanieczyszczeniem poziomu
wodonosnego;

e ochrone laséw na najubozszych siedliskach przed pozarem oraz niekontrolowang penetracjg
turystyczna.

3. Zalesienia dokonywane beda giownie na terenach przeznaczonych na ten cel w
miejscowym planie zalesiern gminy. W studium proponuje sie jednak zmiane planu zalesien
dla ich czesciowego ograniczenia, w sposéb przedstawiony na rysunku studium (granice
dopuszczalnych zalesien). Wskazuje sie takze tereny preferowanych zalesien, nieobjetych
planem.

6.5. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

1. Studium zaktada rozwoj roznorodnych form rekreaciji i turystyki na terenie gminy, realizowany w
sposob zrownowazony, nie degradujacy jej walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Aktywizacja i
udostepnienie nowych obszarow rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce na terenach
zainwestowanych wybranych miejscowosci oraz w ich otoczeniu a takze na terenach lesnych i
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terenach otwartych, ze szczegdlnym uwzglednieniem turystycznego zagospodarowania stref
brzegowych jezior.

2. W obszarze gminy zaklada sie w zwigzku z tym rozwdj nastepujacych form turystyki i

wypoczynku:

e agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwosci recepcyjnych pojedynczych
gospodarstw, oferujgcych kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu;

o turystyki kwalifikowanej, wykorzystujgcej walory miejscowych jezior (dla wedkarstwa,
zeglarstwa, kajakarstwa oraz innych sportéw wodnych dopuszczonych do uprawiania na w/w
akwenach); oraz walory komplekséw lesnych dla m.in. myslistwa;

o turystyki pieszej, wykorzystujacej walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy przy
rozbudowie istniejgcej sieci szlakdw pieszych, zorganizowanych miejsc wypoczynku, przy
wzbogaceniu oferty obiektéw handlowych i gastronomicznych w miejscowosciach potozonych
na trasach wedréwek pieszych;

o turystyki pobytowej, realizowanej przy wykorzystaniu istniejacej i planowanej bazy turystycznej z
rozszerzong ofertg obstugi mozliwie najwiekszej liczby przyjezdnych;

o turystyki rowerowej w obszarze catej gminy, poprowadzonej po wyznaczonych szlakach
rowerowych z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy oraz
poszerzonej oferty miejscowosci potozonych wzdtuz tych tras;

e turystyki zmechanizowanej, uprawianej po oznakowanych, wytyczonych i specjalnie
przygotowanych trasach, wylqcznie w obszarach nieobjetych zadng z form ochrony
przyrody i z uwzglednieniem nieuciazliwosci dla terenéw zamieszkania i wypoczynku,

e turystyki wodnej w oparciu o zasoby wodne gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem jezior:
Dymno, Gfebokiego (powierzchnia jeziora Glebokiego znajduje sie w catosci w granicach
gminy Miastko) oraz doliny Brdy, z uwzglednieniem zakazu uzywania pfywajacego sprzetu
motorowego.

3. Dla poprawy obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy zaklada sie przeprowadzenie

nastepujacych dziatan:

e rozwdj bazy noclegowej z ofertg skierowang do mozliwie najszerszego kregu odbiorcéw, o
zréznicowanym standardzie (osrodkéw wypoczynkowych, pokoi do wynajecia, campingow, pél
namiotowych);

e podniesienie poziomu $wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej
dziedzinie o nowe obiekty infrastruktury towarzyszacej;

o stworzenie atrakcyjnych mozliwosci uprawiania sportéw oraz innych form czynnego spedzania
wolnego czasu;

e poprawe stanu drég, takze niepublicznych, w atrakcyjnych dla turystyki ciagach;

o stworzenie gminnego osrodka informacji turystycznej dla skutecznej promocji oferty turystycznej
gminy i uruchomienie spojnego systemu informacji wizualnej, stuzacego potrzebom turystéw i
zapewnieniu podstawowych informacji o ciekawych obiektach;

e poprawe estetyki istniejgcych obiektéw dla obstugi ruchu turystycznego oraz staranne
zagospodarowanie ich otoczenia;

o dostosowanie oferty turystycznej gminy w zaleznosci od zmieniajacych sie warunkéw réznych
por roku;

e rozbudowe terendow rekreacji dla celdw turystyki pobytowej, prowadzonej w sposob
ekstensywny, w ukfadach zabudowy z towarzyszeniem zieleni, przy zapewnieniu petnej
dostepnosci brzegéw jezior, miedzy innymi zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Dymno.

4. Szczegodlnym zagadnieniem w ukierunkowaniu rozwoju turystyki pobytowej na terenie gminy jest
potrzeba ograniczenia wznoszenia tymczasowej zabudowy letniskowej o niskim standardzie oraz
poprawa stanu technicznego i estetycznego istniejagcego zainwestowania. Realizacja nowych
zespotéw zabudowy rekreacyjnej nie moze powodowaé degradacji waloréow lokalnego krajobrazu
oraz powodowac¢ przekroczenia chionnosci rekreacyjnej obszaru. W studium zaklada sie
ograniczenie presji na atrakcyjne widokowo tereny otwarte, potozone nad brzegami jezior. Dla
petnego wykorzystania istniejagcego zainwestowania turystycznego oraz poprawy warunkéw
korzystania z otoczenia zbiornikéw wodnych, stanowigcych jeden z gtéwnych elementéw oferty
turystycznej gminy, zaktada sie:
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e wzbogacenie zainwestowania turystycznego o nowe obiekty przy zapewnieniu dostepu do
brzegoéw jezior w wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego miejscach w
otoczeniu Jeziora Dymno;

e wzbogacenie zainwestowania turystycznego o nowe obiekty przy zapewnieniu dostepu do
brzegéw jezior w pozostatych czesciach gminy po objeciu tych terendw miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

5. Szczegdlna formg dziatalnosci wskazang do rozwijania na terenie gminy jest agroturystyka,
alternatywna do prowadzonych obecnie form dziatalnoSci na terenach wiejskich. Dla uzyskania
odpowiedniego poziomu swiadczonych ustug jest w szczegdlnosci utrzymanie wysokich ich
standardéw, przede wszystkim w zakresie wyposazenia wynajmowanych pomieszczen,
podniesienia estetyki zabudowy, odpowiedniej promoc;ji i informacji.

6. Rozwdj rekreacji i turystyki zwiazanej z wykorzystaniem waloréw jezior powinien polegaé
przede wszystkim na maksymalnym podnoszeniu standardéw zainwestowania i
uzytkowania turystyczno-rekreacyjnego terenéw nad jeziorami. W tym celu ustala sie
zasade ochrony tych terenéw w postepowaniu planistycznym, przedstawionym w rozdz. 8.
Zasady prowadzenia polityki przestrzennej. Tereny narazone na nadmierng presje
inwestycyjna nad jeziorem Dymno chronione sq w planie miejscowym; ochrona okolic
jeziora powinna by¢é wzmocniona planem zakazu zabudowy, ktérego proponowany zasieg
oznaczony jest na rysunku studium.

7. Istotny rozwdj zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego moze nastapi¢ w obrebie
Starzno nad Jeziorem Gtebokim (z uwzglednieniem zakazu zabudowy w psie 100 m od linii
brzegowej jeziora, obowiazujacego w obszarze chronionego krajobrazu); poza
zagospodarowaniem przesadzonym w planie Starzno-Letnisko wyznacza sie teren dla
zabudowy rekreacji indywidualnej. Dla jej zdyscyplinowania precyzuje sie nastepujace
parametry: wielko$é dziatki — co najmniej 2000 m?; powierzchnia zabudowy dziatki — do 150
m? budynki dwukondygnacyjne — parter i poddasze; powierzchnia uzytkowa budynkéw —
do 180 m® Teren moze byé przeznaczony na inne formy zabudowy o funkcji rekreacyjno-
turystycznej, pod warunkiem nieprzekraczania ilo$ci uzytkownikéw formy wyzej
wymienionej. Obszar powinien byé chroniony przed dalszym zwiekszaniem ilosci
uzytkownikéw przez sporzadzenie planu miejscowego, takze zakazu zabudowy.

5.6. Kierunki rozwoju i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego.

1. W aktualnych programach i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dla
obszaru gminy Koczala z inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wymieniane sgq trasy rowerowe: trasa miedzyregionalna nr 16 ,Naszyjnik Poétnocy” i
regionalna nr 127 oraz szlak kajakowy ,,Dola Brda”; przebieg obu tras rowerowych i szlaku
kajakowego wyznaczony jest na rysunku studium.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym omoéwione sa odpowiednio w
poszczegdlinych dziatach studium. Terenami rozmieszczenia lokalizacji inwestycji
publicznych zwigzanych z obstuga strefy mieszkalno-ustugowej w miejscowosci Koczata sa
gfdwnie tereny oznaczone na rysunku studium, jako tereny istniejacej i przesadzonej
zabudowy oraz przewidywanego rozwoju wielofunkcyjnego strefy mieszkaniowej i ustug
nieuciazliwych.

Dla aktualnych potrzeb gminy wskazane zostaly na rysunku studium lokalizacje: 1.
przepompowni $ciekow oraz obiektow kultury i kultury fizycznej w Koczale, 2. obiektu
kultury fizycznej oraz drogi i parku w Plociczu (Koczata), 3. obiektu kultury fizycznej w
Plociczu, 4. i 5. obiektow kultury fizycznej w tekini, 6. obiektu kultury fizycznej w Wilkowie
(Trzyniec), 7. obiektu kultury i drogi w Wilkowie i 8. obiektow kultury i rekreacji w Koczale.
Studium nie ogranicza lokalizacji inwestycji celu publicznego, jesli nie kolidujg one z celami,
wynikajacymi z przepisdw odrebnych. Przyjmuje sie, ze terenami wiasciwymi dla inwestycji
publicznych zwigzanych z obsfuga strefy mieszkalno-usfugowej sq tereny w zasiegu co
najmniej 300 m od terendw istniejacej i planowanej zabudowy tej funkcji.
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6. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

1. Zasadniczym elementem rozbudowy istniejgcego ukfadu sieci drogowej gminy, bedzie

podnoszenie standardu istniejgcej sieci drogowej oraz jej rozbudowa o nowe elementy. Dziatania

zmierzajace do realizacji przyjetych celéw beda sie koncentrowaé na:

e remontach i przebudowie drég powiatowych;

e remoncie gtdbwnych ulic Koczaty oraz budowie nowych ciggdw pieszych wzdtuz ulic, na
planowanych terenach rekreacji w otoczeniu jeziora Dymno oraz w centralnej czesci wsi;

e przebudowie drég gminnych i powigzanym z nig stopniowym wyposazeniu wszystkich
miejscowosci soteckich w chodniki dla pieszych;

e budowie parkingbw w miejscowosciach rekreacyjnych oraz w poblizu miejsc najczesciej
odwiedzanych przez turystow;

e rozwoju sieci drég gminnych:;

e przystosowywanie drég publicznych do ruchu rowerowego

2. Rozwdj sieci drogowej przewiduje zwiekszenie liczby drég gminnych, jako drég
publicznych, a takze udostepnienie dla ruchu publicznego wiekszej ilosci drég lesnych, w
powiazaniu z drogami gminnymi, jak na rysunku studium; nie ogranicza sie innych
rozwiazan.

3. Zwiekszajace sie natezenie ruchu drogowego, obciazajacego ulice Koczaly, szczegdlnie
ruchu transportowego w przypadku rozwoju zainwestowania gospodarczego w pofudniowej
czesci miejscowosci, wymaga budowy drogi faczacej drogi powiatowe nr 2503G, 2504G i
2505G bez przekraczania linii torowiska kolejowego Ilub 2z wykorzystaniem jego
odpowiedniego odcinka.

3. Budowy i modernizacje drég powinny uwzglednia¢ przystosowanie ich dla ruchu
turystycznego, w tym rowerowego.

4. Nie przewiduje sie reaktywacji zlikwidowanej linii kolejowej; teren torowiska moze by¢
wykorzystany na cele drogowe, w tym dla trasy rowerowe;.

5. Nie przewiduje sie reaktywacji lotniska na terenach powojskowych w tekini, jednak
sposob zagospodarowania ustalony w planie miejscowym (dotyczy to takze przylegltego
terenu w gminie Rzeczenica) umozliwia przystosowanie terenu na potrzeby maftego lotniska
lub Iadowiska.

7. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaktada sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia gminy w wode, opartego na
systemach zbiorczych oraz rozbudowe magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy, dla osiggniecia wtasciwego standardu zaopatrzenie
w wode mieszkancow gminy. Utrzymuje sie dotychczasowe sposoby zaopatrzenia w wode za
posrednictwem studni kopanych i wierconych, stanowigcych indywidualne ujecia wody na terenach
o zabudowie rozproszonej, gdzie budowa zbiorczych systemow zaopatrzenia w wode nie ma
uzasadnienia ekonomicznego.

2. Zaktada sie sukcesywng rozbudowe istniejacego zbiorczego systemu odbioru i oczyszczania
Sciek6w komunalnych. System ten winien docelowo obja¢ 75% mieszkaricow gminy.
Priorytetowym zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych na terenach
zabudowy zwartej, nie wyposazonej w zbiorczg sie¢ kanalizacyjng. Dla osiagniecia wlasciwego
poziomu obstugi mieszkancéw gminy przez zbiorcze systemy kanalizacyjne oraz obnizenia
fadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i ziemi wymagana jest realizacja
nastepujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

e budowe systemu kanalizacji sanitarnej oraz zbiorczej oczyszczalni sciekdéw dla migjscowosci

Wilkowo i Trzyniec;
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e wlgczanie w gminny system odbioru i oczyszczania Sciekdw kolejnych miejscowosci, w
kolejnosci okreslonej programem rozwoju tych sieci infrastruktury,

e na terenach zabudowy pofozonej poza ekonomicznie uzasadnionym podiaczeniem do
zbiorczych sieci kanalizacyjnych Scieki bytowe nalezy unieszkodliwia¢ na oczyszczalniach
przydomowych lub odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i zapewnic¢ ich
kontrolowany wywdz do punktu zlewnego.

3. Wody opadowe i roztopowe niewymagajace oczyszczania powinny by¢ zagospodarowane
na terenie poszczegoélnych nieruchomosci np. przez rozsaczenie lub retencjonowanie i ich
pozniejsze wykorzystanie do podlewania zieleni czy zmywania utwardzonych powierzchni w
czasie pogody bezdeszczowej. Natomiast wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub
Zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwafej
nawierzchni, powinny trafié do ziemi Ilub woéd powierzchniowych po wczesniejszym
oczyszczeniu na lokalnym urzadzeniu.

4. Zaspokajanie potrzeb cieplnych na terenie gminy odbywaé sie bedzie z lokalnych i
indywidualnych zrédef ciepfa, tak jak ma to miejsce dotychczas.

Zakiada sie racjonalizacje zuzycia energii cieplnej oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen
emitowanych do powietrza przez:

e modernizacje obiektow i urzadzen do produkcji ciepta, w tym urzadzen grzewczych w
gospodarstwach domowych, pod katem podwyzszenia ich sprawnosci oraz zmiany
rodzaju stosowanych paliw;

e poprawe izolacyjnosci cieplnej budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

Przewiduje sie zwiekszenie wykorzystania w lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepta

energii ze zrédef odnawialnych przez:

o zastepowanie paliw kopalnych (przede wszystkim wegla) biomasa w urzadzeniach
grzewczych matej mocy i niskiej sprawnosci,

e upowszechnienie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania cieptej wody.

5. Zaktada sie utrzymanie zasilania terenéw gminy w energie elektryczng za posrednictwem
istniejacej sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia, powigzanej z istniejaca linig
przesytowa wysokiego napiecia. Dla rozbudowy sieci energetycznej zaktada sie:

e budowe nowych linii sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych dla nowych terenéw
przeznaczanych pod inwestycje, w szczegodlnosci dla planowanych stref produkcyjnych w
potudniowej czesci terendw zainwestowanych wsi Koczata;

e modernizacje i rozbudowe elementéw oswietlenia ulicznego na terenach wsi;

e rozwijanie alternatywnych Zzrédet pozyskiwania energii, takich jak elektrownie wiatrowe na
terenach wskazanych na rysunku studium, z rozbudowg infrastruktury koniecznej do odbierania
energii i jej przesytu, a takze systeméw solarnych.

6. Przewiduje sie rozwoj systemu ustug telekomunikacyjnych i telemformatycznych m.in.
poprzez rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje
infrastruktury sSwiatfowodowej. System telekomunikacyjny na terenie gminy powinien by¢
zintegrowany z systemami sieci internetowych: wojewodzka i krajowa.

7. Dla poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie realizacje
nastepujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
e przebudowe systemu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych, w tym:

a)budowe systemu zbiorki odpadow niebezpiecznych wydzielonych ze strumienia
odpadow komunalnych,

b)rozwdj systemu zbiérki odpaddéw wielkogabarytowych i budowlanych,
c)budowe systemu zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

d)wspieranie budowy systemu kompostowania przydomowego na terenie gminy w celu
eliminacji odpadéw ulegajacych biodegradacji ze strumienia odpadéw kierowanych na
sktadowisko.

e zakonczenie rekultywacji zamknietych skfadowisk oraz prowadzenie ich monitoringu
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e zapewnienie bezpiecznego dla srodowiska odzysku lub unieszkodliwiania osadow
sciekowych wytwarzanych w oczyszczalniach sciekow;

e wyeliminowanie praktyk porzucania odpadow.

Zebrane z terenu gminy odpady komunalne powinny by¢ kierowane na regionalna instalacje
do przetwarzania odpadoéw komunalnych w Nowym Dworze gm. Chojnice, zgodnie z
przyjeta uchwata Nr 416/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012
roku w sprawie wykonania ,,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewdédztwa Pomorskiego”.

8. Rozwdéj energetyki odnawialnej, proekologiczne zrédta energii

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi wazny cel polityki Unii Europejskiej. Zgodnie z
dyrektywa 2009/28/WE udzial odnawialnych zrédet energii w bilansie energii w Polsce do
2020 r. powinien wzrosnaé¢ wiecej niz dwukrotnie i osiagna¢ 15%. Potrzeba rozwoju
energetyki odnawialnej wynika z koniecznosci ograniczenia emisji zanieczyszczen z
procesOw spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobow paliw kopalnych i
coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwania. Dlatego na terenie
gminy planuje sie rozwdj energetyki odnawialnej (rozproszonej) opartej na lokalnie
dostepnych surowcach i zasobach. Szczegédlnie obiecujace wydaja sie na terenie gminy
perspektywy energetycznego wykorzystania biomasy (m.in. wspéispalanie odpadow
drzewnych, biomasy z rolnictwa i upraw energetycznych, biogazu) do produkcji energii
elektrycznej i cieplnej oraz energetyki wiatrowej. Planowany rozwéj energetyki odnawialnej
wplynie na podniesienie lokalnego bezpieczenstwa energetycznego oraz wzrost aktywizacji
gospodarczej.

W ramach rozwoju energetyki odnawialnej przewiduje sie wykorzystanie:

e energii stonecznej w mieszkalnictwie i usfugach do podgrzewania cieptej wody
uzytkowej, w systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda - c.w.u. i ogrzewanie
pomieszczen c¢.0.) oraz w przemysle i rolnictwie do przygotowania ciepfa
technologicznego. Do zasilania odbiornikéw zlokalizowanych w znacznym oddaleniu od
zZzrédet zasilania i o niewielkich, okresowych zuzyciach energii, takich jak nocne
podswietlanie znakéw drogowych, przystankéw autobusowych Iub miejsc
niebezpiecznych zakfada sie wykorzystanie fotowoltaicznych systemow solarnych.

e niskotemperaturowych wéd geotermalnych do uzupeifniajacego pozyskiwania energii
cieplnej (a w przysztosci i energii elektrycznej), zwtaszcza do ogrzewania pomieszczen i
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych oraz dla celéw
ustugowych i rekreacyjnych;

e energii wiatru do produkcji energii elektrycznej w planowanych farmach elektrowni
wiatrowych. Na wyznaczonych obszarach dopuszcza sie realizacje innych niz
elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW. Budowe farm elektrowni wiatrowych winno sie poprzedzié
studium akustycznym w odniesieniu do istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz pelnym rocznym monitoringiem przedinwestycyjnym awifauny i
nietoperzy;
dla ewentualnych lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczony zostal obszar wraz z
okresleniem stref ochronnych; przyjeta zostala zasada, ze niezaleznie od zachowania
norm wynikajacych z przepiséw, elektrownie powinny zachowacé¢ odleglosci: od
budynkéw ze statym pobytem ludzi — co najmniej 500 m i od granicy (krawedzi) lasu — co
najmniej 250 m; wyznaczony dla elektrowni wiatrowych obszar spetnia te kryteria i jest
jednoznaczny ze strefa oddziatywania tych elektrowni;

wyprodukowana w elektrowniach energia przesylana bedzie do sieci publicznej liniami
kablowymi; nie przewiduje sie budowy nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych;

e energii biomasy - istnieja realne przesfanki do zwiekszenia potencjatu upraw
energetycznych, na co pozwalaja warunki przyrodniczo-glebowe - szczegdlnie w
pofudniowej czesci gminy. Nowemu kierunkowi powinien towarzyszy¢ rozwdj lokalnego
przetworstwo biomasy (roslin z plantacji energetycznych, stomy, siana, drewna
odpadowego); wysoka lesistoS¢ obszaru (blisko 70%) sprawia, ze z terenu gminy
pozyskiwane sa duze ilosci drewna opaftowego.
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Kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w oparciu o biomase:

e budowa infrastruktury do przerobu biomasy na paliwa state, pfynne lub gazowe,

e przeznaczanie na cele energetyczne nadwyziek sfomy z upraw polowych i siana z
niewykorzystywanych lub ekstensywnie uzytkowanych trwatych uzytkéw zielonych,

e uprawa roslin energetycznych na gruntach ornych z wykorzystaniem tradycyjnych roslin
rolniczych, takich jak: rzepak, kukurydza, ziemniaki, topinambur, trawy wieloletnie i in.,

e wykorzystanie czesci odfogow, ugoréw i najstabszych gruntéow ornych do ekstensywnej
uprawy roslin energetycznych o mafych wymaganiach glebowych (owies, zyto, spartina),

e zakfadania towarowych wieloletnich plantacji lasow energetycznych (wierzba, topola,
roza wielokwiatowa itp.), w dostosowaniu do ich wymagan gruntowo-wodnych,

e racjonalne pozyskiwanie drewna odpadowego z laséw, zadrzewien przydroznych i sadéw
oraz z przetworstwa tartacznego.

8. KIERUNKI| PRZECIWDZIAtANIA ZAGROZENIOM POWODZIOWYM

Z racji uwarunkowan fizjograficzno — hydrologicznych tereny potfozone w dolinie rzeki Brdy
zaliczono do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z ustawy prawo wodne, w tym zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt 3
zabrania sie lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materialow, ktére mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegélnosci ich sktadowania. Dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktorym mowa w
art. 40 ust. 1 pkt 3, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci woéd, jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi.

Précz tego, zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy prawo wodne, na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

e wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

e sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, skfadowania materialow oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja Ilub utrzymywaniem woéd oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waféw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki

wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zwolni¢

od zakazéw wskazanych wyzej.

Jak wynika z art. 88 ust. 7 ustawy, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, w celu

zapewnienia wfasciwych warunkow przeptywu wéd powodziowych, dyrektor regionalnego

zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji:

e wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntéow oraz rodzaje upraw wynikajace z
wymagan ochrony przed powodzia;

e nakaza€ usuniecie drzew lub krzewow.

Zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy wymaga zachowania

obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig w dotychczasowym uzytkowaniu.

9. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu
uznaje sie takze za podstawowsg zasade stuzgcq ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju
przestrzennego gminy Koczata. Wigze sie z tym przyjecie celow polityki przestrzennej w jej
obszarze obejmujacych:
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e rozbudowe systemu terendw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w
procesy spofeczno - gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z
eliminacjg ucigzliwych wptywow na stan srodowiska;

e petng ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaréw zainwestowanych
gminy;

o efektywny rozwdj wsi gminnej, dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan,
potagczony z przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno -
przestrzennej, z potozeniem szczegdlnego nacisku na wyksztatcenie jego czesci centralnej;

e poprawe tadu przestrzennego na terenach gminy oraz sprawnego funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych;

2. Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:

e ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmochieniem
kondycji i waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi;

e ladu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in.
wysokiej dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku;

e fadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztow utrzymania, tworzeniem udogodnien
dla rozwoju i dziatalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla $rodowiska i
infrastruktury;

e tladu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej
terenéw mieszkaniowych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

3. Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy bedg respektowane w ramach opracowania
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych zagospodarowania i rozwoju przestrzennego gminy. Obejma one takze prowadzenie
statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalanie przeznaczenia terenéw i zasad jego zagospodarowania, nalezgce do zadah wtasnych
wladz samorzadowych, bedg podejmowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanych z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad prowadzenia polityki
przestrzenne;j.

5. W przypadku braku planéw, przy respektowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa ustalanie
przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji
administracyjnych.

Taka sytuacja stwarza jednak zagrozenie dla fadu przestrzennego i dla ochrony przed
niewfasciwa zabudowa terenéw, ktére powinny byé chronione przed nadmierna presja
inwestycyjna. Wynika to z duzego zakresu swobody ustalania warunkéw zabudowy, jaki
daja interpretacje przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
orzecznictwie. Zasada tworzenia i chronienia tadu przestrzennego na wymagajacych tego
terenach moze by¢ sporzadzanie plandw miejscowych nieograniczajacych sie tylko do
terenéw planowanych dziatan inwestycyjnych ale obejmujacych takze odpowiedni zasieg
przestrzeni dla ustalenia zakazu zabudowy.

6. W studium zaklada sie objecie opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego nastepujacych obszarow:

e obszaru wsi Koczafa, jako miejscowosci o najwiekszej dynamice zmian w przestrzeni, w
jej obrebie geodezyjnym w cafosci lub w uzasadnionych funkcjonalno-przestrzennie
czesciach, odpowiednio do biezacych zamierzen rozwojowych, w tym dla elektrowni
wiatrowych, a takze dla ustalenia zakazu zabudowy; zalecane jest sporzadzenie planu
miejscowego gwarantujagcego mozliwosé budowy drogi gminnej, {faczacej drogi
powiatowe nr 2503G, 2504G i 2505G po pofudniowej stronie linii torowiska kolejowego;

e wsi tekinia co najmniej w granicach obszaru zabytkowego ukfadu ruralistycznego;

e wsi Starzno co najmniej w granicach obszaru starego ukfadu ruralistycznego wraz z
przyleglym brzegiem Jeziora Starzno;

e terendw okolic jeziora Giebokiego w obrebie Starzno;

e obszaréw zakazu zabudowy;

e pozostatych terenéw gminy w miare potrzeb.
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7. Ewentualna zmiana mpzp Starzno-Letnisko nie moze dopusci¢ do zwiekszenia
powierzchni zabudowy i ilosci uzytkownikéw planowanego zagospodarowania.
Ewentualna zmiana mpzp Okolic Jeziora Dymno nie moze dopusci¢ do zwiekszenia
powierzchni zabudowy i ilosci uzytkownikéw planowanego zagospodarowania, za
wyjatkiem zwiekszenia dokonywanego w zmianie planu, sporzadzanej na podstawie
uchwaly o przystapieniu podjetej przed uchwaleniem niniejszej zmiany studium.

8. W planach zakazu zabudowy moga by¢ wylaczone z zakazu inwestycje publiczne szeroko
rozumianej infrastruktury, zwigzanej z obsfuga obszaru.

9. W przypadku wyznaczenia lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
ponad 400 m? miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tej lokalizacji
sporzadza sie obowigzkowo. W planie tego obiektu powinny byé ustalone warunki
architektoniczne dostosowujace go uwarunkowan kulturowych i krajobrazowych lokalizacji.

10. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalaé sie bedzie
szczegbtowe zasady ksztattowania uktadow zabudowy, istniejgcych lub wprowadzanych oraz
komunikacji poprzez:

o ustalanie zasad ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do uktadu i charakteru najstarsze;j
zabudowy;

e dostosowanie parametréow nowej zabudowy do podstawowych cech najstarszych budynkow, w
tym do ich wysokosci, usytuowania kalenicy w stosunku do ulicy, ksztattu dachu, roztozenia i
wymiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych; stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych,
w tym kolorystyki charakterystycznej dla danej miejscowosci;

e ograniczanie lokalizacji od strony frontowej (ulicy) nowych obiektéw gospodarczo-ustugowych, o
ile nie wynika to z zabudowy sasiadujacych siedlisk;

e zachowanie tradycyjnych podziatow parcelacyjnych i lokalizacji siedlisk w uktadzie lokalnym z
dopuszczeniem podziatu szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi), z szerokoscig frontu,
pozwalajgcq na zlokalizowanie w linii zabudowy nowego budynku;

e zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy historycznej z
ograniczeniem zmian bryty, detalu architektonicznego oraz pozostatego wystroju;

e dopuszczenie realizacji howej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na terenach lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalnej;

e dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne lub
ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkéw mieszkalnych z podkresleniem ich
dotychczasowej funkcji i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia;

e wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej w otoczeniu obiektéw zabytkowych;

e wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych na tle obiektow
historycznych, zespotdw zieleni i otwartego krajobrazu;

e wprowadzenie zakazu wszelkich reklam w obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i
w bliskim otoczeniu jezior; zakaz nie dotyczytby znakoéw i tablic informacyjnych, w tym
szyldow;

e zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich w miejscach nie
wplywajacych ujemnie na przepustowos¢ systemu drogowego, a obciazonych gtéwnie ruchem
pieszym.

11. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na planowanych
terenach rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej i mieszkalnej poza terenami obecnego
zainwestowania, powinny by¢ stosowane nastepujgce zasady ksztattowania ich ukladéw zabudowy
oraz komunikaciji:

e dopuszczenie wznoszenia nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjnej i ustug turystyki wytacznie
na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?; dopuszcza sie dziatki o powierzchni mniejszej,
ale wynoszacej co najmniej 1000 m® dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie
zorganizowanej przestrzennie — Letniska Starzno, jesli w zagospodarowaniu letniska
powierzchnie dziatek beda stanowily nie wiecej, niz ok. 60% powierzchni zespotu, a pozostate
powierzchnie beda przeznaczone na wspoine dla zespotu elementy zagospodarowania, to jest
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zielenh, place i drogi, urzadzenia rekreacyjne, a takze ewentualnie w czesci na obiekty ustugowe
dla funkgcji rekreacyjno-turystycznej.

o ustalenie nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy na 12 m w obszarze w otoczeniu jezior;

e stosowanie zasady zagospodarowania, gwarantujacego osfanianie zabudowy od strony
jezior zielenia;

e stosowanie zakazu zabudowy w pasie o szerokosci 100 od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych zlokalizowanych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu (zgodnie z § 5 pkt 8 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr
1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r.)

e wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej;

e budowe nowych systeméw drog i ulic dojazdowych i lokalnych zgodnie z wymogami, jakie
powinny spetnia¢ drogi publiczne w trybie odrebnych przepiséw;

e zapewnienie ciggtosci korytarzy ekologicznych lokalnych ciekdw wodnych poprzez ich obudowe
terenami zieleni wysokiej;

e zapewnienie swobodnego, publicznego dostepu do brzegdw jezior z utrzymaniem ich obudowy
w naturalne elementy zieleni (zadrzewienia, trzcinowiska).

10. ZASADY INTERPRETACJI WSKAZAN | POSTANOWIEN STUDIUM

1. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzujg do sporzadzania
planéw miejscowych w zgodnosci z ustaleniami studium (wg obowiazujacej aktualnie ustawy
wymagane jest nienaruszanie ustalen studium); wymog ten rodzi problemy interpretacyjne.
Poniewaz istotg postanowien studium jest wyrazenie polityki przestrzennej gminy, powinny by¢ one
odczytywane i stosowane, jako podlegajace dos¢ szerokiej interpretacji. Nalezy przyjaé, ze za
zgodny z niniejszym studium mozna uznac plan, ktéry uwzglednia idee zawarte w poszczegoélnych
rozdziatach czesci Il. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazan zawartych w rozdziale 8. ,Zasady prowadzenia polityki przestrzenne;j”.

2. Odpowiednio, jako orientacyjne, nalezy traktowa¢ oznaczenia i ustalenia graficzne na rysunku
studium. Interpretacji nie podlegajg jedynie granice i zasady zagospodarowania obszaréw
ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych oraz prawa miejscowego; zmieni¢ je mozna
jedynie w postepowaniu (trybie), w jakim zostaly ustanowione. Jako wiazace nalezy takze
traktowa¢ w odpowiednim zakresie te postanowienia studium, ktére jednoznacznie odnoszg sie do
specyficznych, jednostkowych cech miejsca lub problemu.

3. Ewentualne zmiany interpretacyjne dotyczace zasad i elementéw zagospodarowania,
rozwazane w zwigzku z dziataniem planistycznym, mogg by¢ dopuszczone tylko w przypadku
objecia tym dziataniem wszystkich istotnych skutkéw przestrzennych zmian, zwtaszcza gdy
dotyczg rozwigzan ciggtych i systemowych.

4. Za zgodne ze studium mozna uznaé lokalizacje i przeznaczenia dla wszelkich drobnych
zamierzen, jesli nie sg sprzeczne z okreslanymi w studium ideami i zasadami oraz przepisami
odrebnymi.
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